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NIEDERSCHRIFT iiber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 22.10.2018 um 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes.
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Schumann
Schriftfihrerin: Frau Ruppert
Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 20.00 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiblich bekannt gemacht worden
sind.
Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: 2. BGM Peter Jordan

GRM Frank Jordan

3. BGM Konrad Kref3

GRM Lisa Scherzer

GRM Armin Stadie
GRM Siegfried Wagner

Es fehlen entschuldigt: GRM Thomas Schuh (privat verhindert)
vertreten durch GRM Lisa Scherzer

Unentschuldigt: A.

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 10.09.2018

Die Sitzungsniederschrift vom 10.09.2018 wurde mit der Ladung Ubersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 10.09.2018

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Umbau des Nebengebdudes mit Antrag auf Nutzungsanderung des Dachgeschosses fiir die
Errichtung einer Pension auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 62 der Gemarkung Miinchaurach,
KonigstraBe 27

Das Grundstlck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.
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Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Malk der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu uberbauenden Grundstlckflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Es ist geplant, das Nebengebaude, in dem sich eine Pizzeria befindet, umzubauen.

Das Dachgeschoss soll zu fliinf Pensionszimmern ausgebaut werden.

Zur besseren Belichtung werden im Siddwesten 4 kleine und im Nordosten ein kleines
Dachflachenfenster eingebracht. Im Nordwesten wird im Giebel noch ein Fenster eingeplant.

Ein entsprechendes Brandschutzkonzept wurde vorgelegt.

Das Vorhaben liegt im Sanierungsgebiet der Gemeinde Aurachtal. Da aber das Gebaude
straRenseitig nicht gut einsehbar ist und das AuRere des Hauses auch nicht sehr verandert wird, kann
nach Rucksprache mit dem Planer der Gemeinde, dem Vorhaben aus dessen Sicht jedenfalls
zugestimmt werden.

Gegen das Vorhaben an sich kommen aus dem Gremium keine Einwéande.

Problematisch stellt sich die Parkplatzsituation dar.

Fir die funf Pensionszimmer werden zu den 12 Stellplatzen (Wohnhaus + Pizzeria) drei weitere
Stellplatze ausgewiesen. Nach der Satzung der Gemeinde Aurachtal ist je 2 Betten 1 Stellplatz
auszuweisen.

Zwar werden die 3 weiteren Stellplatze auf dem Grundstiick ausgewiesen. Allerdings bestehen auf
dem Grundstiick Geh- und Fahrtrechte fir die Nachbargrundstiicke. Diese werden, wenn alle
ausgewiesenen Stellplatze belegt sind, beeintrachtigt sein. Auch liegt der Eingang des
Nachbargebdudes ungefahr auf Héhe des Stellplatzes Nr. 13. Da das Nachbargebdude fast auf der
Grundstiicksgrenze errichtet ist, kdnnte der Zugang zu diesem behindert werden. Da bereits ohne die
intensivere Nutzung die Parksituation angespannt ist, wirde sich diese noch verscharfen. Die
Stellplatze mussten jedenfalls an anderer Stelle ausgewiesen werden, um der Stellplatzsatzung
Genuge zu tun.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau des Nebengebaudes mit Antrag auf Nutzungsanderung
des Dachgeschosses fir die Errichtung einer Pension auf dem Grundstlck FI.-Nr. 62 der Gemarkung
Minchaurach, Konigstraflte 27 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Das Einvernehmen wird nicht erteilt.

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Nutzungsidnderung des Dachgeschosses zu einem Unterrichtsraum auf dem Grundstiick FIl.-Nr.
530/9 der Gemarkung Miinchaurach, Dorfacker 16

Das Grundstuick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Wirtshéhe 11
Die Bauherrin plant, das bisher als Stauraum ausgewiesene Dachgeschoss des bestehenden
Gebaudes als Unterrichtsraum zu nutzen.

Ein Brandschutzkonzept, das der Nutzungsadnderung Rechnung tragt, wurde erstellt. Insbesondere
wird an der Westseite eine entsprechende Fluchttreppe angebracht.
Von den Ausschussmitgliedern werden keine Bedenken gegen die Planung erhoben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung des Dachgeschosses zu einem
Unterrichtsraum auf dem Grundstlck FI.-Nr. 530/9 der Gemarkung Minchaurach, Dorfacker 16 wird
erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen
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TOP 4
Mitteilungen, Tagesordnungsergédnzungen und Anfragen

» Frau Ruppert teilt mit, dass Bauleitplanungen der Stadt Herzogenaurach bzgl. der
Bauleitplane ,Erweiterung Hammerbach Nord — Dorfgebiet”, ,Bahnlinie” und ,Bahntrasse im
Stadtgebiet* und der Gemeinde Markt Weisendorf bzgl. des Bebauungsplanes ,Gerbersleithe
Ost* eingegangen sind. Gemal der Geschaftsordnung der Gemeinde Aurachtal ist eine
Wahrnehmung der Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung anderer Gemeinden nur Aufgabe
des Bau- und Umweltausschusses, sofern Belange der Gemeinde Aurachtal nicht nur
unwesentlich betroffen sein kdnnen. Andernfalls gehort dies zu den Aufgaben des
Blrgermeisters in eigener Zustandigkeit. Bei den o.g. Bauleitplanen sind Belange der
Gemeinde Aurachtal nicht oder allenfalls unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und
Umweltausschusses ist daher nicht erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von
den Bauleitplanungen der Stadt Herzogenaurach und der Gemeinde Markt Weisendorf
lediglich Kenntnis.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 20:23 Uhr

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann
SchriftfUhrerin 1. Burgermeister
Ausschussvorsitzender



