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NIEDERSCHRIFT iiber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 31.07.2017 um 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes
Vorsitzender: 2. Burgermeister Peter Jordan

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 20.00 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: GRM Frank Jordan
GRM Lisa Scherzer
GRM Richard Schnappauf
GRM Thomas Schuh
GRM Armin Stadie
GRM Siegfried Wagner

Es fehlt entschuldigt: 1. BGM Schumann (privat verhindert)
vertreten durch GRM Lisa Scherzer

3. BGM Konrad KrelR3 (privat verhindert)

vertreten durch GRM Richard
Schnappauf

Unentschuldigt: A.

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 08.05.2017

Die Sitzungsniederschrift vom 08.05.2017 wurde mit der Ladung uUbersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2

Bekanntgabe von Beschliissen der nichtoffentlichen Sitzung vom 08.05.2017

Folgender Beschluss aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 08.05.2017 wird bekannt gegeben:
Formlose Anfrage auf Verkauf des Grundstiickes FIL.-Nr. 497, Gemarkung Falkendorf,

Hiefelwiesen an den Eigentiimer des Grundstiickes FIl.-Nr. 499, Gemarkung Falkendorf,
Hiefelwiesen
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Beschluss:
Dem Verkauf des Grundstickes Fl.-Nr. 497, Gemarkung Falkendorf, Hiefelwiesen an den Eigentimer
des Grundstickes FI.-Nr. 499, Gemarkung Falkendorf, Hiefelwiesen wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Dem Verkauf wird nicht zugestimmt.

TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Anbau eines Wintergartens und eines Treppenaufganges an das bestehende Gebaude auf dem
Grundstiick Fl.-Nr. 113/3, Gemarkung Miinchaurach, Konigstralle 5

Das Grundstick befindet sich im unbeplanten Innenbereich.

Hier ist ein Vorhaben zuldssig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstiickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Die Bauherren mochten im Stidosten an das bestehende Gebaude einen Wintergarten anbauen. Im
Westen soll ein Treppenaufgang angebaut werden, um im Obergeschoss einen separaten Zugang zu
schaffen.

Das Vorhaben des Wintergartens ist unkritisch zu sehen, da der Anbau an der strallenabgewandten
Seite erfolgt und daher das Ortsbild nicht beeintrachtigen kann.

Der Treppenaufgang soll in einer Stahlkonstruktion ausgefihrt werden und wird von der Stralle aus
sichtbar sein.

Im Ausschuss werden keine Bedenken gegen das Vorhaben geaulert.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau eines Wintergartens und eines Treppenaufganges an
das bestehende Gebaude auf dem Grundstlick FI.-Nr. 113/3, Gemarkung Miinchaurach, Konigstralle
5 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

An- und Umbau des bestehenden Wohnhauses mit zwei Wohnungen auf dem Grundstiick FI.-
Nr. 87/2 der Gemarkung Falkendorf, HauptstraBe 33

Das Grundstlick befindet sich im unbeplanten Innenbereich.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu uUberbauenden Grundstuckflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Die Bauherren mdchten nach Nordosten hin das Gebaude zweigeschossig mit Flachdach erweitern,
um ein Mehrgenerationenhaus zu realisieren. Nach Norden hin soll ein ,Steg“ aus dem Obergeschoss
in den Garten flhren.

Strallenseitig wirkt der Anbau nicht zu dominant, so dass das Flachdach akzeptabel erscheint. Es
werden keine Einwande gegen diese Planung im Ausschuss erhoben.

Problematisch ist, dass durch die dann zwei Wohnungen die drei vorgesehenen Stellplatze geman der
Stellplatzsatzung nicht ausreichend waren.

Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dass auf jeden Fall ein weiterer Stellplatz erstellt
werden muss, um der Stellplatzsatzung der Gemeinde Genlige zu tun. Weiterhin sollte im Bereich der
Stellplatze der Bordstein abgesenkt werden, um ein problemloses Ein- und Ausfahren zu ermdglichen.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum An- und Umbau des bestehenden Wohnhauses mit zwei
Wohnungen auf dem Grundstick FI.-Nr. 87/2 der Gemarkung Falkendorf, HauptstralRe 33 wird unter
der Mallgabe erteilt, dass fir die dann zwei Wohnungen ein weiterer Stellplatz ausgewiesen wird und
vor den Stellplatzen der Bordstein entsprechend abgesenkt wird. Dies hat auf Kosten der Bauherren
zu erfolgen. Die Arbeiten missen anschlieBend durch den Bauhof der Aurachtal abgenommen
werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.3

Formlose Voranfrage;

Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick FL-Nr. 31/0 der Gemarkung
Unterreichenbach, Langer Strich

Das Grundstiick befindet sich im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.
Hier ist eine Wohnbebauung nicht ohne weiteres mdglich, nur in sogenannten privilegierten Fallen,
z. B. wegen Hoflibernahme, maoglich.

Die Tochter des Grundstiicksinhabers mochte ein Wohnhaus im nord-westlichen Bereich des
Grundstiickes FI.-Nr. 31/0 der Gemarkung Unterreichenbach errichten.

Prinzipiell mochte die Gemeinde jungen Ortsansassigen ermdglichen, in ihrer Heimatgemeinde zu
bauen.

Dies ist jedoch nur im bauordnungsrechtlich vorgegebenen Rahmen mdglich.

Der Erlass einer Ortsabrundungssatzung ist an dieser Stelle nicht mdglich, da durch die Einbeziehung
des Grundstickes bzw. des Grundstlcksteiles sich keine Abrundung des Ortsbildes ergabe.

Denkbar ware auch, das Gebiet des Grundstlckes zu Uberplanen. Allerdings kdme dies nach Ansicht
des Ausschusses einer Gefalligkeitsplanung gleich, die der Gemeinde untersagt ist.

GRM Wagner fragt, ob in Unterreichenbach zu aktivierende Baullicken vorhanden sind, die von den
Antragstellern genutzt werden kénnten. Dies ist wohl nicht der Fall, zudem misste dieser Grund von
den Antragstellern noch erworben werden, wahrend das Grundstiick in der Anfrage bereits im
Eigentum der Familie der Antragsteller steht.

Eine logische Abrundung ware, Unterreichenbach nach Norden hin zu erweitern und den Ort in diese
Richtung Uberplanen zu lassen. Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin eine Uberplanung des
Ortsgebietes Unterreichenbach ins Auge zu fassen, wie das auch schon fir andere Ortsteile der Fall
ist.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.-Nr. 31/0
der Gemarkung Unterreichenbach, Langer Strich wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Das Einvernehmen der Gemeinde wird nicht in Aussicht gestellt.

TOP 3.4

Antrag auf Baugenehmigung;

Geladndeauffiillung im Bereich des Grundstiickes Fl.-Nr. 578 der Gemarkung Miinchaurach,
Fichtach

Das Grundstlick befindet sich im AuRenbereich gem. § 35 BauGB.

Hier sind Bauvorhaben gem. § 35 zulassig, wenn die Malinahme einem land- und forstwirtschaftlichen
Betrieb dient.

Die geplanten Auffullungen sind genehmigungspflichtig, da diese eine Flache von 500 m?
Uberschreiten.

Die betreffende Flache ist aktuell stark uneben und fiir die Forstbewirtschaftung nur unter erschwerten
Bedingungen nutzbar. Nach der Rodung im letzten Jahr soll vor Wiederanpflanzung eine Auffillung in
Teilbereichen mit einer Volumen von ca. 860 m? erfolgen.
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Es werden im Gremium keine Einwendungen gegen eine solche Auffiillung erhoben.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Gelandeauffullung im Bereich des Grundstlckes FI.-Nr. 578 der
Gemarkung Minchaurach, Fichtach wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.5

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Appartementhauses mit 8 Wohneinheiten auf einer Teilfliche des
Grundstiickes Fl.-Nr. 468/1 der Gemarkung Miinchaurach, Nahe Dohlersberg

Das Grundstlck befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Ackerlange IIlI*.

Bereits im Oktober 2015 wurde in der Bauausschusssitzung Uber das Vorhaben als formlose
Bauvoranfrage beraten.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde in Aussicht gestellt.

Die eingereichte Planung entspricht den Vorentwlrfen. Einzig die nordéstlich auRerhalb der
Baugrenzen gelegene Garage entspricht nicht den Vorstellungen der Gemeinde. Durch den
Bauherren soll Giber eine Verlegung der Garage nachgedacht werden.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Appartementhauses mit 8 Wohneinheiten auf
einer Teilflache des Grundstiickes Fl.-Nr. 468/1 der Gemarkung Minchaurach, Nahe Déhlersberg wird
erteilt. Das Einvernehmen zur Errichtung der Garage an der nord-6stlichen Grundstiicksgrenze wird
nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.6

Formlose Bauvoranfrage;

Errichtung eines Doppelhauses, eines Einfamilienhauses und Umbau des bestehenden
Wohnhauses auf dem Grundstiick FI.-Nr. 83, Gemarkung Miinchaurach, Kénigstr. 28

Formlose Bauvoranfragen des Bauherrn bzgl. des Grundstickes wurden bereits mehrfach im
Ausschuss behandelt.

Auf dem Grundstick liegt ein denkmalgeschitztes Gebdude. Im jetzigen Vorschlag soll dieses von
den Bauherren renoviert und so umgebaut werden, dass 6 Wohneinheiten entstehen.

Auf der westlich gelegenen Freiflache des Grundstlickes (zur Schulstrale) soll ein Doppelhaus
errichtet werden. Im mittleren Bereich des Grundstiicks ist jetzt nur noch ein Einfamilienhaus geplant.
Wegen der Bedenken bzgl. der Ein- und Ausfahrtsituation soll ein Flachentausch mit den Nachbarn
durchgefiihrt werden, so dass eine weitere Ausfahrt auf die Kellergasse geschaffen wird.

Far das Gebaude mit den 6 Wohneinheiten werden allerdings nur 6 Stellplatze ausgewiesen. Von
GRM Scherzer wird darauf hingewiesen, dass auf jeden Fall auf die nach Stellplatzsatzung
vorgeschriebene Menge der Stellplatze bestanden werden muss.

GRM Schuh erklart, dass er es nicht fir sinnvoll halt, in diesem Stadium Uber Voranfragen zu
entscheiden, zumal die von der Gemeinde erlassene Veranderungssperre wirkt und die Gemeinde
dadurch Zeit hat, das Gebiet nach ihren Vorstellungen zu iberplanen.

GRM Stadie gibt zu bedenken, ob die Kellergasse fiir das erhdéhte Verkehrsaufkommen Uberhaupt
geeignet ist, zumal ein Teil des Weges in Privateigentum steht.

GRM Wagner erklart, dass es sehr positiv zu sehen ist, dass der Bauherr, die Bedenken der
Gemeinde ernst genommen hat und versucht, entsprechende Losungen zu finden. Nichtsdestotrotz
sieht er ebenfalls das Stellplatzproblem bezlglich des denkmalgeschitzten Hauses.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Doppelhauses, eines Einfamilienhauses und
Umbau des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstlck FI.-Nr. 83 der Gemarkung Minchaurach,
Konigstralle 28 wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt.

TOP 4

Mitteilungen, Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

v.g.u.

Ruppert PeterJordan
Schriftfuhrerin 2. Burgermeister



