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NIEDERSCHRIFT iiber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 08.05.2017 um 20.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 20.00 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: 2. BGM Peter Jordan
GRM Frank Jordan
3. BGM Konrad KrefRy
GRM Thomas Schuh
GRM Armin Stadie
GRM Siegfried Wagner

Es fehlt entschuldigt: A.
Unentschuldigt: A.
TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 27.03.2017

Die Sitzungsniederschrift vom 27.03.2017 wurde mit der Ladung Ubersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2

Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 27.03.2017

Folgender Beschluss aus der nichtoffentlichen Sitzung vom 27.03.2017 wird bekannt gegeben:

Formlose Anfrage auf Pacht eines Teiles der Griinfliche FIl.-Nr. 434/31, Gemarkung
Miinchaurach, Nahe Ackerldnge durch Anlieger

Beschluss: )

Der Verpachtung bzw. Uberlassung eines Teiles der Grinflache FIl.-Nr. 434/31, Gemarkung
Minchaurach, Nahe Ackerlange durch den sudlichen Anlieger wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Der Pacht bzw. Uberlassung wird nicht zugestimmt.
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TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 60/2, Gemarkung Falkendorf,
Michael-KreR-Str. 6 a

Das Grundstlick befindet sich Bereich des einfachen Bebauungsplanes ,Kleines Dorf*.

Hier ist ein Vorhaben - wie im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB- zulassig, wenn es sich
nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu tberbauenden Grundstiickflache
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfliigt und die Erschlieung gesichert ist, ohne dass damit
eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Das Vorhaben wurde bereits im November als formlose Voranfrage behandelt. Das gemeindliche
Einvernehmen wurde unter der Malgabe in Aussicht gestellt, dass die ErschlieBung des neu
entstandenen Grundstlickes Uber das davor liegende Grundstlck FIl.-Nr. 60/1 dinglich gesichert wird.

Das geplante Wohnhaus liegt vollstdndig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Es ist daher
grundsatzlich nichts gegen eine Bebauung einzuwenden. Zudem passt es sich in Form und GréRRe der
Umgebungsbebauung an.

Der Verwaltung wurde bereits der Entwurf bezlglich der dinglichen Sicherung der ErschlieRung
vorgelegt.

Im Ausschuss werden keine Bedenken gegen das Vorhaben geaulert.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.-Nr.
60/2, Gemarkung Falkendorf, Michael-Kref3-Str. 6 a wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf einer Teilflaiche des Grundstiickes FIl.-Nr. 107,
Gemarkung Falkendorf, Ansbacher Strae 3 a

Das Grundstlck befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Kleines Dorf*.
Das Vorhaben wurde bereits mehrfach im Ausschuss als formlose Voranfrage behandelt und das
gemeindliche Einvernehmen unter bestimmten Voraussetzungen in Aussicht gestellt.

Der Plan halt sich weitgehend an die Vorgaben des Bebauungsplanes.
Es werden Befreiungen bzgl. der Baugrenze und der Dachneigung der Garage (geringerer
Neigungswinkel als Dach des Haupthauses) benétigt.

Da das Wohnhaus auf Hohe der bestehenden Bebauung liegen soll, wird die im Gremium geforderte
Vorgabe, nicht héher als die Nachbarbebauung zu kommen, eingehalten. Allerdings wird dadurch die
Baugrenze Richtung Norden tberschritten.

Aus dem Ausschuss kommen auch keine Bedenken gegen die geringere Dachneigung der Garage
und des Carports, da sich daraus ein harmonisches Bild ergibt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf einer Teilflache des
Grundstiickes FI.-Nr. 107, Gemarkung Falkendorf, Ansbacher Stralle 3 a unter Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes zu den Baugrenzen und Dachneigung der Garage und des
Carports wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen
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TOP 3.3

Antrag auf isolierte Befreiung;

Erweiterung des bestehenden Carports auf dem Grundstiick FL-Nr. 200/7 Gemarkung
Falkendorf, Buchleithe 41

Die Bauherren planen eine Erweiterung des bereits bestehenden Carports. Da dieser zusammen mit
dem dahinterliegenden Schuppen insgesamt nicht die Gréfle von 50 m? Uberschreitet, wére das
Vorhaben gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 b) BayBO verfahrensfrei. Allerdings soll er auerhalb der
Baugrenzen, die durch den fir das Grundstiick geltenden Bebauungsplanes ,Réthenacker Il
festgesetzt sind, errichtet werden. Der bestehende Carport befindet sich bereits aufierhalb der
Baugrenzen. Zudem soll die Traufhéhe auf 2,85 m — erlaubt gem. Bebauungsplan 2,4 m - erhoht
werden, damit der Wohnwagen der Bauherren untergestellt werden kann. Das Dach soll nach Norden
mit einem Winkel von ca. 4° — 7° ansteigen, so dass an der westlichen Grundstiicksgrenze die mittlere
Hoéhe von 3 m nicht Uberschritten wird.

Die Nachbarn befiirchten, dass durch ein eventuelles Aufstellen von Photovoltaik-Paneelen auf dem
Carportdach (bis jetzt liegend aufgebracht und It. Aussage der Bauherren gegeniber dem Bauamt
auch weiterhin liegend), ihr Ausblick massiv eingeschrankt wirde, da ihr Haus durch die
Kettenbauweise bedingt stid-dstlich ausgerichtet ist. Durch Carport und (verfahrensfreien) Schuppen
kémen sie sich ,eingebaut” vor.

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 20.02.2017 behandelt. Allerdings konnte nicht
abschlieBend darlber entschieden werden, da keine belastungsfahigen Planunterlagen vorlagen.
Diese wurden nunmehr vorgelegt. Nach Ricksprache mit dem Landratsamt wird in diesen schllssig
eine mittlere Wandhéhe von 3 m zum nachbarlichen Grundstiick im Westen nachgewiesen.

Das Gremium sieht es grundsatzlich positiv, dass auf einem Privatgrundstiick Stellmdglichkeiten
geschaffen werden. Durch die Einhaltung der mittleren Wandhéhe von 3 m zum westlichen Nachbarn
hin, wird auch keine Beeintrachtigung der Interessen dieses Nachbarn gesehen. Um eine doch
mogliche Beeintrachtigung des Nachbarn durch auf dem Carportdach aufgestellte Solarpaneele zu
vermeiden, soll als Auflage das liegende Aufbringen der Paneele angeordnet werden.

Beschluss:

Der Erteilung der isolierten Befreiung zur Erweiterung des bestehenden Carports auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 200/7 Gemarkung Falkendorf, Buchleithe 41 wird unter der Maligabe zugestimmt, die
geplanten Solarpaneele liegend auf dem Carportdach anzubringen.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.4

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 304/5, Gemarkung Falkendorf,
Dorflaser Weg 34

Das Grundstlick befindet sich im unbeplanten Innenbereich.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstiickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Das Vorhaben wurde bereits mehrfach als formlose Voranfrage behandelt. Das gemeindliche
Einvernehmen wurde in Aussicht gestellt.

Trotz des Wechsels des Planers wird der grundsatzliche Stil des geplanten Gebaudes beibehalten. Es
handelt sich um ein Einfamilienhaus auf drei Ebenen mit Flachdach, Garage, Carport und Au3enpool.
Es werden keine Bedenken gegen die neue Planung vorgebracht.

3. BGM Krel weist darauf hin, dass durch die Hanglage und die Bodenbeschaffenheit an dieser Stelle
Probleme mit Wasser von dem dahinterliegenden Feld auftreten kénnten und der Bauherr bzw. der
Architekt explizit darauf hingewiesen werden sollte, damit bereits im Vorfeld entsprechende
Vorkehrungen getroffen werden kénnen. Frau Ruppert teilt diesbeziglich mit, dass bereits in einem
Telefonat am 04.05.2017 mit dem Architekturbiro darauf hingewiesen wurde.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.-Nr.
304/5, Gemarkung Falkendorf, Dorflaser Weg 34 wird erteilt.

Auf die Problematik bezuglich des Oberflachenwassers des hinter dem Grundstlck liegenden Feldes
soll durch die Verwaltung nochmals schriftlich hingewiesen werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

Vor Behandlung der nachsten Tagesordnungspunkte beantragt der Vorsitzende, die nach der
Sitzungsladung eingegangenen Antrage

1. Formlose Voranfrage auf Baugenehmigung zum Neubau von zwei Doppelhausern auf dem
Grundstick FI.-Nr. 83 der Gemarkung Minchaurach, Kénigstralle 28

2. Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Holz-Gartenhauses auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 196/4 der Gemarkung Falkendorf, Buchleithe 4

nachtraglich auf die Tagesordnung zu nehmen.

Da samtliche Mitglieder des Bauausschusses anwesend sind und keines Einwendungen gegen die
Erganzung der Tagesordnung hat, werden die Antrdge unter Tagesordnungspunkt 3.5 und 3.6
aufgenommen.

TOP 3.5

Formlose Bauvoranfrage;

Bauvoranfrage zum Neubau von zwei Doppelhdusern auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 83 der
Gemarkung Miinchaurach, KénigstraBe 28

Auf dem Grundstuick liegt ein denkmalgeschitztes Gebaude. Dieses soll von den Bauherren renoviert
werden.

Auf den westlich gelegenen Freiflachen des Grundstlickes sollen zwei Doppelhduser errichtet werden.
Bereits im Dezember 2016 wurde das gemeindliche Einvernehmen 2zu der intensiven
Doppelhausbebauung im frankischen Stil mit Kniestock im Dachgeschoss und Satteldach nicht in
Aussicht gestellt.

Im Gemeinderat wurde in der Sitzung vom 05.04.2017 die Flachdachvariante besprochen. Diese
wirde sich nach Meinung des Gemeinderates nicht in die Umgebungsbebauung einfigen. Es wurde
nochmals auf die zu enge Planung im mittleren Bereich des Grundstlickes hingewiesen.

Das Grundstlck befindet sich momentan noch im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.
Jedoch wurde bereits im Dezember fir das Sanierungsgebiet in dem das Grundstiick liegt, eine
Veranderungssperre erlassen.

2. BGM Jordan erklart, dass durch die Veranderungssperre der Gemeinde die Gelegenheit gegeben
wird, in Ruhe Richtlinien fir das Gebiet aufzustellen. Man kénne sich daher nicht zu Bauvoranfragen
aufdern, bis klar ist, wie das Gebiet beplant wird. Die Neubauten muissten in Abstimmung mit der
Nutzung des denkmalgeschiitzten Gebaudes entstehen. 3. BGM Krel schliel’t sich dieser Meinung
an, betont aber auch nochmal, dass das Vorhaben in der vorgelegten Form durch die zu intensive
Bebauung und die daraus resultierenden ErschlieRungsschwierigkeiten nicht zustimmungsfahig ware.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau von zwei Doppelhdusern auf dem Grundstick FI.-Nr.
83 der Gemarkung Munchaurach, KdénigstralRe 28 wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt.
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TOP 3.6

Isolierte Befreiung;

Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Holz-Gartenhauses auf dem Grundstiick FI.-
Nr. 196/4 der Gemarkung Falkendorf, Buchleithe 4

Der Bauherr plant die Errichtung eines Gartenhauses an der sudlichen Grundstiicksgrenze.

Mit einer GroRRe von ca. 25 m® ware das Vorhaben gem. Art 57 Abs. 1 Nr. 1 a) BayBO verfahrensfrei.
Allerdings soll es aullerhalb der im fir das Grundstiick im Bebauungsplan ,Réthenacker Il
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden. Es wird hierflir eine isolierte Befreiung zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes bendtigt.

Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dass es verniinftig erscheint das Gartenhaus an
dieser Stelle auf dem Grundstlick zu errichten. Die direkt betroffenen Nachbarn (FI.-Nr. 195, Flurstr.
13) werden dadurch auch nicht in ihren Belangen beeintrachtigt, da sich das Gartenhaus an ihrer
ndrdlichen Grenze befindet.

Beschluss:

Der Erteilung der isolierten Befreiung zur Errichtung eines Holz-Gartenhauses auf dem Grundstick
FI.-Nr. 196/4 der Gemarkung Falkendorf, Buchleithe 4 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 4

Mitteilungen, Tagesordnungsergédnzungen und Anfragen

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann
Schriftfuhrerin 1. Burgermeister



