Zeichenerklarung fiir die planlichen Festsetzungen

1.0 Nutzungsschablone

A At der baulichen Nutzung
A B B Dachneigung
CI|D C Grundfiachenzahl GRZ
D Geschossflachenzahl GFZ
E R E Bauweise
G F Dachform
G maximale Firsthohe

2.0 Abgrenzung des Geltungsbereiches
Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

Neue Grundstiicksgrenzen als mdgl. Teilung

Grenze Bestand

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

GE Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO

4.0 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB §§ 16/17 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
2,4 Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO
5.0 Bauweise
Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

Dachneigung 0 - 23 Grad

6.0 Uberbaute Grundsticksflache

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Verkehrsflachen
f_‘m dffentiiche Verkehrsflachen Strafien
KrERH 15
5.50 2
— StraBenbezeichnung
StraBenausbaugerschnitt
U
Wirtschaftsweg
8.0 Aufschiittungen
e Héhenlinie
Add Auffiil bis auf Héhe.
9.0 Freiflachen

FL.Nr.530 Flurstiicksnummer R

S
|t offene Graben als Mulde
SRS Leitungsrecht

10.0 Griinanlagen

000000000

L

Regenriickhaltung auf Grundstiick variabel gestaltet
RRB Regenriickhaltebecken

10.1 Griinflache/Ausgleichsflache

RRB Regenriickhaltebecken
mit
‘ Baumstrukturen als Pflanzgebot
AR

L

(B

11.0 Vorhandene Leitungen

e

13.0 Einfriedungen

14.0 Bedarfsflache

Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

1.0 Art der Baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt :
Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Plan durch die Hochstwerte, soweit sich
nicht aus Festsetzungen lber die Zahl der Voligeschosse und die iberbaute
icksflache im Einzelfall ein geri a8 der Nutzung ergibt,

festgesetzt.
= Gewerbegeblet

GE
Grundfléchenzahl
GeschoRflachenzahl = 2;

Die Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Gebéudehche.

GRZ0,8

Die GRZ bemisst sich nach Grundstiicksgrofe abzliglich der nach § 9 Abs1 Nr.16 und 20
sowie 25 a BauGB tnflé ichsfia 0

3.0 Hauptgebaude

3.1 Bauweise g
Im Planungsgeblet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt, die offene Bauweise
mit der Magrsggabe d%s ‘Gebaude auch langer als 50 m sein konnen (§ 22 BauNvo).

3.2 Dachart, Dachneigung

Im GE werden f & acher und Pultdacher 3

Als Dachart werden im alle harten sowie auch
lachbegriinungen zugelassen. 3

e g wegrden d‘lla g | zwischen 0 bis lieRlich 23

s
Grad zwingend vorgeschrieben,

3.3 Gebaudehbhe

Die héchstzulssige Gebaudehthe (First) betrégt 12,00 m.

Als M%cuslab ur rglessung der Héhs(.wlrd die Oberkante der grschllellungsstlalle, o
oder im Bereich der an der GVS - Dorflas liegenden qudstucke die beslehlei!lds e,

Jewells im Mittel der Straite als Igsp

3.4 Wohnungen -
fiir haber oder Betriebsleter, Aufsicht- oder Bel S‘VO s
af werden als untergeordnate Bauwerke |.S. d. § 8 Abs.3 Nr.1 Bau NVO zuge !
iers l?é?nnsn angebauloder?lnnemalb der Baugrenzen alleinstehend emichtet
werden.Die Dachneigung gilt entsprechend Pkt. Nr. 32

4.0 Garagen , Stellplatze , Nebengebaude
4.1 Art und Standort

Snlall_lpl:a'!ze sowie Garagen und Nebengebaude sind auch auRerhalb der Baugrenzen
2ulassig.

Eine ] erfolgt nur zur
Kreisstraie ab StraRenkante betragt 15,00 m.
Sonst gilt sinngeman Punkt Nr. 3.2,

4.2 Art der Befestigung der Stellplatze

Die Stellplétze fiir PKW sind mit offenporigem Pfiastermaterial oder
vergleichbaren Material auszufiihren,

. Der maximale Abstand zur

Griinstreifen privates Griin als Pflanzgebot

Griinstreifen offenes Griin als Pflanzgebot
verschiedener Typen

EVO Kabel MK

EVO Kabel NK

Zaun

EVO

Aufje 10 plétze ist in der Flache ein Baum
5.0 Immissionsschutz

tzwi Biiro -, , Personal- und aume sollen
den Seiten des i ug werden.

6.0 [Ei_nfriedungen

wird zu allen by eine Hohe von 1,50 m als
Obergrenze festgesetzt.
6.1 Zaune
Ei sind & dem Gela und in Héhe

auf einschiieBlich 1,50 m zubegrenzen, Hi i 0 : L
D o A begi inter Hecken sind auch héhere Zaune bis
Im Bereich der KR ERH15 sowie d i i
hinter dem Pfl bot zum Pri Dot S e de BN
Sie_ gﬁrt?_nhnlchl In das Lichtraumprofil der Vi Ao i

el Ausfiihrung in Maschendraht ist eine Hinterpf it einer H
Vorraussetzung. Diese Vorgabe g T il
Erschliar&ungssgtranen‘ rgabe gilt nur einer. Einfriedung entiang der

6.2 Mauern

Die Eri i :
zulésslg?mung von Mauern jeglicher Art bis zu elner Héhe von 1,50 m st

Bretterwande werden nicht 2ugelassen,

7.0 Erschliefung

7.1 StraBenerschlieBung
Die i der icke erfolgt
ErschlieBungsstraRe.

Jedoch kann je Grundstiick zur GVS-Dorflas eine Ein -
lassen werden.

Zur Kreisstrae ERH 15 ist keine Grundstiickszufahrt

7.2 Schmutzwasserkanal, Oberfichenwasserkanal
Die I et "Wirtshohe I1* erfolgt Wlvie im GE * Wirtshohe" im Trennsystem.
7.2.1 Schmutzwasserkanal

Auf den {

der Betriebe mit Abwasser ist eine
i hen.

len Schmutzwasserkanal

des oz
Die Ableitung erfolgt tiber ein Kanalnetz zum bestehel
in der GVS-Dérfias.
7.2:2 Oberfidchenwasserkanal
Das Dachfia sowie das Oberfla £ von Griinfi3
ist iber, aufdem iick variabel Etdbecken, Mi de 30 m?
2u leiten,bevor es dem offenen Graben zugefuhrt wird. #Der Uberlauf ist s0 anzulegen, dass das
Oberfl in die seitlich fende Grabenm uide eingeleitet werden kann.
Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist unzulés fig,
Falls der Boden in Tellbereichen Sickerwasser aufnimn At sind auch Sicker-

gruben zulassig.
Das Oberfla auf stark fr Verke
ist dber den Oberfa o eenforton Vi Nt

AT

8.0 Freiflachengestaltung
Jedem B ist ein Freifia b
Es st jegliche At der befestigten Flachen darzustellen.!|

Weiterhin ist die Entwasserung fir Oberfiachenwasser { ‘i
wasser darzustellen. lmd Sz

i

Gewerbegebiet "Wirtshéhe 11",Anschluf an GE "Wirtshéhe"

MaRstab = 1 : 1000

9.0 Griinflachen :

9.1 Bbschungen und Abgrabungen

a sind durch B6
und sind
Die im Bebaungsplan gekennzeichnete Fléche nord- Gstlicher Bereich st auf
einer Hohe zwischen 333,00 m @ NN und 336.00 aufzufiillen (siehe Signatur).

9.2 Flachen- und Einzelpflanzgebote

DER INTEGRIERTE GRUNORDNUNGSPLAN IST BESTANDTEIL DIESES
PLANES UND EBENFALLS RECHTSVERBINDLICH.

9.3 Pflanzplan
Die Grundstiicksgestaltung der jewelligen Bauwerber ist im Rahmen eines
Freifiachengestaltungsplan wie unter Pkt. Nr. 8.0 beschrieben,
mit den
Darin sind Aussagen zu treffen {iber : i
- die Durchfilhrung und Einbindung in die Landschaft mit Benennung der
Pflanzarten und Plantgrofien.
- die versiegelten Flachen, die auf ein unabdingbares Maf zu beschrénken sind
- die Restflachen die mdglichst naturnah gestaltet werden sollen.

Auffallige stelle

9er

9.4 Griinordnung offentliches Griin

Entlang der nérdlichen Grenze ist ein 6,00 m, in Gstlicher
Richtung ein 3,50 m breiter Griinstreifen vorzusehen.
Integriert in diesen Streifen sind Natumahe, ausgebildete Grabmulden,

die fiir die Abfiihrung des Oberflachenwassers sorgen.
Im lichen Bereich ist die Ide fiir eine Pflege > 5 Jahre auszulegen.

9.4.1

Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr.16 BauGB (Wasserfiche mit Grinantell Typ"El):v
Wasserflache fiir die Regelung des mitdem eine

T
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94.2
Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Griinfléche mit Entwasserungsgraben Typ C):
Flache mit Pflanzbindung fiir Straucher und Baume mit dem Entwicklungsziel einer

iinflache und 0 Alle Gehdlze miissen aus
heimischen Arten folgender Artenliste bestehehen:
Hartriegel, Hasel, Feldahom, Vogelbeere, Elsbeere, Linde, Hainbuche, Holunder,
F ] Weidom, Hund
Die Ufer des a sind durch I
Boschungsnelgungen und durch Einbau von Mulden zu gestalten.Unterhaltungsmafnahmen
in 6 jahrigen Intervallen.
Pflanzabstand min 1,5 x 1,5 m, Pflanzung in Reihen. Mindestpflanzqualitat 60/100 cm.

5 Jahre nach F
943
Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB (Griinflache mit Domengebiischen Typ D) :
Flache mit F fiir D a mit dem i eine

er
struckturreichen extensiv genutzten Griinfléiche. Alle Gehlze miissen aus standortheimischen
(autochton) Arten folgender Artenliste bestehen:
Brombeere, Hundsrose.
Die Ufer des ! sind ich durch
Boschungsneigungen und durch Einbau von Mulden zu gestalten.
Unterhaltungsmafinahmen in 5 jahrigen Intervallen.

in Gruppen, Material. Mi litat 60/100.
Extensive Griinlandnutzung ohne Diingung und 2 -jéhrige Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes,
urch mit (+
5 Jahre nach F

9.5 Griinordnung privates Griin
Im Berelech der privaten (i werden Gri

mit einer Breite von 3,00 m auf der Grundstiicksfléche festgesetzt.
Sie kénnen mit heimischen Gehdlzearten bepflanzt werden.

9.5.1

Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB (Griinfléche Typ A privates Griln):

Fléche mit Pflanzbindung fiir Baume ca. alle 25 m und Straucher mit dem Entwicklungsziel einer
Hecke. 85 % dert 0lze milssen aus

heimischen Gehdlzen folgender Artenliste bestehen:

Hartriegel, Hasel, Feldahom, Vogelbeere, Elsbeere, Linde, Halnbuche, Holunder,

natumahen Feuchtflache mit Schilf- und Seggenbewuchs auf ca, 20% der F

Extensive Grilnlandnutzung ohne Dﬂpgung unq spate Mahd mit Abfuhr des Mahdgutes.

F Weidom.
Pflanzabstand mind. 1,5 x 1,5 m, Pflanzung in Reihen. Mindestpflanzqualitét 60/100.cm.

icklung durch mit t
; 'Gehgizen am Rend der

Pflanzung von

Griinfiéche aus folgender Pflanzliste:

Schiehe, Hundsrose, Weidom.

Réhrichtarten 3St/qm, Stauden und Gréer 3t/qm.
i el 5 Jahre nach Ferti

5 Jahre nach Pflanzung,

9.5.2

Festsetzung gem. § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB (Grinfléche Typ B):

Flache mit Pflanzbindung flr Béume und Straucher mit dem Entwicklungszlel einer

g Hecke. Alle } miissen aus

heimischen Geholzen folgender Artenliste bestehen:

Hartriegel, Hasel, Feldahom, Vogelbeere, Elsbeere, Linde, Halnbuche, Holunder,
Pfaffenhtitchen, Weidom.

Pflanzabstand mind. 1,5 x 1,6 m, Pflanzung in Relhen. Mindestpfianzqualltét 60/100 cm.
Entwicklungszlel 6 Jahre nach Pflanzung,

SW Schacht

0K 332.07
$0330.34

Drainagenschacht

9.6 Neupflanzungen

EES Fléchendeckend in Gffentlichen Bereich
. Baumstrukturen als Pflanzgebot in der
Privaten Griinfléch

Standort Variabel (mind.Abstand 25 m)

9.7 Heimische Gehélzearten/Pflanzgebot

Di?] Bepflanzung mufb sich nach der potentiellen natlrichen Vegetation
richten.

Baume : 3 x V m.B. Stammdurchmesser 16 - 18 cm

Acer platanoides Spitzahom
Aesculus hippocastabum Roftkastanie
Betula pentﬁlla Weilbirke
Carpinus betlus WelRbuche
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Stréucher 60/100 2x V. 1 Stekigm

Acer campestre Feldahom
Comus mas Komelkirsche
Comus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuB
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe:

Pfl gelten als dtell des

10.0 Beleuchtungs- und Werbeanlagen

= Ib des (z. B. Hof
t um.‘ e Inr‘smaslnd s0.2u erstellen, das Sralen -
verkehrstellnehmer auf 6ffentlichen Stralen nicht geblendet werden.
Die g istdem| \ld anzup

11.0 Hinweis

Fassadenbagn‘.\nung:

An Fassaden besteht i Mglichkelt Klelterrﬂanzen hochranken zu lassen.
Dles ist im Rahmen des Bebaungsplanes keine Festsetzung.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.09.2000

beschlossen, fiir das Gebiet "Wirsthohe II" einen Bebauungsplan aufzustellen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB i
Verwaltungsgemeinschaft Nr. 16 vom 30.11.2000 ortsiibli

Aurachtal, den #%.0. Joc e
1. Biirgermeister

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemG § 3 Abs. 1 BauBG hat vom 08.12.2000bis
08.01.2001 Die friihzeitige Bii il #0 Amisblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal Nr. 16 vom 30.11.2000 pekannt gemacht. /—\

Aurachtal, den 2.0, oo/ i\
1. Biirgermeister:

/
Die Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs, uGB erfolgte in der Zeit ¢
vom 07.12.2000 bis 11.01.2001.
N BN
7 \
9 R ;

Aurachtal, den .2 = :
1. Biirgermei

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Wirtshohe II* mit Begriindung wurde durch
den Gemeinderat am 15.03,2001 gebilligt und zur Auslegung besfisat.

Aurachtal, den 5.0,/

Derr Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.03.2001 bis 30.04.2001 offentiich ausgefegt.

Die 6ffentliche Bekanntmahung erfolgte im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal
Nr. 4 vom 22.03.2001.

1. Biirgermelister.

Aurachtal, den .

Die Benachrichtigung der Trager offentiicher Belange von der Gffentiichen Auslegung gemaB
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.042001.

e liden & 1. Biirgermeister,

Der i der Aurachtal hat die Bedenken und Anregungen
sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 Satz4 BauGB
am 03.05.2001 gepriift.

2. Jeml.

1. Birgermefster

Der. i der Aurachtal hat den "Wirtshohe I
aus Pl i den textlichen und der ori ] durch
Besch4ss vom 03.05.2001 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aurachtal, den AW
rgermeisten

s
Das Landratsamt Erlangen-Hachstadt hat den Bebauungsplan *Wirtshohe 11" mit Bescheid

vom 06.07.2001 Az. 41 610/4 gemaR § 10 Abs.2 i.V.m. §8 Abs.3 Satz2 BauGB
genehmigt.

Aurachtal, den 5.2 251

um ohe II* der

Der Aurachtal wurde
am 26.07.2001 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Amtsblatt Nr. 10 der
Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Wirtshohe II* ist damit in Kraft getreten. Jedermann kann den Bebauungsplan im

der einseh {ber den Inhalt Auskunft

verlangen.

ENTWURFSVERFASSER

ING. BURO HANS EICRLER .
LANGE STRASSE 7
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