Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

1.0 Nutzungsschablone

A Artder baulichen Nutzung
ABl & owm
C D C Grundfiachenzah! GRZ
D 4 GFZ
EF £ Bauweise
G F Dachform
G maximale Firsthohe

2.0 Abgrenzung des Geltungsbereiches
Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

Neue Grundstiicksgrenzen als mogl. Tellung

e Grenze Bestand
3.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

GE Gewerbegeblet nach § 8 BauNvO

4,0 Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB §§ 16/17 BauNVO )

0,8 Grundfiachenzahl GRZ § 19 BauNVO
24 Geschossfiachenzahl GFZ § 20 BauNVO

5.0 Bauweise
0 Offene Bauwelse (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)
SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

Dachneigung 0 - 23 Grad

6.0 Uberbaute Grundstiicksflache
Baugrenze ( § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO )

Gewerbegebiet Wirtshéhe

7.0 Verkehrsflachen 11.0 Vorhandene Leitungen
dffentiiche Verkehrsfiachen Straen EVO Kabel MK
Kr E;{E{nﬁ
\ ——— EVO Kabel NK
g 514 18
P%r} StraBenbezeichnung
[ ]
§ edenausbaleractukl 12.0 Bedarfsflache
8.0 Aufschiittungen B EVO
“““““ Héhenlinie
bis auf Hohe.
9.0 Freiflachen
BC ) Regenrilckhaltung auf Grundstiick variabel gestaltet
RRB Regenriickhaltebecken
FLNR122 Flursticksnummer
— offene Grében als Mulde

Leitungsrecht fiir Abwasser bzw Wasserleitung

10.0 Griinanlagen

i T Flachendeckend in Privatbereich
fachendeckend im éffentlichen Bereich
. Eaumslruk(ursn als Pﬂanzlge

000000000

Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

1.0 Art der Baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt :

Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird im Plan durch die Hochstwerte, soweit sich
nicht aus Festsetzungen liber die Zahl der Vollgeschosse und die dberbaute
Grundstiicksfléche im Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt,
festgesetzt.

GE =  Gewerbegebiet

Grundfiichenzahl = 08

Geschofiflachenzahl =24

Die Anzahl der

ergibt sich aus der

3.0 Hauptgebaude

3.1 Bauweise

Im Planungsgebiet gilt, soweit im Elnzelfall nicht anders bestimmt, die offene Bauweise,
mit der MaRgabe, dass Geb&ude auch lénger als 50 m sein kénnen (§ 22 BauNVO),

3.2 Dachart, Dachneigung

Im GE werden F und Pultdacher
Als Dachart werden im alle harten sowie auch
Flachdachbegrilnungen zugelassen.

- Als D werden die zwischen 0 bis ieRlich 23
Grad zwingend vorgeschrieben.

3.3 Gebaudehohe

Die héchstzulassige Gebaudehdhe (First) betragt 12,00 m,
Als MaBstab zur Messung der Hohe,wird die Oberkante der ErschiieBungsstrale,

oder im Bereich der an der GVS - Dérflas liegenden Grundstiicke die bestefiende Strate,
Jewells im Mittel der Strafte zugewandten Grundstiicksecken als Bezugspunkt herangezogen .

3.4 Wohnungen

fur oder Aufsicht- oder Betriebspersonal
werden als untergeordnete Bauwerke i.S. d. § 8 Abs.3 Nr.1 Bau NVO zugelasm
Sie kénnen angebaut oder innerhalb der 5
Die Dachneigung gt entsprechend Pkt. Nr.3.2.

4.0 Garagen , Stellplatze , Nebengebédude

4.1 Art und Standort

Stellplatze sowie Garagen und Nebengebaude sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Eine 3 erfolgt nur zur
KreisstraBe ab StraRenkante betragt 15,00 m,
sonst gilt Sinngemas Punkt Nr. 3.2,

4.2 Art der Befestigung der Stellplatze

Der maximale Abstand zur

Die Stellplatze fiir PKW sollen mit offenporigem Pflastermaterial oder
vergleichbaren Material ausgefiihrt werden.

5.0 Immissionsschutz

iirdige Bilro-, , Personal- und aume sollen
den 13 Seiten des il werden,

6.0 Einfriedungen

ich wird zu allen eine Hohe von 1,50 m als
Obergrenze festgesetzt.
6.1 Zaune
sind atzlich den und in Hohe

auf einschlieBlich 1,50 m zubegrenzen. Hinter Hecken sind auch hohere Z&une bis
max. 2,00 m zugelasseri.

Sie dirfen nichtin das Li der
Bei Ausfiirung in Maschendraht ist eine Hinterpflanzung mit einer Hecke
Vorraussetzung, Diese Vorgabe gilt nur bei einer Einfriedung entlang der
ErschlieBungsstraen.

6.2 Mauern

Die Errichtung von Mauen jeglicher Art bis zu einer Hohe von 1,50 m ist
2Zuléssig,
Bretterwénde werden nicht zugelassen.

7.0 ErschlieBung

7.1 StraRenerschlieBung

Die i der erfolgt échlich Uber die
ErschlieRungsstrale.

Jedoch kann je Grundstiick zur GVS-Dérflas eine Ein - und Ausfahrt zuge-
lassen werden.

Zur KrelsstraBe ERH 15 ist keine Grundstiickszufahrt zuléssig.

7.2 Schmutzwasserkanal , Oberflichenwasserkanal

7.2.1 Schmutzwasserkanal

Auf den Grundstiicken der Betriebe mit hochverschmutzten Abwasser ist ein Vor-
reinigung des i

7.2.2 Oberflichenwasserkanal

Das Dachfiéch sowie das Oberfié von Griinfiéchen , PKW -
Stellptétzen soll in auf dem {i variabel
(lelaman) gesammelt werden. Der Uberlauf |st S0 anzulegsn dass das

in die seitiich itet werden
kann.

Eine Einleitung in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
Falls der Boden in Tellbereichen Sickerwasser aufnimmt, sind auch Sicker-
gruben zulssig.

8.0 Freiflachengestaltung

Jedem B g ist ein Freifiach

Es sind jegliche Art der befestigten Flachen davzustellen

Weiterhin ist die Entwasserung fiir Oberfléachenwasser und Schmutz-
Wasser darzustellen,

M=1:1000

9.0 Griinflichen

9.1 Béschungen und Abgrabungen

sind durch B&
Auffélige steile Bo und sind
Die im Bebaungsplan gekennzeichnete Fléche slid- stiicher Bereich ist auf
einer Hohe von 337,00 m & NN aufzufiillen.

9.2 Flichen- und Einzelpflanzgebote

DER INTEGRIERTE GRUNORDNUNGSPLAN IST BESTANDTEIL DIESES
PLANES UND EBENFALLS RECHTSVERBINDLICH.

9.3 Pflanzplan

Die Grundstiicksgestaltung der jewelligen Bauwerber istim Rahmen eines
Freifléchengestaltungsplan wie unter Pkl Nr. 8.0 beschrieben,
mitden

Darin sind Aussagen zu treffen tiber :
- die Durchfiihrung und Einbindung in die Landschaft mit Benennung der

Pflanzenarten und PflanzgroRen
- die versiegelten Flachen, die auf ein unabdingbares MaB zu beschrénken sind
- die Restfiachen die moglichst natumah gestaltet werden sollen.

9.4 Griinordnung offentliches Griin

Entlang der siidlichen sowie ndrdlichen und dstlichen Grenze ist ein 3,00 m , in
westlicher Richtung ein 4,00 m breiter Griinstreifen vorzusehen,
Integriert in diesen Streifen ist die Grabenmulde fiir die Abfiihrung des Ober-

flédchenwassers.

9.5 Griinordnung privates Griin

Entlang der Ist entsp der D aufder
siidlichen sowie auf der dstiichen Grundstiicksgrenzen ein 3,00 m breiter
aufder und westlichen ein 5,00 m breiter

Grilngtreifen anzulegen.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03.07.1987
beschlossen, fiir das Gebiet “Wirsthdhe" einen Bebauungsplan aufzustellen. Der

Die friihzeitige Burgerbe(elllgung gaméﬁ § 3 Abs. 1 BauBG hat vom 05.09.1997 bis
26.00.1997 ligung wurde im Amtsblatt der

Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal Nr. 12 vom 04.09. Wt
Aurachtal, den 09,943,498 B |

1 Bﬁrgem\éister

Die Anhdrung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4
vom 10.09.1997 bis 20.10.1997.

BauGB erfolgte in der Zeit

Aurachtal, den .03.06,4998

Derr Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gema8 § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 14.11,1997 bis 15.12.1997 dffentiich ausgelegt.

Die dffentliche Bekanntmahung erfolgte im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal
Nr.15 vom 06.11.1997.

Aurachtal, den .09.05../93¢

Die Benachrichtigung der Tréger offentiicher Belange von der 6ffentiichen Auslegung gemal
§ 3 Abs. 2 Satz3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 12.11.1997.

Aurachtal, den .09.06..499

9.6 Neupflanzungen

3

Weltere Pflanzungen miissen mit dem Bauantrag im Rahmen eines

Freiflé

Flachendeckend in Privatbereich
Flachendeckend in 6ffentlichen Bereich
Baumstrukturen als Pflanzgebot

mit Ei der

Unteren Naturschutzbehtrde aufgestellt werden.

9.7 Empfohlene Gehélze arten

Die Bepfianzung muB sich an der potentiellen natirlichen Vegetation

richten.

Béume : 3xV m.B. Stammdurchmesser 16 - 18 cm
Acer [ i i

Aesculus hippocastabum RoRkastanie

Betula pendula Weilbirke

Carpinus betlus WeiRbuche

Fagus silvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Stréucher 60/100 2x V. 1 Stck/iqm

Acer campestre Feldahomn

Comus mas Komelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

F gelten als zwi des

10.0 Beleuchtungs- und Werbeanlagen

3 und W lagen innerhalb des B (2.B. Hof-
vid F 9), sind so zu erstellen, das Sralen-
auf offentlichen StraRen nicht gebl werden.

Die

g ist dem Land

Der i der Aurachtal hat die
sowie die Stellungnahme der Trager éffentlicher Belange gemaR §
am 18.12.1997 geprift.

Der Gemnderal der Gemeinde Aurachtal hat den Behauungsplan "Mﬁshéhe bestehend
aus f den textlichen F nd der durch
Beschiuss vom 18.12,1997 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschiossen.

Aurachtal, den %

1. Burgerm ister <

Das Landratsamt Ertangen-Hochstadt hat den Bebauungsplan "Wirtshohe 1I* mit Bescheid
vom 09.06.1998 Az. 41 610/4 gemaR § 10 Abs. 2 i.V.m. §8 Abs.3Satz2 BauGB
genehmigt.

Aurachtal, den .3.06..49%

Der um der Aurachtal wurde am
10.06.1998 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB im Amisblatt Nr. 8 der
Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
Winshohe lstdamn In Kraft getreten. Jedermann kann den Bebauungsplan im
der

verlangen.

Aurachtal, den /.06, /9%

ENTWURFSVERFASSER

ING. BURO HANS EICHLER
LANGE STRASSE 7
91086 AURACHTAL




