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WEITERE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

MaB der baulichen Nutzung

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtsatze
nach § 17, Abs.-1 BauNV0O als hochstzuldssiges MaB, wenn
sich nicht geringereWerte aus den Uberbaubaren Grundstiicks-
lachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse er-
geben.

Die Anzahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der
Eintragung in den Bebauungsplan mit Z = I + DG festge-
shetzt.

Bauweise, trstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNV0O; nur fir Einzel-
hauser zuldssig.

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekenn-
zeichneten Fliachen an den seitlichen Grundstilicksarenzen
zuldssig und zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden
verbunden werden; insoweit wird als Bauweise die Grenz-
bebauung festgesetzt. ,
Doppelaaracen missen hinsichtlich Form, Farbe, Masse und
Gestaltung einander entsprechen.

Nebengebdude sind nur in Verbindung mit den Garagen zu-
gelassen. Bauhlitten sind nach Fertigstellung der Haupt-
gebdude unverziiglich zu beseitigen.

Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV0O sind auBerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zulassig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist
entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

MindestgroBe der Bauarundstiicke

Die Mindestgrdfe der Bauarundstiicke betrdaagt 600 aqm.

Hohenlage der baulichen Anlagen
Die ErdgeschoR-Fuflbodenhthe der Gebdude darf hochstens
0,30 m iUber natirlichem Gelande lieaen.

Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Grundstiicks-
fldchen bzw. auf den im Plan festgesetzten Fliachen zu-
lassigs

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Erschliefungs-
straBe besitzen, miissen zu dieser hin (Hinterkante Gehweq

bzw. StraBenbegrenzunaslinie) einen Stauraum von mindestens

5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder
eingezdunt noch mit einer Kette oder deraleichen abgeschlossen
werden.
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Garagen, die auf benachbarten frundstiicken an der Gryndstiicks

grenze aneinander aebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder der
gleichen auf der frundstiicksgrenze als Abarenzuna des Stau-

raumes nicht zuldssiq.

Garaaen aus Wellblech oder in Zhnlich leichter Bauweise
sind unzuladssiq.

Garagen, die auf der Grundstiicksgqrenze aneinander gebaut
sind, sind einheitlich zu qgestalten.

Dachform

Elle Hauptﬁehéude erhalten Sattelddcher entsorechend der
Festsetzuna im Plan mit einer PdChﬁ@TGuﬂC von 46° + 2
Diese Dacher sind mit roten Dachziegeln oder Fleckton-

zieaeln einzudecken.

Ein Kniestock qroRer als 0,30 m gemessen von Oberkante
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette ist unzuldssiq.

Dachgauben bis zu <einer GroBe von 1,50 m x 1,20 m in der
Ansicht sind zuldssig.

Liegende .Dachflachenfenster dirfen eine Grofe von 1 gm
nicht Uberschreiten.

Bei erdgeschossigen Nebenaebduden (Garaagen) und Anbauten
sind flache Pultdicher (max. Neiaung 10°},Flachddcher

und Satteldacher (Dachneigung 25 ° + 2 °)zuldssiaq.

Einfriedungen

Die Finfriedunagen der Grundstiicke darf 1 m lber der
Strafenoberkante nicht Ubersteigen. Die dazugehGricen

Sockel diirfen nicht hoher als 30 cm ausaébildet werden;

-k 5 - v + o~ [ P
dﬁ'dd ist zur Strape hin ein H

sind Drahtzdune

arenz

An den seitlichen Grundstuckst j

aus kunststoffummanteltem Masc hendr"%*rmax Hohe 1 m

zu]asswg ' -

Der Zaun ist als soqenannter dqr&h]au‘e"der Zaun her-
&

zustellen, d.h. daf dttsnn Pfq_‘¥¢ #ter der eigent-

AuBere nestaltuno

Die Baukdroper miissen durch natiriiche Materialien und
Farben gepraat sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, Sicht-
beton, Putz in gedeckten FarbtOnen.

AuBenanlagen

Die nicht lberbaubaren Grunisticksfldchen sind als Frei-
flachen zwischen der Bebauura durch Einzelbdume und
Buschgruppen zu gliedern. Hierbei sind nur einheimische
Biume und Strducher zuldssig (siehe 10.6).

Die Gelindehchen der AuPenanlagen sind an die “chen der
angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbarseléndes

anzugleichen.

Eine Auffullung von mehr als ?‘53 m im Mit
verhandenen, natirlichen Gelande i uld
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Stijtzmauern an den seitlichen und ruckwartiagen Gru
stiicksarenzen sind unzulassiqg.

Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind soweit wie
moglich zu erhalten.

Entlang der sudlichen, westlichen und &stlichen Geltunas-
bereichsqrenze ist ein Pflanzgebot als Abpflanzung mit
bodenstindigem Strauchwerk sowie Edumen und Baumaruppen
als Sicht- und Lirmschutz zur freien Landschaft bzw.

zur Kreisstrafe hin festagesetzt.

Das Pflanzagebot muf eine Breite von mindestens 2,50 m
aufweisen. Es dirfen ausschlieflich folgende Pflanzen

verwendet werden:

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkd@ppchen (Euonymus
Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer
Campestre), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball
(Viburnum Lautana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hart-
riegel (Cornus Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas),
Hasel (Corylus Avellana), Heckenkirsche (Lonicera
Xylosteum), Hundrose (Rosa Canina); sowie GroBbaume:
Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme, Vogelkirsche
und Kiefer.

Auf einer Lange von 15,0 m des Pflanzgebotes missen
mindestens 2 GroRbdume gepflanzt werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes diirfen auf dem Bauarund-
stick keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflanzunaen
aller Art sowie 7dune, Stapnel, Haufen oder sonstige
Gegenstinde angebracht werden, wenn sie grdPere Hohen
als 1,0 m Uber der Fahrbahn erreichen.

Immisionschutz

Aus Grunden des Immisionsschutzes ist fur die Gebaude entlang
der Kreisstrafie ER 15 der Grundrifl entweder so zu wahlen dafd die
Schlafraume nicht zur Schallquelle hin orientiert werden, oder, wenn
dies nicht moglich ist, sind Schallschutzfenster der Klasse 2 mit inter-
grierter Luftungseinheit einzubauen

Zeichenerklarung
Fur Festsetzungen

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

WA

I1+DG
0.4
08

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse z.B. 1 + DG

Grundfldchenzahl

GeschoBfldchenzahl 44//
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Bauweise, Baulinien, baugrenzen

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Satteldach

[ 6°+2© Dachneigung (z.B. von 447 bis 48° zuldssig)

i

—

Firstrichtung

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldachen
StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Griinflachen

Verkehrsbegleitgrin Kinderspielplatz

Pflanzgebot fiir Bdume und Buschgruppen

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Leitungsrecht

Fur Hinweise

Bestehende Gebaude
urspringliche Flurstiicksgrenzen

Grundstiicksgrenzen der parzellierten Grundsticke

330 = Hohenschichtlinien

Flursticksnummern




Die Gemeinde Aurachtal erlaBt als Satzung aufgrund des
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Bayern vom 25.01.1952 (BayBS I S. 461) in der Fassung
vom 5.12.1973 (GVBL 'S. 599) der 8§ 9 + 10 des Bundes-
baugesetzes - BBauG vom 23.06.1960 {BGSL I S. 341), des
Art. 107, Abs. 1 Nr. 1 + 4, Abs. 4 der Bayerischen
-4
ung

Bauordnung vom 1.08.1962 (GVBL S. 179) i.F. vom 1.10.1974
(U“D’ S. 513) und des § 1 der vurcran vom 22.06.1961
iGV S. 161) folgenden mit Schreiben des Landratsamtes

Erlancen-Hochstadt vom ... B et e e e
genehmigten Bebauungsplan:

Satzung
§ 1

Flr den Bebauungsplan "Erweiterung Minchaurach Sud" der
Gemeinde Aurachtal gilt der vom Ingenieurbiro H.P. Gauff
Ingenieure GmbH & Co, Nirnberg, am ...M11Q73 ... ... ge-
zeichnete Bebauungsp)an der zusammen mit den "Weiteren
Festsetzungen® den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemdaB §& 12 BBauG mit dem Tage der
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Aurachtal, den ‘. Auqust 4284
W Verireruna

..... . %@

(4. Biirgermeister) - lovdawn




Die Gemeinde Aurachtal erlaBt als Satzung aufgrund des
Art. 23 und 24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern vom 25.01.1952 (BayBS I S. 461) in der Fassung

vom 5.12.1973 (GVBL 'S. 599) der §§ 9 + 10 des Bundes-
baugesetzes - BBauG vom 23.06.1960 (BGBL I S. 341), des
Art. 107, Abs. 1 Nr. 1 + 4, Abs. 4 der Bayerischen
Bauordnung vom 1.08.1962 (GVBL S. 179) i.F. vom 1.10.1974
(GVBL S. 513) und des § 1 der Verordnung vom 22.06.1961

(GVBL S. 161) fo]genden mit Schreiben des Landratsen
Erlanten-Hochstadt vom ©vuwonne s N e e e
genehmigten Bebauunﬂsp1an.

Satzung
§ 1

Flir den Bebauungsplan "Erweiterung Minchaurach Sud" der
Gemeinde Aurachtal gilt der vom Ingenieurbiro H.P. Gauff
Ingenieure GmbH & Co," Niirnberg, am ...M1Q79. .. .... ge-
zeichnete Bebauungsplan, der zusammen mit den "Weiteren
Festsetzungen® den Bebauungsplan bildet.

§ 2

Der Bebauungsplan wird gemdB3 § 12 BBauG mit dem Tage der

Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Gemeinde Aurachtal, den ‘. Augqust 4234
W Vevhveiuna

..... éw/«m\

(. Birgermeister) - Jordan
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Fiir -d1e Beart s Planentwurfes:

Nurnberg, de Zz'l"gl

Die Gemeinde Aurachtal hat am ..2.2.972...... die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen. hluf ] BBauG orts-

ublich bekannt gemacht.

Aurachtal, den ?.Angy&%.iS&A x???%?é;ﬂ?n .....
meister-oxdan

Die Gemeinde Aurachtal hat gemdR § 2 a, Abs. 2 BBauG am .12 111980 .

nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .2 11190 .. die allgemeinen Ziele

und Zwecke der Planung offentlich dargelegt und allgemein Gelegenheit
zur KuBerung und Erdrterung gegeben. —In Verlvelun
~5

Aurachtal, den ?,&ugyﬁ$_4384

Der Entwurf des Bebau p%seTaneQ wurde mit Begrindung gemaB & 2 a,
Abs. 6 BBauG vom .?...v ........ bis einsenlsebiien .. L 12880 .
im Rathaus der Gemeinde Aurachtal TNGE

Aurachtal, den ?\.-.H\)Q\)S}‘.:{SM

zung beschlossen.
W Verhetun

Aurachtal, den 1 AU&US}.A(A%A sis EaEas QO ﬁ%
Burgermeister - Joxdawn

Das Landratsamt Erlangen - Hochstadt hat den Bebauungsplan mitl

Schreiben vom .04 1§82 Nr. 1 b1o)2 gemdB § 11 sBauG 12>/

Verbindung mit & 2 der Peleaat1onsve7 Pdnung 1n der Fassung~
der ‘dean'bLLuﬂg vom 28.01. - ﬂ]thNﬂE Auf1ﬂcoﬂ

ﬁ Aisch

den A'roa-1982 (8% B\ A A

........

Findele

22, Jan. 1982 s

Die Genehmigung des Be
:

iiblich bekannt gemacht. GemaB & rgw%SQUG w1rd der Beoauungxplan mit
der Bekanntmachung rechtsve rhwndlmg
10, Mar By - e

BUFachEa s, e v oo e R R e e .

_ 1. Blrgermeister

ieghlusses des Gemeinucruies vom
¥h § 13 BBauG gedndert Uie

07.02.1983 im vereinfachten & :
.nderung betrifft die Bauverbotszdne Yhtlang der KreisstraBe ERH 15 'un
ist im Bebauungsplan griin (= -‘%%ﬁ¢;s=~) elngetnagen. Der Anderung

hat die Tiefbauverwaltung des

Der Bebauungsplan wurde auf

dase0 e s’

achtal, den 22. Februar 19
e Mundl, 1 Burgerme;ster

H. P. Gauff Ingenieure
BH O

%&Q?Erlangen—H hstadt zugestimmt.

Lo T ewvae

d

3/




