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Zeichenerklarung fiir Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Allgemeines Wohngebiet (g ssamo
Zahl der VollgeschoPe

Nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze

Grundflachenzahl
Geschoflachenzahl

Satteldach

Dachneigung

Ge_biiudeste“ung mit Hauptfirstrichtung
offentliche Verkehrsfldche
WohnstraPe

FuBweg

Rasenweg
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USBAUENDE
STRASSE

Pflanzgebot, &ffentliches Grin

Pflanzgebot GroPRbaum

zu erhaltende Pflanzen

Leitungsrecht
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Flurstiicksnummer
geplante Grundstiicksgrenze
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Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes qilt: allgemeines
Wohngebiet (WA) nach & 4 BauNVO.

MaP der baulichen Nutzung

pie Anzahl der VollgeschoBe (Z) entsprechend der Eintragung
im Bebauungsplan Z = | + DG.

Bauwelse, Erstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise nach

§ 22 Abs. 2 BauNVO; nur fir Einzel—
hduser zuldssig

Abweichend hiervon sind Garagen auf den im Plan gekennzeichneten
Fldchen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig und zwar
auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden verbunden werden; inso—
weit wird als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.
Doppelgaragen miissen hinsichtlich Form, Farbe, Masse und Gestal—
tung einander entsprechen.

Nebengebdude sind nur in Verbindung mit den Garagen zugelassen,
Bauhtitten sind nach Fertigstellung der Hauptgebdude unverziiglich
zu beseitigen.

Bauliche Anlagen im Sinne des & 14 BauNVO sind auBerhalb der
Uiberbauten Grundstiicksflachen nicht zuldssig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

MindestgrdBe der Baugrundstiicke

Die MindestgroPe der Baugrundstiicke betragt 650 qm.

H8henl.

der baulichen Ani
Die Erdgeschop—FuPBbodenhéhe der Gebdude darf héchstens
0.30 cm liber dem natiirlichen Geldnde, innerhalb der Bau—
grenze, liegen.

Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicks—
flachen bzw. auf den im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungs—
straBe besitzen, missen zu dieser hin (Hinterkante Geweg bzw.
StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m
aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraPe hin weder einge—
zdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen
werden.

Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Grundstlicks—
grenze aneinander gebaut sind, ist ein Zaun, Kette oder dergleichen
auf der Grundstlicksgrenze als Abgrenzung des Stauraumes nicht zu—
lassig.

Garagen aus Wellblechen oder dhnlich leichter Bauweise sind unzu—
lassig.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind
in Dachform, Traufhdhe usw. einheitlich zu gestalten.

Dachform

Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher entsprechend der Festset—
zung im Plan mit einer Dachneigung von 46°:4°. Diese Dacher sind
Dachziegeln oder —betonsteinen, rot oder flecktonfarben einzudecken.
Kriippelwalmddcher sind unzuldssig.

Ein Kniestock von 50 cm, von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Sparren, gemessen an der AuPenkante AuBenwand, ist zuldssig.

Dachgauben bis zu einer GréPe von 1.50m x 1.20m in der Ansicht
sind zuldssig. Der Abstand zueinander muP mindestens 1.0 m und
zum Dachrand mindestens 1.50 m betragen.

Liegende Dachfldchenfenster diirfen eine GréBe von 1.00 qm nicht
iberschreiten.

Bei erdgeschoBigen Nebengebduden (Garagen) und Anbauten sind
Flachdacher und Sattelddcher (Dachneigung: 30°£4°) zuldssig.

Elnfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke diirfen 1.20 m Uber der StraBen—
oberkante nicht lbersteigen. Die dazugehorigen Sockel diirfen nich.t
héher als 30 cm ausgebildet werden; darouf ist zur Strape hin ein
Holzzaun zu errichten. An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind
Drohtzéune aus kunststoffummanteltem Maschendraht mit maximaler
Hohe von 1.20 m zuldssig.

.

AuBere Gestaltung

Die Baukérper miissen durch natiirliche Materialien und Farben ge—
pragt sein: Holz, Sichtmauerwerk, Sichtbeton, Putz in gedeckten
Farbténen.

AuBenanlagen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freifidchen
zwischen der Bebauung durch Einzelbdume und Buschgruppen zu
gliedern. Hierbei sind nur einheimische Bdume und Strducher zu—
|@ssig.

Die Geléndehshen der AuPenanlagen sind an die Héhen der angren=
zenden Wege bzw. an die Héhe des Nachbargeldndes anzugleichen.

10.3  Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist daruf zu ach—
ten, daP die Balime in mind. 2.50 m Entfernung von den Fern—
meldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden,
sind SchutzmaPnahmen fiir die Fernmeldeanlagen der Deutschen
Bundespost erforderlich.

10.4 Eine Anfiillung von mehr als 0.50 m im Mittel auf dem vor—
handenen, natirlichen Geldnde ist unzuldssig.

10.5  Stitzmauern an den seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks—
grenzen sind unzul@ssig.

10.6 Die vorhandenen Bdume und Buschgruppen sind soweit mdglich
zu erhalten.

10.7 Entlang der sidlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ist
ein Pflanzgebot als Abpflanzung mit bodenstdndigem Strauch—
werk sowie Bdumen und Baumgruppen als Sicht— und Ldrm—
schutz zur freien Landschaft bzw. zur KreisstraBe hin festge—
setzt.

D°§ Pflanzgebot muP eine Breite von mindestens 2.50 m auf—
weisen. Es diirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen vérwendet
werden:

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus
Europeus% Schlehe ((Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer Cam—
pestre), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball (Viburnum
Lautana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus
Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas), Hasel (Corylus Avel—
lana), Heckenkirsche (Lonicera Xylosteum), Hundrose (Rosa
Canina); sowie- GroBbdume: Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche,
Uime, Vogelkirsche, Kiefer und einheimische Obstbaume.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten GroBbdume miissen ge—
pflanzt werden.

1.0  Sichtdrelecke

Innerhalb des Sichtdreiecks diirfen auf dem Baugrundstiick
keinerlei Hochbauten errichtet oder Anpflanzungen aller Art
sowie Zdune, Stapel, Haufen oder sonstige Gegenstdnde
angebracht werden, wenn sie goPBere Hohen als 1.00 m Uber
der Fahrbahn errreichen.

120 Immisionsschutz

12.1  Aus Griinden des Immisionsschutzes ist fiir die Gebdude ent—
lang der KreisstraBe ERH 15 der GrundriB entweder so zu wdh—
len, daP die Schlafrdume nicht zur Schallquelle hin orientiert
werden oder wenn dies nicht mdglich ist, sind Schallschutz—
fenster der Klasse 2 mit integrierter Liiftungseinheit einzu—
bauen.

Bebauungsplan—Satzung:

Die Gemeinde Aurachtal erldaBt gemdB GemeinderatsbeschluB
vom: 29, April 1981
§ B8, 9, 10 des Baugestzbuches vom O01. Januar 1987

Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern

aufgrund von

folgende vom Landratsamt Erlangen/Héchstadt mit dem Schreiben—

Nr.: i"i G ,/(0_!"‘ vom M

genehmigte

Bebauungsplan—Satzung
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Fur ein Gebiet in Aurachtal—Miinchaurach, begrenzt im Slden durch
den Flurbereinigungsweg, Fl—Nr. 167, im Westen durch die Kreis—
straBe ERH 15, im Norden durch die bestehende Bebauung an der
RosenstraBe und im Osten durch einen parallel zur StaatsstraBe,
im Abstand von ca. 120 m neu zu errrichtenden Rasenwegq, wird
ein Bebauungsplan aufgestellt.

52

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

Planblatt zum Bebauungsplan M= 1: 1000

Begriindung zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach Par. 12 Bau-
gesetzbuch im Amtsblatt der Gemeinde Aurachtal rechtsverbindlich.
Gleichzeitig treten frilhere planungsrechtliche Festsetzungen und drt—
liche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan entsprechen oder
widersprechen, auPer Kraft.
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Mundl, 1. Biirgermeister

o 4. Nov. 199!

Aurachtal, den Sacls
Gemeinde Aurachtal

Verfahrenshinweise

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschlup vom 08.05.1989 die Auf—
stellung des Bebauungsplanes "Ostl. der Flirther StroBe" beschlossen.
Der BeschluB wurde am 17.08.1989 ortsiblich bekannt gemacht.
ortsiiblich bekannt gemacht. TDAY ¢

//0 DAY <
16. Sep. 1991 /‘/’ B
(=
Die Anhdryng der Trager éffent/eh ,Be)g(gc erfolgte mit Schreiben
der Gemeinde Aurachtal vom 15,8375906.. ~
*
) beecear

16. Sep. 1391

4w/ ~Mundl, 1.Birgermeister
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Der Entwurf des Bebauungsplanex'O3ti~der Fiirther StraBe" in der

Fassung vom 20.12.1989 und die Begriindung wurde durch den

Gemeinderat om 23.04.1990 ge&ianr Alhd zur Auslequng bestimmt.
e dy ‘

8. Sep 1991(' { el ) Meccary

\= & / Mundl, 1. Birgermeister
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Aurachtal, den

e~

Aurachtal, den

Aurachtat, den

Der Entwurf des Bebcuungsplun}a fd die Begriindung wurde gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 18.02.1991 bis 18.03.1991 éffentlich aqusgelegt.
Die ortslibliche Bekanntmachung _der Auslegung erfoigte im Amtsblatt
der Verwaltungsgemeinschaft uMc'h’fnvl\er 2 yom 97.02.199‘5

16. Sep. 19 ?:‘ ¥ ‘/ '_ﬁ" el

/ Mundl, 1. Blrgermeister

Aurachtal, den

N2z .
Der Gemeinderat Aurachtal hat~gié~vorgebrachten Bedenken und An—
regungen sowie Slcliungnahm?,dgr_ Jrdger offentlicher Belange

am 29.04.1991 gepriift. ; ~
&4440&/, .

>/ Mundl, 1. B\'Jrgermeistér

Aurachtal, den _18. Sep. 1°°t

Der Gemeinderat Aurachtal hat gem. & 10 BauGB am 29.04.1991 den
Bebauungsplon "Ostl. der Fiirther _SiaRe"

ist dem Landrotsamt

Der Bebauungsplan und die Begrindy
Erlangen—Hdchstadt om 4e-©3.84gem. § 11 Abs.1 Satz 1 BauBG zur
Genehmigung vorgelegt worden. Das Landratsamt Erlangen—H&chstadt
hat mit Schreiben vom Q2.A0.24AZ WA bAOl4die Genehmigung erteilt.
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Dremed

Der Bebauungsplan wurde nach Erteil
dung cb dem S NOV.AMgem. £ 12 S
der Verwaltungsgemei ’)
lich ausgelegt. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens und die
die Auslegung ist amOLNOR&Iim Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Aurachtal bekannt gemacht worden. Der Bebaouungsplan ist domit nach
§ 12 Satz 4 BouGB ab 07, Nov. 199] rechtsverbindiich.

der Genehmigung mit Begrin—
B baud
Vv bauce

0 & Nov. 1991/
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