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Zeich klérung fiir F

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Beb |

Aligemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse jedoch

max. 3 Vollgeschosse nach Bay. BO

Zahl der Vollgeschosse jedoch

max. 2 Vollgeschosse nach Bay. BO

Einzelhduser zuldssig

Doppelhiuser zuléssig

Baugrenze

Grundfléchenzahl

GeschoRfliichenzahl

Satteldach

&

I Bl 8] [

Dachneigung

Geb&udestellung mit Hauptfirstrichtung

offentliche Verkehrsfldche

Flurweg

Pflanzgebot

offentliches bzw. privates Griin

Pflanzgebot GroBbaum

zu erhaltende Pflanzen

Leitungsrecht

zurlickgesetzter Angerbereich

Gffentliche Parkplétze

16417

Garage / Carport
Nebengebdude

Stellplitze,
zusiétzliche Stellplitze

Zeichenerkldrung fiir Hinweise

RS

Flurstiicksnummer

Hohenlinien

Maglinien
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Textliche Festsetzungen

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt: Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) § 4 BauNVO, Fassung vom 22. 04. 1993, BGBI. | S. 466

2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
Héchstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Uber die Zahl
der Vollgeschosse und die berbaubare Grundstiicksflache im Einzel-

fall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt.

2.2. Vorrangig gelten die Abstandsflachenregelungen nach § 6 BayBO.

baulichen Anl.

der g

3.0. B i

3.1. Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die offene Bauweise; zuldssig sind Einzelhduser, mit Ausnahme der
fiir Doppethausbebauung gekenzeichneten Grundstiicke und des
Grundstcks, auf dem mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig sind.

3.2. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Grundstiick begrenzt,
soweit in der Planzeichnung im Einzelfall nicht gesondert festgelegt.

3.3. Werden Wohngebéude, Garagen oder Carports an den Grundstiicks-
grenzen zusammengebaut, sind sich diese gestalterisch (Dachneigung,
Trauf- und Firsthéhe) anzugleichen.

3.4, Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig.

3.5. Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

4.0. Héhenl der baulichen Anlag

4.1. Doppelhduser sind mit angeglichenen Dachneigungen, Trauf- und First-
héhen auszuflihren. MaRgeblich ist die erste zugelassene Planung.

4.2. Die Wandhéhe der Satteldachhéuser darf an der Traufe max. 3,70 m
tber OK.FFB EG betragen. Als Wandhéhe gilt der Schnittpunkt AuRen-
wandbekleidung/OK Dachhaut.

4.3. Die Firsthdhe der Satteldachh&user darf 9,50 m, ab OK.FFB nicht
Gbersteigen.

4.4. Die Oberkante Fertiger FuBboden EG (OK.FFB.EG) darf in der Mitte
der straRenseitigen Geb&udewand max. 30 cm tber der theoretischen
Gelénde-Bezugslinie liegen.
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6.0. Gebdude- und Dachform

6.1. Alle Hauptgeb&ude erhalten Satteldacher, Dachneigung 36°- 45°,
gemaR der Festsetzung in der Planzeichnung. Kriippelwalmd&cher sind
unzuldssig.
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6.2. Dachgauben und Standgiebel sind ab einer Dachneigung von 38° zu-
léssig. Die Lange bzw. Breite der Gauben/Standgiebel darf max. 1/3
der Firstldnge betragen. Der Abstand zueinander mu mind. 1,00 m,
zur Giebelwand 2,0 m und zum First 1,00 m betragen. Gemessen wird
jeweils an der breitesten Stelle der Gaubenansicht.

6.3. Bei erdgeschossigen Garagen sind Flachdécher und Satteldéacher,
Dachneigung 36°- 45°, zuléssig. Die Firsthéhe der Garagen wird auf
6,00 m tber dem GaragenfuRboden beschrankt.

6.4. Direkt an den ErschlieBungsstraRen liegende Carports, Gerate- und
Kellerersatzréume erhalten flachgeneigte Dacher, Dachneigung 3°-7°
oder begriinte Flachd&cher.

6.5. Die Eindeckung der Satteld&cher hat mit Dachziegel oder Dachsteinen,
Farbe rot oder braun zu erfolgen.
Die flachgeneigten Dacher der Carports kénnen mit Kupfer- oder Titan-
zinkblechen, mit Stahlblech- oder Aluminiumprofilen (Welle, Trapez bis
50 mm Hahe), Kalzip oder Faserzement-Wellplatten, Farbe Natur, Rot-
oder Brauntdne, eingedeckt werden.

6.8. Ein Kniestock von 50 cm, von Oberkante RohfuBboden DG bis Unter-
kante FuRpfette, gemessen an der AuBenwand, ist zuldssig. Die
Gesamthéhe Kniestock/FuBpfette darf 62 cm nicht tibersteigen.
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BAUGRENZE

SATTELDACH T SIHELDIA[H STRASSE |

SATTELOACH

Als Bezugslinie gilt die gerade Verbindung zwischen der Héhe der
bergseitigen StraBenoberkante an der Baugrenze und der Oberkante
der talseitigen ErschlieBungsstralRe.

4.5. Die Zufahrten zu den bergseitigen Garagen/Carports diirfen eine
maximale Neigung von 4 © aufweisen, der FuBboden der talseitigen
Garagen/Carports darf max. 30 cm unter OK.FFB liegen. Der FuR-
boden der direkt an der StraBe liegenden Carports darf max. +/- 4°
dem Geldndeverlauf entsprechend geneigt sein.

4.6. Die Hohenlage der Gebdude sowie der vorhandene und der geplante
Gelandeverlauf sind in den Baueingabeplénen zwingend darzustellen.

4.7. Vor Baubeginn ist die Hohenlage der Gebsude gemaR Art, 10 Abs. 2
BayBO festzulegen.

5.0. Garagen und Stellplitze

5.1. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundsttick herzustellen.

5.2. Garagen und Stellpléitze sind nur auf den im Plan festgesetzten

Flachen 2ulassig und kénnen mit dem Hauptgebaude verbunden
werden,

5.3. Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe be-
sitzen, mﬂs'sgn 2u dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraBenbe-
grenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5 m haben,

5.4. Carports und St

ellplétze missen mind. i i
Kenstriltion en mind. 5 m tief sein und mit lhrer

mind. 1,0 m Abstand zur StraBenkante haben,

5.5. Stauraum, Carports und
untereinander weder ein,
abgeschlossen werden.

Stellplatze diirfen zur StraBe hin wie auch
gezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen

SATTELDACH

ISATTELDACH

STRASSE SATTELDACK

7.0. Einfriedung

7.1. Die Einfriedung ist an verschiedenen StraRRenbereichen geméaR der
Darstellung in der Planzeichnung von der Grenze zuriickzusetzen.
Die maximale Héhe der Einfriedung darf 1,20 m Uber StraBenoberkan-
te oder Geldnde nicht tibersteigen. Entlang der Grundstiicksgrenzen
konnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdig verlegt werden. Sockel
sind nicht zugelassen. Zur Strae hin sind senkrechte Holzzdune, an
den seitlichen Grundstlicksgrenzen auch Maschendrahtzéune erlau‘bt.

7.

N

. Mauern und Stacheldraht sind nicht erlaubt.

8.0. AuBenanlagen

8.1. Garagenvorplatze sind wasserdurchldssig mit Rasengitter- oder
Fugensteinen, Fugenanteil mind. 10 %, zusétzliche Stellplétze
mit Fugenanteil mind. 30 % oder wassergebunden herzustellen.

8.2. Nebeneinanderliegende Garagenvorplédtze missen mit gleichfarbenen
Material befestigt werden.

8.3. Die Gelandehohen der AuBenanlagen sind an die angrenzenden Wege
und an die Nachbargrundstticke anzugleichen.

8.4. Auffiillungen oder Abgrabungen dirfen max. 0,50 zum anschlieRen-
den Geldnde, jeweils gemessen an der hdchsten Stelle, nicht Uber-
schreiten. Der natiirliche Gelédndeverlauf ist einzuhalten.

8.5. Stiitzmauern sind unzuldssig. Héhenunterschiede im Gelénde sind mit
Béschungen, nicht steiler als 1 : 2, zu tberwinden.

9.0.
9.1

10.0.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

"11.0.
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11.2.

12.0.

Hinweise

Bei der Verlegung unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen sind
die Vorschriften gema DVGW-Regelwerk einzuhalten.

Griinordnung privates Griin

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind als Freifldchen zu
gestalten, durch Buschgruppen und Einzelbdume zu gliedern und auf
Dauer zu unterhalten. Pro 200 m2 nicht (iberbauter Fidche ist ein
groRkroniger Laubbaum gemaR der Eintragung im Plan zu pflanzen.

Die Z&une zur StaRe hin sind gemé&R der Planzeichnungen zuriick-
zusetzen. Die Flichen zwischen StraRe und dem Zaun bzw. Gebdude
sind als "Anger" mit extensiver Rasenfléche zu bepflanzen und zu
unterhalten. Hecken oder dichtes Strauchwerk zur StraRe hin sind im
Angerbereich nicht zuldssig.

Entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Pflanzgebot als
Abpflanzung mit bodensténdigem Strauchwerk sowie Baumen und
Baumgruppen als Sichtschutz zur freien Landschaft hin festgesetzt.

Das Pflanzgebot muR auf den privaten Grundstiicken eine Breite von
mind. 2,50 m aufweisen und aus mind. 2 Reihen Bdumen und Stréu-
chern, im Abstand von max. 1,5 m zueinander gepflanzt, bestehen.

Alle in den vorhergehenden Festsetzungen genannten Bdume und
Stréucher sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

GroRBkronige Baume, Stammumfang mind. 16-18 cm

Bergahorn (Acer pseudolatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Sommer-
linde (Tillia platyphylos), Winterlinde (Tillia cordata), Stileiche
(Quercus robor), Traubeneiche (Quercus petraea), Ulme (Ulmus
laevis), Rotbuche (Fagussyl.)

Obstbdume, Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm.
Kleinkronige Bdume, Stammumfang mind. 12-14 cm

Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus auc.), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldulme (Ulmus
minor), Mehlbeere (Sorbus aria), Traubenkirsche (Prunus padus).
GroRstréucher 125/150

Aschweide (Salix cineria), Katzchenweide (S. capera), Mandelweide
(S. triandra), HaselnuB (Corylus vellana), Holunder (Sambucus nigra),
Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.).
Straucher 80/100

Hartriegel (Cornus sanguineum), WeiBdorn (Crataegus oxyac.),

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa).

Griinordnung &ffentliches Griin

. Im Bereich des &ffentlichen Platzes, des Spielplatzes und der 6ffent-

lichen Stellplatze sind gemaR der Eintragungen im Plan mind. 10 groR-
kronige Laubbdume zu pflanzen. Zwischen Platz/Spielplatz und den an-
grenzenden Grundstiicken ist ein ca. 1,5 m hoher Wall aufzuschiitten
und mit ungiftigen Blischen und Stréuchern zu bepflanzen.

Die groRkronige Eiche und die Feldgehdlze an der nordwestlichen Be-
reichsgrenze sind als Hangsicherung soweit als méglich zu erhalten,
die Hecke ist ab der Eiche in nérdlicher Richtung entlang der durch die
Auffillung neu entstehenden Béschung zu ergénzen.

Nachweis

Die griinordnerischen MaRnahmen auf den Grundstlicken sind im Bau-
eingabeplan darzustellen.

Bebauungsplan - Satzung

Die Gemeinde Aurachtal erlaBt gemaR §8 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141), Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern {GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993
(GVBI. S. 65) in der jeweils derzeit giltigen Fassung folgende Satzung:

§1

Flr das Baugebiet Aurachtal, "Eisgrund llI" wird der vom
Architektubiro M. Huppenkothen/S. Mayer, Dr. Dassler-Str. 30,
91074 Herzogenaurach am 10. 12. 1998 ausgearbeitete und letzt-
mals am 02. 08. 1999 gednderte Bebauungsplan aufgestellt.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt M = 1 : 1000, dem
Textteil, integriertem Griinordnungsplan und der Begriindung zum
Bebauungsplan.

§3

Mit GeldbuRe bis zu 1.000.000,-- DM kann geméR Art. 96 Abs. 1
Nr. 17 BayBO belegt werden, wer vorséatzlich oder fahrléssig einer
aufgrund dieses Bebauungsplanes normierten grtlichen Bauvorschrif
zuwiderhandelt.

Aurachtal, den .19, NV, 1999 N\

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss vom 29, Oktober 1998 die
integriertem

Aufstellung  des Bebauungsplanes  "Eisgrund  III" mit
Grinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05. November 199
gemacht.

Aurachtal, den 06. November 1998

Z
- : 7,
318 Burgermelster\\

Der Entwurf des Bebauungsplanes “Eisgrund TII" mit integriertem )
Griinordnungsplan in der Fassung vom Februar 1998 und die Begriindung

wurde durch den Gemeinderat am 25. Marz 1999 gebilli 2ur Ausl
bestimmt. 5.;\1“‘ e

Aurachtal, den 26. Mirz 1999 o

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan und die
Begriindung wurde geméaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 06. April 1999 bis 06. Mai I
1999 ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung erfolgte im
Amtsblatt Nummer 4 der Verwaltungsgemeinschaft Aﬁ:tal vom 25. Ma

) |

1999.

Aurachtal, den 26. Mérz 1999 o

Der Gemeinderat der Gemeinde Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentcher Belange am 3
Juni 1999 gepriift.

Aurachtal, den 01. Juli 1999

Der Zweite Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
und die Begriindung wurde gemaB § 3 Abs. 3 BauGB vom 16. Juli 1999 bis 30.
Juli 1999 ausgelegt. Die erneute Auslegung wurde durch den Gemeinderat am

30 Juni 1999 beschlossen Die ortsiibliche Bekanntmachung- der Auslegung
erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Aurachtal Nummer 9 vofn 08’ Juli 1999, ~

Aurachtal, den 09. Juli 1999

Der Gem:  derat der Gemeinde Aurachtal hat die vorgebrachten Beden: - und
Ariregung.n sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange
uli 1999 erneut gepriift. !

Aurachtal, den 30. Juli 1999

1. Blirgermeister

Der Dritte Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
und die Begriindung wurde geméB § 3 Abs. 3 BauGB vom 08. Oktober 1999 bis
22. Oktober 1999 ausgelegt. Die erneute Auslegung wurde durch den
Genehmigungsbescheid des Landratsamtes Erlangen - Héchstadt notwendig, da
dieser mit einer Bedingung verbunden war. Die ortsiibliche Bekanntmachung

der Auslegung erfolgte im Amtublatt der Gemeinde Aurachtal Nummer 13 vo
30. September 1999. e

Aurachtal, den 01. Oktober 1999

Der Gemeinderat Aurachtal hat gemaB § 10 BauGB sowie Art. 91 BayBO am 29.

Juli 1999 den Bebauungsplan "Eisgrund III" mit Griinordnungsplan, bestehen, RAYE;

aus der Planzeichnung und dem Text als Satzung besch

Aurachtal, den 30. Juli 1999

1. Birgermeister

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die Begriindung ist
dem Landratsamt Erlangen - Héchstadt am 13. August 1999 gemaB § 11 Abs. 1
Satz 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden. Das Landratsamt Erlangen -
Hochstadt hat mit Schreiben vom 28. September 1999
die Genehmigung versehen mit einer Bedingung erteilt.

Aurachtal, den 29. September 1999

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die Begriindung
wurde nach Erteilung der Genehmigung mit Begriindung ab dem 12. November
1999 gemdB § 12 Satz 1 BauGB im Verwaltungsgebdude der
Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal wahrend der Dienststunden offentlich
ausgelegt. Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens und die Auslegung
ist am 11. November 1999 im Amtsblatt Nummer 15 der Gemeinde Aurachtal
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damj
BauGB ab dem 12. November 1999 rechtsverbindlich.

Aurachtal, den 15. November 1999

Gemeinde

Aurachtal

Bebauungsplan Eisgrund i

M= 1:1000

Architekten

M. Huppenkothen * Mayer
Dr. Dasslerstr. 30 * 1,6 4 Herzogenaurach
[/

el

Cirrg it

Herzogenaurach, im Februar 1999
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