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Textliche Festsetzungen

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt: Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) § 4 BauNVO, Fassung vom 22. 04. 1998, BGBI. | S. 466

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Fir das MaB der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
Hoéchstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen ber die Zahl
der Vollgeschosse und die (iberbaubare Grundstiicksfldche im Einzel-

fall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt.

2.2. Vorrangig gelten die Abstandsflichenregelungen nach § 6 BayBO.

3.0. B ise, g der baulichen Anl;

g

3.

. Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die offene Bauweise; zuldssig sind Einzel- und Doppelhduser.

3.2. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Grundstiick begrenzt.

3.3. Werden Wohngebéude an den Grundstlicksgrenzen zusammen-
gebaut, sind sich diese gestalterisch (Dachneigung, Trauf- und
Firsthéhe) anzugleichen.

3.4. Garagen mit Nebenrdumen sind nach Art. 7 Abs. 4 Bay BO innerhalb
der Baugrenzen an Grundst(cksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann,
wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden werden.

3.5. Aneinandergebaute Garagen sind sich gestalterisch (Dachneigung,
Trauf- und Firsthohe) anzugleichen.

o

3.6. Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV sind auBerhalb der

tiberbaubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig.

3.6. Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

4.0. Héhenlagen der baulichen Anl
4.1. Die Traufhéhen der Gebdude dirfen zur ErschliessungsstraRe hin im

Mittel 4,0 m nicht (iberschreiten. MaBgebend ist die Oberkante fertiger
Belag in der Mitte der zugeordneten ErschliessungsstraRe.

5.0. Gsragen und Stellplitze

o

5.1. Pro Wohneinheit sind 2 Stellpli:tze auf dem Grundsifck herzustellen.

5.2, Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksfldchen bzw. auf den im Plan festgesetzten Flachen zulassig.

5.3. Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrale be-
sitzen, miissen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraRenbe-
grenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5 m, Steliplétze eine Tiefe
von mind. 6 m haben. Stauraum und Stellplétze dirfen zur Strae hin
weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergkichen abgeschlos-
sen werden.

5.4. Staurdume vor Garagen, die auf benachbarten Gundsticken an der
Grenze aneinander gebaut sind, missen héhengliich angelegt werden.
Auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zwischen den Staurdumen
sind Zdune, Ketten oder sonstige Abgrenzungenunzuldssig.

5.5. Offene Carports, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieRungs-
straBe besitzen, mUssen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw.
StraRenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind. 2 m haben.

5.6. Garagen aus Wellblech oder &hnlicher leichten Buweise sind unzu-
lassig.

6.0. Dachform

6.1. Alle Hauptgebéude erhzlten Satteldécher, Dachntigung 32°- 42°
gemaR der Festsetzung in der Planzeichnung. Krippelwalmdécher
sind unzuléssig.

6.2. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuldssig. Die Lange
der Gauben darf max. 1/2 der Firstlénge betragen. Der Abstand zu-
einander muR mind. 1,00 m, zum Dachrand 1,50 m und zum First
1,00 m betragen. Gemessen wird jeweils an derbreitesten Stelle
der Gaubenansicht.

6.3. Bei erdgeschossigen Nebengebauden, Garagen und CBarDOrIS sind
Flachdécher und Satteldécher, Dachneigung 32°- 42°. zuldssig.

6.4. Die Eindeckung hat mit Dachziegel oder Dachstéinen. Farbe rot
oder braun, ausgenommen Flachdécher, zu erfogen.

6.5. Ein Kniestock von 50 cm, von Oberkante Rohfusboden DG bis Unter-
kante FuRpfette, gemessen an der AuBenwand, ist zuldssig.

7.0. Einfriedung

7.1. Die maximale H8he der Einfriedung darf 1,20 miber StraRenober-
kante oder Geldnde nicht Ubersteigen. Entlangfer Grundstlicksgren-
en kdnnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdg verlegt werden.
Sockel sind nicht zugelassen. Zur StraBe hin sd senkrechte
Holzzéune, an den seitlichen Grundstticksgreizn auch Maschendraht-
zdune zugelassen.

7.2. Mauern und Stacheldraht sind nicht erlaubt.

8.0.
8.1

8.3.

8.3.

8.4,

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

9.0.

10.0.

10.1.

AuBenanlagen

. Garagenvorplitze sind wasserdurchldssig mit Rasengitter- oder

Fugensteinen, Fugenanteil mind. 10 %, zusétzliche Stellpldtze
mit Fugenanteil mind. 30 % oder wassergebunden herzustellen.

Nebeneinanderliegende Garagenvorplétze mussen mit gleichfarbenen
Material befestigt werden.

Die Geldndehohen der AuRenanlagen sind an die angrenzenden Wege
und an die Nachbargrundstticke anzugleichen.

Auffillungen oder Abgrabungen diirfen max. 0,50 zum anschlieRen-
den Gelande, jeweils gemessen an der hichsten Stelle, nicht (iber-
schreiten. Der natlrliche Gelidndeverlauf ist einzuhalten.

Stiitzmauern sind unzuldssig. Héhenunterschiede im Geldnde sind mit
Boschungen, nicht steiler als 1 : 2, zu (iberwinden.

Die nicht Gberbaubaren Grundsttcksfldchen sind als Freiflachen zu
gestalten, durch Buschgruppen und Einzelb&ume zu gliedern und auf
Dauer zu unterhaiten. Pro 200 m2 nicht iberbauter Fliche ist ein
groRkroniger Laubbaum gemé&R der Eintragung im Plan zu pflanzen.

Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Pflanzgebot als
Abpflanzung mit bodenstandigem Strauchwerk sowie Baumen und
Baumgruppen als Sichtschutz zur freien Landschaft hin festgesetzt.

Das Pflanzgebot muR auf den privaten Grundstiicken eine Breite von
mind. 2,50 m aufweisen und aus mind. 2 Reihen Baumen und Stréu-
chern, im Abstand von max. 1,5 m zueinander gepflanzt, bestehen.

Alle in den vorhergehenden Festsetzungen genannten Biume und
Stréucher sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

GroRkronige Bsume, Stammumfang mind. 16-18 cm

Bergahorn (Acer pseudolatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Sommer-
linde (Tillia platyphylos), Winterlinde (Tillia cordata), Stileiche
(Quercus robor), Traubeneiche (Quercus petraea), Uime (Ulmus
laevis), Rotbuche (Fagussyl.)

Kleinkronige Bdume, Stammumfang mind. 12-14 cm

Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus auc.), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldulme (Ulmus
minor), Mehlbeere (Sorbus aria), Traubenkirsche (Prunus padus),
Silberweide (Salix alba)

Obstbdume, Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm.
GroRstréucher 125/150

Aschweide (Salix cineria), Kétzchenweide (S. capera), Mandelweide

(€. triandra), HaselnuB (Corylus vellz Holunder (Sambucus nigra)
Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euoniymus europ 1.

Straucher 80/100

Hartriegel (Cornus sanguineum), Weildorn (Crataegus oxyac.),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche:
(Cornus mas).

Der Grinstreifen zum Baugebiet 6stlich der Firther StraRe ist zu er-
halten. (Bestandsschutz nach DIN 18 930)

Nachweis

Die griinordnerischen MaBnahmen auf den Grundstiicken sind im Bau-
eingabeplan darzustellen.

Hinweise

Strassen und Kanéle sind nach den Vorgaben der Gemeinde Aurachtal
herzustellen.

Bebauungsplan - Satzung

Die Gemeinde Aurachtal erl4Rt geméR 8§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB. | S. 2141), Art. 91
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBL. S. 433) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir dun
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993
(GVBI. S. 65) in der jeweils derzeit giiltigen Fassung folgende Satzuriy:
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Fur das Baugebiet Aurachtal, "Eisgrund Il wird der vom
Architektubiliro M. Huppenkothen/S. Mayer, Dr. Dassler-Str. 30,
91074 Herzogenaurach am 09. 12. 1997 ausgearbeitete und letzt-
mals am 25. 05. 1998 geénderte Bebauungsplan aufgestelit,

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt M = 1 : 1000, dem
Textteil, integriertem Griinordnungsplan und der Begrlindung zum
Bebauungsplan.

§3

Mit GeldbuRe bis zu 1.000.000,-- DM kann gem&R Art. 96 Abs. 1
Nr. 17 BayBO belegt werden, wer vorsitzlich oder fahrldssig einer
aufgrund dieses Bebauungsplanes normierten rtlichen Bauvorschriftan
zuwiderhandelt.

Aurachtal, den EUJUH o

Schopper, 1.\Blirgermeiste*

. die Genehmigung erteilt.
Aurachtal 1100 i)
15 it 24, JUIngdg \/@\A);x &

Verfahrenshinweise

Die Gemeinde Aurachtal hat mit BeschluR vom 13. 11. 1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Eisgrund I1" mit integriertem
Grlinordnungsplan beschlossen.

Der Beschluf wurde am 27. 11. 1997 ortsiiblich bekannt gemacht.

Aurachtal, den 03. 12. 1997

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Eisgrund II" mit integriertem Griin-
ordnungsplan in der Fassung vom Dezember 1997 und die Begr(in-
dung wurde durch den Gemeinderat am 18. 12. 1997 gebilligt und

zur Auslegung bestimmt.

F

Aurachtal, den 19. 12. 1997

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan
und die Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 30. 12. 1997
bis 31. 01. 1998 &ffentlich ausgelegt. Die ortstibliche Bekannt-
machung der Auslegung erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde Aurachtal
Nr. 17 vom 18. 12. 1997.

Aurachtal, den 19. 12. 1997

Der Gemeinderat Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen sowie Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange
am 04. 03. 1998 geprlift. )

Aurachtal, den 10. 03. 1998 s an‘\
Schopper, 1. Bitgermeister}

Der Gemeinderat Aurachtal hat gem. § 10 BauGB sowie Art. 91
BayBO am 04. 03. 1998 den Bebauungsplan "Eisgrund II" mit
integriertem Grlinordnungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text als Satzung beschlossen.

<

Aurachtal, den 10. 03. 1998 \., )

Schopper, 1.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan q;') die Be-
griindung ist dem Landratsamt Erlangen-H8chstadt am 1. & 4l 19%5..
gem. § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Genehmigung vorgélegt worden.
Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt hat mit Schreiben
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1. Bﬁrger&anr

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die Be-

u nach Erteilung der Genehmigung mit Begriindung ab
..1998em. § 12 Satz 1 BauGB im Verwaltungsgebiude
der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegt. Die Durchfihrung Genehmigungsverfahrens
und die Auslegung ist am ....% 3.5l m Amtsblatt der

Gemeinde Aurachtal bekannt gemacht mgggden. Der Bebauungsplan
ist damit nach § 10 Satz 4 BauGR ab ...%. )
Ak 3

Pechtsverbindlich.

W Db
Schopper, 1.8jirgermeister,

Gemeinde
Aurachtal

Bebauungsplan Eisgrund Il M = 1: 1000

Architekten
M. Huppenkothen * S. Mayer

Dr. Dasslerstr. 30 * 91074 Herzogenaurach

Herzogenaurach, im Mai 1998



