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Zeichenerklédrung flir Festsetzungen

i "1 Grenze des raumlichen Geltungs-
| [} bereiches des Bebauungsplanes
| FRPSSS |

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse

jedoch max. 2 Voligeschosse nach Bay. BO
Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Baugrenze

Grundﬂéphenzahl

GeschoBflachenzahl

Satteldach

Dachneigung

Geb#udestellung mit Hauptfirstrichtung

offentliche Verkehrsfldche

@ Flurweg

E+D

Pflanzgebot %
sffentliches bzw. privates Griin
Pflanzgebot GroRbaum

zu erhaltende Pflanzen

Leitungsrecht

D

Wertstoffsammelstelle

Zeichenerklérung fur Hinweise

bestehende Grundstlicksgrenze

16%/7

geplante Grundstiicksgrenze

Héhenlinien
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MaRlinien

bestehende Geb#ude

.

Textliche Festsetzungen

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:
Aligemeines Wohngabiet (WA) § 4 BauNVO,
Fassung vOm .......ccovveenennnnns

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Fir das MaR der baulichen Nutzung gelten die im Plan festgesetzten
Hochstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen Gber die Zahl
der Vollgeschosse und die tUberbaubare Grundstiicksflache im Einzel-
fall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt.

2.2. Vorrangig gelten die Abstandsfldchenregelungen nach § 6 BayBO.

3.0. i der baulichen Anlagen

3.1. Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die offene Bauweise; zuléssig sind Einzel- und Doppelhéuser.

3.2. Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 pro Grundstlck begrenzt.

3.3. Werden & an den a zusammenge-
baut, sind sich diese gestalterisch (Dachneigung, Trauf- und
Firsthéhe) anzugleichen.

3.4. Garagen mit Nebenrdumen sind nach Art. 7 Abs. 4 Bay BO innerhalb
der Baugrenzen an Grundstiicksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann,
wenn sie mit dem Hauptgeb&ude verbunden werden.

3.5. Aneinandergebaute Garagen sind sich gestalterisch (Dachneigung,
Trauf- und Firsthéhe) anzugleichen.

. Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNV sind auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuléssig.

3.

o

. Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

0.
o

4.0. Héhenlagen der baulichen Anlagen

. Die Traufhdhen der Gebaude diirfen zur Erschliessungsstrale hin in_a
Mittel 4,0 m nicht iiberschreiten. MaBgebend ist die Oberkante fertiger
Belag in der Mitte der zugeordneten I g i

.‘“

5.0. Garagen und Stellpldtze

5.1. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplitze auf dem Grundstick herzustellen.

6.

L

Garagen und Stellpldtze sind nur innerhalb der tberbaubaren Grund-
sticksflachen bzw. auf den im Plan festgesetzten Flachen zuldssig.

5.

@

Garagen, die eine uninittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraRe
besitzen, missen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraRen-
begrenzungslinie) einen Stauraum von mind. 5 m aufweisen.

5.

S

. Stellplatze mussen ab der ErschlieBungsstraBe eine Tiefe von mind.
6 m haben. Stauraum und Stellplétze dirfen zur StraBe hin weder
eingezdunt noch mit siner Kette oder dergleichen abgeschlossen
werden.

5.

Ol

Staurdume vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der
Grenze aneinander gebaut sind, mussen héhengleich angelegt werden.
Auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze zwischen den Staurdumen
sind Z&une, Ketten oder sonstige Abgrenzungen unzuléssig.

5.

o

Offene Carports, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungs-
straBBe besitzen, mussen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw.
StraRenbegrenzungslinie) einen Abstand von mind. 2 m haben.

5.4. Garagen aus Wellblech oder &hnlicher leichten Bauweise sind unzu-
lassig.

6.0. Dachform

6.1. Alle Hat béude erhalten ldach
gemaR der F ung in der F
sind unzuléssig.

,» Dachneigung 32°- 42°
Krii

6.

L]

Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 38° zuléssig. Die Lange
der Gauben darf max. 1/2 der Firstld betragen. Der Ab d zu-
einander muB mind. 1,00 m, zum Dachrand 1,50 m und zum First
1,00 m betragen. Gemessen wird jeweils an der breitesten Stelle
der Gaubenansicht.

6.3, Bei erdgeschossgen INebengebduden, Garagen und Carports sind
Flachd&cher und Sattelddcher, Dachneigung 32°- 42°, zuléssig.

6.4. Die Eindeckung hat mit Dachziegel oder Dachsteinen, Farbe rot
oder braun, ausgenommen Flachd#cher, zu erfolgen.

7.0. Einfriedung

7.1. Die maximale H8he der Einfriedung darf 1,20 m Uber StraRenober-
kante oder Gelénde nicht tbersteigen. Entlang der Grundstlcksgren-
en kdnnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdig verlegt werden.
Sockel sind nicht zugelassen. Zur StraRe hin sind senkrechte
Holzzéune, an den seitli auch Maschendraht-
zdune zugelassen.

7.2. Mauern und Stacheldraht sind nicht erlaubt.

8.0.

8.1,

8.3.

8.4.

8.

o

8.6.

bt
N

8.8.

9.0.

10.0.

10.1.

AuBenanlagen

Garagenvorplatze und Stellplétze sind wasserdurchldssig, z. B. mit
R: itter- oder Fu inen bzw. mit gebundenem Belag
herzustellen.

. Die e h der AuBer gen sind an die angrenzenden Wege

und an die Nachb licke anzL

Auffillungen oder Abgrabungen dirfen max. 0,50 zum anschlieRen-
den Geldnde, jeweils gemessen an der hdchsten Stelle, nicht tber-
schreiten. Der nattirliche Geldndeverlauf ist einzuhalten.

Stitzmauern sind unzuldssig. Héhenunterschiede im Gelande sind mit
Béschungen, nicht steiler als 1 : 2, zu (iberwinden.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind als Freiflachen zu

gestalten, durch Buschgruppen und Einzelbdume zu gliedern und auf
Dauer zu unterhalten. Pro 200 qm nicht Gberbauter Flache ist ein
groRkroniger Laubbaum gemaR der Eintragung in der Planzeichnung
zu pflanzen.

Entlang der 6stli Geltt b grenze ist ein Pflanzgebot als
Abpfl g mit andigem Strauchwerk sowie Bdumen und

Baumgruppen als Sichtschutz zur freien Landschaft hin festgesetzt.

Das Pflanzgebot muR auf den privaten Grundstiicken eine Breite von
mind. 2,50 m aufweisen und aus mind. 2 Reihen Bédumen und Strau-
chern, im Abstand von max. 1,5 m zueinander gepflanzt, bestehen.

. Alle in den vorhergehenden Festsetzungen genannten Biaume und

Stréaucher sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen,

ige Baume, mind. 16-18 cm

Bergahorn (Acer pseudolatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Sommer-
linde (Tillia platyphylos), Winterlinde (Tillia cordata), Stileiche
(Quercus robor), Traubeneiche (Quercus petraea), Ulme (Uimus
laevis), Rotbuche (Fagussyl.)

Kleinkronige Bédume, Stammumfang mind. 12-14 cm

Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus auc.), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldulme (Ulmus
minor), Mehlbeere (Sorbus aria), Traubenkirsche (Prunus padus),
Silberweide (Salix alba)

Obstbdume, Hochstamm, Stammumfang mind. 10-12 cm.
GroBstrducher 125/150
Aschweide (Salix cineria), Katzchenweide (S. capera), Mandelweide

(S. triandra), Haselnu (Corylus vellana), Holunder (Sambucus nigra),
Feldahorn (Acer campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.).

Straucher 80/100

Hartriegel (Cornus ), WeiRdorn (Crataegus oxyac.),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundsrose (Rosa canina),
Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa), Kornelkirsche
(Cornus mas).

Der Grinstreiten zum Baugebiet éstlich der Fiirther StraRe ist zu er-
halten. (Bestandsschutz nach DIN 18 930)

Nachweis

Die grii ischen auf den Gr sind im Bau-

eingabeplan darzustellen.

Hinweise

Strassen und Kanile sind nach den Vorgaben der Gemeinde Aurachtal
herzustellen.

Bebauungsplan - Satzung

Die Gemeinde Aurachtal erléRt gemaR §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des
Baugesetzbuchs (BauGB) vom 08.12.1986 (BGbl. | S. 2253), Art. 98
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
08.04.1994 (GVBI. S. 251) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.01.1993
(GVBI. S. 65) in der jeweils derzeit giiltigen Fassung folgende Satzung:

§1

Fir das Baugebiet Aurachtal, “Eisgrund” wird der vom

Architektubiro M. Hi /S. Mayer, Dr.Dassler-Str. 30,

91074 Heizggﬁaav 15. 11. 1996 ausgearbeitete und letzt- I
mals am ..l JNH Y geénderte Bebauungsplan aufgestellt.

§2

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt M = 1 : 1000, dem
Textteil, integriertem Grai lan und der Begriindung zum
Bebauungsplan.

§3

Mit GeldbuBe bis zu 1.000.000,~ DM kann gem&R Art. 96 Abs. 1
Nr. 15 BayBO belegt werden, wer vorsétzlich oder fahrlassig einer
aufgrund dieses Bebauungsplanes normierten értlichen Bauvorschriftg(s
zuwiderhandelt.

Aurachtal, den 18N0V‘ 1996 \ ...............

Schopper, 1. Blirgermeister

Verfahrenshinweise

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschlug vom 1.1..388,.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Eisgrund” mit integriertem Griin-
ordnungsplan beschlossen.

Der BeschluB wurde am 23...5.39:,1996&150!;“0 _bekannt gemag}

24, Sep,

Aurachtal, den

?“gmit integriertem Griin-
b

Der Entwurf des Bebauungspl@es "Eisgr g

ordnungsplan in der Fassung vomy, ., \h 1 nd die Begrindun
k ggebilligt und zur

Auslegung bestimmt.

HYR

wurde durch den Gemeinderat af
Aurachtal, den 25, 0kt‘1998 \6 D)

Schopper, 1)

(irgermeiste;

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungspl

und die Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 18] DM.%%

big.&‘Dez.jQ fentlich ausgelegt. Die ortstibliche Bekanntmachupg

der Auslegung erf )e ﬁn Amtsblatt der Gemeinde Aurachtal
..Nay. 198*

Nr. / ..... vom N. o 5

Schopper, I\ Blrgermeister™

Aurachtal, den 08 NU‘/EQG

Der Gemeinderat Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
A 1 sowie Stellt hmen der Tréger 6ffentlicher Belangg’y ‘5}“‘73@4

am 29..Jan, 1997aepratt.
Aurachtal, den 304an1997

den Bebauungsplan "Eisgrund” mit integriertem Grinordnungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text als Satzung
beschlossen.

30. Jan, 1997

Aurachtal, den ..................

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan di

griindung ist dem Landratsamt Erlangen-Héchstadt am ‘ﬂ% 3Lﬁ?|_1997
gem. § 11 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Genehmigung vorgelegt worden.
Das Landratsamt Erlangen-Hochstadt hat mit Schreiben

\g erteilt.

Aurachtal
-Héehstedt, den ..

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan und die Be-

grindung wuyrd, h Erteilung der Genehmigung mit Begriindung ab

denﬁ.‘i...wl.u‘j,l ﬁa‘?cgem‘ § 12 Satz 1 BauGB im Verwaltungsgebéude
i A

der Verwaltur t | wéhrend der Dienststunden

offentlich ausgelegt. Die Durchfiihru s Genehmigungsverfahrens

und die Auslegung ist amua,.sfuhl.{gg? im Amtsblatt der

Gemeinde Aurachtal bekannt gemacainmﬁiﬁ?. Rj)gfebauungsplsn

ist damit nach § 4-2:5_@% 4 BauGB ab¥: ! chtsverbindlich
40me.3

QAYE@JL
Aurachtal, den ul"‘]u'|1gs“

Gemeinde
Aurachtal

Bebauungsplan Eisgrund

M = 1:1000

Architekten
M. Huppenkothen * S. Mayer

Dr. Dasslerstr. 30 * 91074 Herzogenaurach

Herzogenaurach, im Juni 1997



