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Die Gemeinde Aurachtal erlasst auf Grund, Einbeziehun gSSGtZU ng Verfahrensvermerke
- der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der )
Bekanntmachung vom 22. August 1998, zuletzt gedndert am 04. Juni 2024 §1  Geltungsbereich Der Gemeinderat der Gemeinde Aurachtal hat in der Sitzung vom 20.12.2023, gemaR
- des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03 Die dargestellten Teilflichen der Flurnummern 453/1 und 526, der §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der Einbeziehungssatzung beschlossen.
oy November 2017, zuletzt gedndert am 20. Dezember 2023 Gemarkung Miinchaurach, werden gemél} § 34 Absatz 4, Satz 1 Nr. 3 . ) ) .
- BauGB in den im Zusammenhang bebauten Bereich des Ortsteils Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 12.02.2024 wurden die
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung Dérflas einbezogen. Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf}
Q vom 14. August 2007, zuletzt gedndert am 24. Juli 2023 §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2024 bis 31.05.2024 beteiligt.
% ' - der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung §2  Zulissigkeit von Vorhaben . _ _ _
vom 21. November 2017, zuletzt gesindert am 03. Juli 2023 ‘ ‘ . ‘ Der I%ntwurf der E_!nbe2|ehungssatzung'|n der Fqssung vom 12.02.2924 wurde mit der
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die Begriandung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 29.04.2024 bis 31.05.2024
0 - und der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der planungsrechtliche Zustdndigkeit des Vorhabens nach § 34 BauGB, offentlich ausgelegt.
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gesindert am 14. Juni 2021 soweit keine gesonderten Festsetzungen getroffen werden.
456 foleende Satzune: . Zu dem Entwurf der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 27.08.2024 wurden die
& & Festsetzungen gemil § 9 BauGB Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
Jo & Dorﬂas §3  Art der baulichen Nutzung §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2024 bis 25.10.2024 erneut beteiligt.
o6 Planzeichen Das Planungsgebiet wird als dorfliches Wohngebiet (MDW) i.S.d. §§ 1 Der E_ntwurf der E_!nbeziehungssatzung_in der Fa_ssung vom 27.08.2924 wurde mit der
Abs. 2 N, 6 bzw. 52 BauNVO dargestellt. Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.09.2024 bis 25.10.2024
FL-Nr. 526, 4531 = : mit Festsetzungscharakter éffentlich erneut ausgelegt.
W § 4 Mal der baulichen Nutzung samt Hohenlage
MD DD . Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.10.2024. Die
GRZ 1.0 Abgrenzung des Geltungsbereiches § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Es wird eine Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 gemiB § 19 BauNVO Einbeziehungssatzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 30.10.2024 als
0,30 % festgesetzt. Satzung beschlossen.
0 © I Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung § 9 (7) BauGB
Abweichungen von den sich bauordnungsrechtlich ergebenden | | JABN s e
e 2.0 Bauliche Nutzung Abstandsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB oder auch Art. 81 Abs. (Gemeinde) (Siegel)
464 — 1 Nr. 6 BayBO werden nicht eréffnet.
N Dérfliches Wohngebiet (§ 5a BauNVO
I:I orfliches Wohngebiet (3 5a BauNVO) Hohe der baulichen MalBnahme (§ 9 Abs. 3 BauGB sowie § 18 BauNVO) Ausgefertigt
3.0 AJE - Flache . Die maximale Firsthohe wird auf 11,20 m festgelegt. Gemessen wird (Siegel Genehmigungsbehorde)
> 465 Ausgangszustand nach BNT-Liste: ab der Oberkannte des natiirlichen Gelédndes, bis Unterkannte
% A11 - Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter Dachhaut.
¢ L I ITT Segetalvegetation Messkannte Mitte des Gebdudes (hdchster Punkt — First) | | e ,den ...
S / O OO Of . u 4 (Gemeinde)
\ % TrooooaTry - Prognosezustand nach BNT-Liste:
9%3 B412 - Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv Fiir die Festlegung der Hohe wird folgendes Beispielobjekt zugrunde
S genutztem Grinland gelegt: .......................................................................................
b(‘/\ @ Messkannte (Slegel) (Burgermelstel')
. . - Die Dachneigung betriagt 40 Grad.
Sonstige Planzeichen .
Die Hohe des Kniestocks im D=Dachgeschoss — Der Satzungsbeschluss zur Einbeziehungssatzung wurde, am ..........................
- o g B . . .
ohne Festsetzu ngSCharakter Dachgeschoss ab OK FFB 2, | o L g'emaB' § 10 Abs. 3 Halbslatz 2 I?iauGB ort.subllc'h bgkannt gemacht. D"Ie'
@”\% betrigt 50 cm. 12 < Einbeziehungssatzung mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
4.0 Grenzen, Gebaude O=Obergeschoss oK Fre & § - Dienststunden in der Gemeinde Aurachtal zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
462 < ?é uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Einbeziehungssatzung ist
S Grundstlicksgrenze Bestand E=Erdgeschoss § damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
= OK FFB
™ v BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
“ ) FLNr. 1107 Flurstiicksnummer Nauiches
1 & %C .............................. den o
@ © bestehende Wohngebaude §5 Bauweise gemill §§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bzw. 22 BauNVO (Gemeinde)
428 [N 464
N
2u errichten. LT TR R P TP PP TP RPN PP RPN [EITREReE e
(Siegel) (Burgermeister)
Mogliche Stellungen der Hauptgebaude im bebaubaren Bereich Ortliche Bauvorschriften auf Grundlage von Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO
Bestehendes Gebiisch innerhalb des Geltungsbereiches 6 Kniestock ] ] .
) S Einbeziehungssatzung "Dorflas™
e Kniestocke in Dachgeschossen diirfen eine Hohe von 50 cm zwischen mit integriertem Grinordnungsplan,
5.0 Nutzungsschablone E)berkann?e FertigfuBboden und Unterkannte FuBpfette nicht Fl.-Nr. 526 und 453/1 Munchaurach
iiberschreiten. Beschlussfassung
§ 7 Einfriedungen
Geltungsbereich FI. - Nr. 526; 453/1
Laceplan M = 1:1000 Art der baulichen Nutzung | ™MD Auf Gmfldlag.e von Art. 81 Abs' ! Nr 5 BayBO sind
£¢€p . A Grundstiickseinfriedungen nicht zuléssig. ENTWURF SV ERFA S S ER
Liegenschaftskarte Stand vom 02.10.2023 N Grundflachenzahl GRZ (3,55 §8 S .
Gemarkung Miinchaurach . tellplatze 3 ;
Kartengrundlage: Geobasisdaten (c) Bauweise ° Ing' Buro Hans Eichler
Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Auf dem Grundstiick sind pro Wohneinheit 2 Stellplédtze zu errichten. Beratender Ingenieur - ]
Lagplan
M = 1: 1000 §9  Inkrafttreten Lange Strale Str.7 ) -]
Die Einbeziehungssatzung tritt am Tag ihrer 6ffentlichen 91086 Aurachtal |
Bekanntmachung in Kraft.




