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Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt:
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach Par. 4 BauNVO

MaP der baulichen Nutzung

Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die im Plan festge—
setzten Héchstwerte, soweit sich nicht aus den Festsetzungen
Uber die Zahl der Voligeschosse und die iiberbaubare Grundstiicks—
fldche im Einzelfall ein geringeres MaP der Nutzung ergibt.

Bauwelse, Erstellung der baulichen Anlagen

Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt,
die offene Bauwelse, zuldssig sind Einzel— und Doppelhduser.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. 2 pro Grundstiick
begrenzt, mit Ausnahme des siidwestlichen Grundstiicks.

Werden Gebdude an den Grundstlicksgrenzen Zusammengebaut,
sind sich diese gestalterisch anzugleichen.

Garagen und Nebengebdude sind nach Art. 7 Abs.5 BayBO inner—
halb der Baugrenzen an Grundstlicksgrenzen zuldssig und zwar

auch dann, wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden werden, An—
einandergebaute Garagen sind sich gestalterisch anzugleichen.

Bauliche Anlagen im Sinne des Par. 14 BauNVO sind auBerhalb.
der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend
der Eintragung im Bebauungsplan festgesetzt.

Hbhenlagen der baulichen Anlag

Die Wandhdhen der Gebdude diirfen talseitig 6,0 m, hangseitig
4,0 m nicht Uberschreiten. MaPgebend ist der Schnittpunkt
AuBenwand mit dem natlirlichen bzw. dem von der Kreisverwal—
tungsbehdrde festgelegten Geb&udeverlauf,

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den im Plan festgesetzten
Flachen zuldssig.

Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe
besitzen, missen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraBen—
begrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen.
Stellplatze missen ab der ErschlieBungsstraBe eine Tiefe von
mind. 8 m haben. Stauraum und Stellpldtze diirfen zur StraBe

hin weder eingezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abge—
schlossen werden.

StaurGume vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der
Grundstlicksgrenze aneinander gebaut sind, missen hdhengleich ange—
legt werden. Zwischen den Staurdumen sind Zdune, Ketten oder son—
stige Abgrenzungen unzuldssig,

Garagen aus Wellblech oder Ghnlicher leichter Bauweise sind un—
zuldssig.

Garagen, an der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut, sind in
Dachform, Trauthdhe usw. einheitlich zu gestalten.

Fir die Garagenvorplatze der beiden nordéstlichen Grundstiicke
mit der gemeinsamen Zufohrt muB ein gegenseitiges Geh— und
Fahrrecht, entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung, ins
Grundbuch eingetragen werden.

Dachform

Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher entsprechend der Festset—
zung in der Planzeichnung mit einer Dachneigung von 32—42 Grad.

Krilppelwalmdécher sind unzuldssig.

Dachgauben sind ab einer Dachnelgung von 38 Grad zuldssig. Die
GroBe der Gauben darf in der Ansicht max. 1,50 x 1,20 m betra—
gen.. Der Abstand zueinander muB min. 1,00 m, zum Dachrand
1,50 m und zum First 1,00 m betragen.

Liegende Dachfldchenfenster werden auf eine GréBe von 1.00 gm
begrenzt.

Bel erdgeschossigen Nebengebduden (Garagen) sind Flachddcher
und Sattelddcher, Dachneigung 32—42 Grad zuldssig.

Die Kniestockhdhe darf max. 40 cm, gemessen von OK Rohdecke
bis UK FuPpfette, nicht Ubersteigen.

An Riuckspriingen bis 1/3 der Hausldnge ist ein Kniestock von max.
120 cm zuléssig.

Immisionsschutz

Werden Schlafréume der 8stlichen Hduserzeile nach Osten bzw.
der sidlichen Hduserzeile nach Stiden orientiert, miissen Fenf
ster dorthin der Schallschutzklasse Ill entsprechen und integrier—
te Liftungseinheiten erhalten.

Einfriedung

Die maximale Héhe der Einfriedung darf 1.20 m Uber StraBen—
oberkante oder Geldnde nicht Uberstelgen. Entlang der Grund—
stlicksgrenzen kdnnen Pflaster— oder Leistensteine ebenerdig
verlegt werden. Sockel sind nicht zugelassen. Zur StraBe hin
kénnen senkrechte Holzzdune, an den seitlichen Grundstlcks—
grenzen Maschendrahtzéune errichtet werden.

Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht erlaubt.
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ErschileBung

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt liber die innen—
liegende StraBe.

StraBen und Kandle sind nach den Vorgaben der Gemeinde
Aurachtal herzustellen.

Griinordnung

Die nicht tberbauten Grundstiicksfldchen sind als Freifldchen
Zu gestadlten, durch Buschgruppen und Einzelbdume zu gliedern
und auf Dauer zu unterhalten. Pro 200 gm nicht tiberbauter
Flache ist ein groBkroniger Laubbaum gemdP den Eintragungen
in der Planzeichnung zu pflanzen.

Die Geldndehdhen der AuBenanlagen sind an die angrenzenden
Wege bzw. an die Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Aufflillungen dlrfen hangseitig max 0.50 m, talseitig 1.30 m,
gemessen an der hochsten Stelle, nicht tiberschreiten.

Stdtzmauern sind unzuldssig. Hohenunterschiede im Geldnde
sind mit B&schungen, nicht steiler als 1:2, oder mit max
50 cm hohen Trockenmauern zu iiberwinden.

An den Talseiten der Grundstiicke sind geeignete MaPnahmen
zu treffen, die Nachbargrundstiicke vor Oberflachenwasser zu
schitzen. Dazu dirfen ausnahmsweise Betonleistensteine, Stiitz—
mauerelemente 0.d. bis max 50 cm Héhe verwendet werden.

Die vorhandene Hecke im Norden ist zu erhalten.

Entlang der 8stlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein Pflanz—
gebot als Abpflanzung mit bodensténdigem Strauchwerk so—
wie Béumen und Baumgruppen als Sichtschutz zur freien
Landschaft hin gesetzt. Das Pflanzgebot muP eine Breite

von mind. 3.00 m aufweisen und aus mind. 3 Reihen Bdumen
und Stréuchern, im Abstand von max. 1,5 m zueinander ge—
pflanzt, bestehen.

Alle in den vorhergehenden Festsetzungen genannten Bdume
und Strducher sind der nachfolgenden Pflanzliste zu entnehmen.

GroPkronige Bdume, Stammumfang mind. 16 — 18 cm.

Bergahorn (Acer pseudolatanus), Esche (Fraxinus excelsior),
Sommerlinde (Tillia platyphylos), Winterlinde (Tillia cordata),
Stilsiche (Quercus robor), Traubeneiche (Quercus petraea),
Ulme, (Uimus laevis), Rotbuche (Fagus sylv.)

Kleinkronige Béume, Stammumfang mind. 12 — 14 cm.

Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus auc.), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Feldulme (Ulmus
minor),. Mehlbeere (Sorbus aria), Traubenkirsche (Prunus padus),
Silberweide (Salix alba)

Obstbdume, Hochstamm, Stammumfang mind. 10—12 cm.
Bevorzugt Wildobstarten.

GroPstrducher 125/150.

Aschweide (Salix cinera), Mandelweide (Salix triandar), HaselnuB
(Corylus vellana), Holunder (Sambucus nigra), Feldahom (Acer
campestre), Pfaffenhiitchen (Euonymus europ.), Katzchenweide
(Salix capera), Schneeball (Vibumum)

Strducher 80/100

Hartriegel (Cornus snguineum), WeiBdomn (Crataegus oxyac.),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hundrose (Rosa canina),
Liguster (Lingustrum vulgare), Schiehe (Prunus spinosa),
Kornelkirsche (Cornus mas)

Bel der Durchflihrung von Baumpfianzungen ist darauf zu
achten, daP die Bdume in mindestens 2,5 m Entfernung von
den Fernmeldeaniagen der Deutschen Bundespost gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind SchutzmaBnahmen fiir die Fernmeldeanlagen erfor—
derlich.

1.0 Umweltechutz

1.1 Niederschiagswasser von Dachfldchen und unbelasteten Versie—
gelungsfldchen sollen der Brauchwassemutzunq zugefilhrt werden
(Einsparungen von Trinkwasser).

120 Nachweis

Die grilnordnerischen MaBnahmen sowie die Behandlung von
Niederschlagswasser auf den Grundstiicken sind im Baueingabe—
plan darzustellen und nachzuweisen.

Bebauungsplan—Satzung:

Die Gemeinde swachtal erldBt gem@B Gemeinderatsbeschiuf
vom: 15, Juli aufgrund von Par. 10 BauGBS vom Ot Jan. 1987

dem Landratsamt Erlangen Héchstadt am 16. Sep.
voiy

Bebauungsplan—Satzung

1

Fir das Baugebiet Aurachtal, "An der KénigstraBe™, Fl. Nr. 448
und 449 wird der vom Architekturbiro M. Huppenkothea / S. Mayer,
Dr. DaPler—Str. 30, 91074 Herzogenaurach am 15.07.1892 ausgear—
beitete und letztmals am 195 Foh 1993 gednderte Bebauungspian
aufgestellt.

2

Der Bebauungsplan besteht ous dem Plonblatt M = 1: 1000, dem
integriertem Griinordnungsplan, dem Textteil und der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungspian, Textteil und
Begriindung wird mit der Bekanntmachung nach Par. 12 Baugesetzbuch
im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Aurachtal recht indlich
Gleichzeitig treten frilhere planungsrechtiiche Festsetzungen und &rt—
liche Bauvorschriften, die diesem Bebaouungsplon entsprechen oder
widersprechen, auBer Kraft.
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Aurachtal, den

Verfahrenshinweise :

Die Gemeinde Aurachtal hat mit BeschiuB vom 15.07.1992 die Auf—

stellung des Bebauungsplanes "An der KdnigfstraBe™ mit integriertem

Grinordnungsplan, Textteil und B ung bastfft_lo_a\sen,
1 6. Sep. 1993

Aurachtal, den

15(”? B,e?grﬂndung ¥urde gem Par, 3 Abs, 2 BouGB vomri 6. Nov.
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s Mundl, 1.Blrgermeister
Der Entwurf des Beboyyngen N€ Sipeeg :
Griinordnungsplan, Temeifm"a,, der KénigstraPe" mit integriertem

de durch den Geme; o W iyoder Fassung vom 15.10.1992
::arti:vmt. md”f’}(‘"‘ 25 2 m,,« gebilligt und zur Auslegung
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Der Gemeinderat Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und Anre—

Der Gemeinderat Aurgchtal hc; < Por. 10 BouGB am _2,,5' Mai 1?33
den Bebcuu.ngswan "An der KdnigstoBe", bestehend aus der Plan—
zeichnung, integriertem Grilnord; n, Texttell und Begrilndung als
Satzung beschlossen, il B N Vil

It ) /
16, 5.2;;;137973 Wi, g
Mundl, 1. Birgermeister

Aurachtal, den

Der Bebauungspion mit integriertem Griinordnungsplan, Texttell und Be—

griindung sowie die Stelle, bei der jedermann den einsehen und {ber

den Inhalt Ausiunft erhalten kann sind am & | _im Amtsblatt

Nr. AS~ der Vervditungsgemeinschaft Aurachtal bekanntgemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebouungsplan mit integriertem Griin—

ordnungsplan, Textteil und Begriindy ema@B Por. 12, Satz 4, in Kroft.
)
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