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WEITERE FESTSETZUNGEN:

4,
a.l

4.2

6.1
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Art der baulichen Nhtzugg

Entsprechend der Abgrenzung im Babauungsplan gilt:
Mischgebiet (MI)gem. § 6 BauNVO -

MaB der baulichen Nutzung

Als héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die
Hochstwerte des § 17 Abs. 1 BauNutzVO, soweit sich nicht
aufgrund der Festsetzungen iber die GeschaBzahl und die
iiberbaubare Flache sowie der GriBe der Grundsticke im
Einzelfall ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt.

Vollgeschaosse

Zuldssig sind als Hochstgrenze:

- Zwei Vollgeschosse, davon eines im DachgeschoB.
Dieser Sachverhalt wird in der zeichnerischen Festsetzung
mit I + D bezeichnet.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Es gilt die offene Bauveise mit folgenden MaBgaben:

- In den durch die Nutzungsschablone mit bezeichneten
Teilen sind ausschliefliche Einzelhduser zuldssig.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungs&er—
ordnung und Garagen im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO sind
auBerhalb der Uberbaubaren Flédchen unzuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Sockelhohe (Oberkante ErgeschoBfuBboden) darf nicht
hoher als 0,50 m iber dem anstoBenden natiurlichen Geldnde
bzw. der vom Landratsamt festgesetzten Geldndeoberkante
liegen. ’

Dacher

Es wird fur Haupt- und Negengebéude sovie Garagen eine
Dachneigung von 35 bis 42 festgesetzt.

Grundsitzlich sind Sattelddcher Vorgeschrieben, Krippelwalm-
dicher sind mdglich.
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Garagen und Nebengebaude, die an das Hauptgebaude angebaut
sind, konnen auch Pultdacher, mit dem First am Hauptgeb&ude,
erhalten.

Dachgauben und Dachfenster miissen im Verhdltnis zur sicht-
baren Gesamtdachflidche deutlich untergeordnet sein. Dachein-
schnitte fir Terrassen kdnnen ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn das Orts~ und StraBenbild nicht beeintrachtigt
werden.

Garagen

Zusammengebaute Grenzgaragen miissen im Einvernehmen so

gestaltet werden, daB einheitliche Baukorper entstehen
(einheitliche Torhthe, Traufhohe, Dacheindeckung, Dachform,
Bauflucht, sonstige Baugestaltung).

Es sind, bezogen auf die StraBe, giebel- und traufstédndige
Grenzgaragen zuldssig, Bei Giebelstellung darf die Trauf-
hohe 2,75 m, die L&nge der Grenzgarage 8,00 m nicht Uber-
schreiten. Bei Traufstellung darf die Traufhohe 3,00 m,
die Firsthohe 6,00 m, die Linge der Grenzgarage 6,00 m
nlcht uberschreluen.

Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind auBerhalb der
im Plan festgesetzten Einfahrten unzuléssig.

Zufahrten zu Garagen diirfen nicht eingefriedet werden. Ein
Stauraum von 5 m ist einzuhalten,

Die Errichtung von Garagen aus Wellblech oder in @hnlich
leichter Bauweise ist untersagt.

Einfriedungen

Einfriedungen diirfen eine HBhe von 1,00 m lUber Oberkante
Verkehrsfldche oder Geldnde nicht Uberschreiten. Ausge-
nommen sind Hecken, deren Hohe bis 2,0 m zuldssig ist.

Sockel, -nicht hoher als 30 cm sind zulfssig.

Folgende Arten von Einfriedungen sind zuldssig:
- allgemein Hecken;

- an Gffentlichen Verkehrsflachen oder fir die zuriickge-
setzten Einfriedungen zu offentlichen Verkehrsflachen hin,
vird als Material Holz vorgeschrieben.
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_ abseits der offentlichen Verkehrsfléchen sind Drahtzaune
zuldssig;

— an o6ffentlichen Griinfliachen und an den AuBenbereich (Orts-
rander) angrenzende Einfriedungen sind als Zaun mit vorge-

pflanzter Hecke herzustellen; hierfiir dirfen nur freiwach-
sende Hecken aus folgender PFlanzenliste angepflanzt verden:

Fosythia intermedia Forsythie
‘Sambucus nigra ” Schwarzer Holunder
Lonicera caprifolium Jelédnger jelieber
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch
Syringa vulgaris ’ Flieder

Cornus mas Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhilitchen
Viburnum lantana ‘ Wolliger Schneeball
Corylus avellana HaselnuB

Rosa canina Hundsrose

Rosa régosa Kartoffelrose -
Viburnum apulus Schneeball

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster

Nicht tiberbaubare und unbebaute Flachen

Alle Teile von Baugrundstiicken, die auBerhalb der uber-

baubaren Flichen liegen, sind, seoweit sie nicht gédrtnerisch

‘genutzt werden und als Zufahrten und Stellplatze dienen,

ausreichend zu begriinen und zi bepflanzen.
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind nicht zu- .

ldssig. Ausnahmen konnen von der Bauaufsichtsbehdrde zugelassen
wverden.

Gestaltung, Werbeanlagen

- Fassadenverkleidungen in Asbestzement, Fliesen u.d. Ma-
terialien sind ausgeschlossen. ‘

- WeiBe, gldnzende und grelle Farben sind ausgeschlossen.

Werbeanlagen aller Art und Automaten sind unzuldssig.

Immissionsschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes sind in gewerblich genutzte
Riume Schallschutzfenster einzubauen.

Bei Maschinen,die einen hohen Schallpegel erzeugen, sind ggf.
Beliifungsanlagen einzubauen.

Der Einbau von Fenstern in Rdume, in denen derartige Maschinen
betrieben werden, ist nicht gestattet.



SATZUNG ZU DEM BEBAUUNGSPLAN "AN DER KAISERSTRASSE"

Die Gemeinde AURACHTAL erldBt als Satzung aufgrund folgender Vorschriften
und Gesetze'

1. Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. d. Bek.
- vom 26.10.1982 (GVBl S. 903)

2. § 8 ff. des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.deF v, 18.08.1976 (BGBL IS, 2256
ber. S. 3617)

3. Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. d.Bek. v. 02.07.1982 in der
derzeit giiltigen Fassung
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SATZUNG:

§ 1 Fir das Gebiet "An der KaiserstraBe" gilt der von der Verwaltungsgemein-
schaft Aurachtal am 25.06.1982 ausgearbeitete Plan, der zusammen mit den
"yeiteren Festsetzungen" den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Der Bebauungsplan wird gemdB § 12 Satz 3 BBauG mit dem Tage der Bekannt-
machung rechtsverbindlich. '

Aurachtal, am {9, Juni 1983
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VERFAHRENSVERMERKE:

A) Die Gemeinde hat am 25.02.1982 die ffp'fvstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
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- Siegel - 1. Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes W Wirde mnt der Begriindung gem. § 2a Abs .6
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Die Gemeinde AURACHTAL hat mit B”escl’fluB des Gememderates vomé« 35

‘den Bebauungsplan gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen. .
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- Siegel - 1. Biirgermeister

Das Landtatsamt Erlangen- Hochstadt %at/den Bebauungsplan mit Schreiben
vom 24 4925 N, ...hf‘..f:‘.*;tﬁ).j......gem § 11 BBauG i.V.m. § 2 der Zustandlgkelts—
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E) Die Genehmigung des Bebauungsplanes wutde am{!%0 22  ortsiiblich bekanntge-

macht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan nach § 12 Satz 3
BBauG rechtsverbindlich.
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