Textliche Festsetzungen:

Pflanzliste 1:

Straucher (heimische Arten):

V. Aufstellungsvermerke

A. Stadtebauliche Festsetzungen: _ A.  Firdie Ausarbeitung des Planentwurfs:
Crataegus monogyna (Weikdorn)

1. Es dirfen nur Gebéjude der _(_BebéUFiekIasseQ 1 .und 2 e_:_rric;htet werden. Le_md- Comus sanguinea (Hartriegel) Neustadt/Aisch, den 26.01.2011
und forstwirtschaftliche Gebaude sind unzulassig. Zusatzlich zu den Bestim- Corylus avellana (Haselnuss) ARGE STADT & LAND
mungen des Art. 2 Abs. 3 BayBO i.d.F. vom 14.08.2007 gelten Vollgeschos- )
se. Die festgesetzte Zahl der VoligeschoRe gilt als Hochstgrenze. Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) .

zB. Z=1+D: Ein VollgeschoR und ein als VollgeschoR anzurech- Ligustrum vulgare (Liguster) B.  Verfahren:
nendes Dachgeschol} (Das zweite Geschol} befindet sich im Dachraum. Rhamnus franaula (Faulbaum) 1. Der Gemeinderat hat am 25.06.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Ackerlange
Das Untergeschol darf nicht zum Vollgeschol3 werden). 9 " mit integriertem Granordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) Amitsblatt Nr. 2/2011 der Gemeinde Aurachtal am 10.02.2011 ortsublich bekannt ge-
?SIJSQ)SDT\CIr?IgOXbesmg? Vollgeschosses gelten die Bestimmungen der BayBO Pflanzqualitit, Strauch ohne Ballen, GréRe 60- 100cm macht.
,Voligeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der natiirlichen oder 2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
_ - festgelegten Gelandeoberflache liegen und (iber mindestens zwei Drittel 21.02.2011 bis 18.03.2011 durchgefuhrt.
n = _~ u A o ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollge- Pflanzliste 2: 3. Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Ackerldnge 111, bestehend aus
S ; n 0 schosse gelter) Kellerggschos__sg, deren Deckenunterkant"e im Mlttelumlnd‘.‘ dem Planblatt und je einer Begriindung sowie dem Umweltbericht, Stand 16.06.2011 wur-
: g 1,20 m hoher liegt als die natirliche oder festgelegte Gelandeoberflache. Baume fiir Einzelbaumstandorte (schmalkronige B&ume ) de gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2011 bis einschlieRlich 07.10.2011 &f-
. / | ) ) - | ) Prunus hillieri ‘Spire’ (Zierkirsche) fentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortstblich im Amtsblatt Nr.
"~ L d 2. Als mafRgebliche Gelandeoberflache gilt die im Bauantrag festgelegte fertige Gelande- 11/2011 vom 18.08.2011 bekannt gemacht.
470 . % egen e oberflache. Dem Bauantrag ist ein erlduternder Schnitt beizufiigen, aus dem sich die Ge- Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’ (Saulen- Eberesche) ) .
+737° Ry 490 ~e__ / landeoberflache zweifelsfrei ergibt. Im abgegrenzten Gebiet (Mischgebiet) gilt eine max. Corvlus columa (Baumhasel) 4. %u_(n En_fc}/]\c/un,:lqis ngiauungs- ur?_cIBGrzné)rdrC\;uggsl?lgnre]s,.Stang 16G-°6-291d1’ wurden die
~e__ e 492 Gebaudehdhe einschl. First von 8,0 m Uber dem naturlichen Gelande, gemessen auf der Y 1?83;&?% 'C; .(?_r ¢ elange gemalt § 4 BauGB mit Schreiben der Gemeinde vom
. Gebaudeldngsseite in der Mitte der Fassade. Im Bauantrag ist das (iber einen Gelande- Malus ‘Van Eseltine* (Zierapfel) V9. etelligt.
WA | . i schnitt (Bestand u. Planung) nachzuweisen. Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm 5. Der Bauausschuss hat am 14.06.2012 den Bebauungsplan ,Ackerlange 11l mit integrier-
|. Zeichnerische Festsetzu ngen tem Griinordnungsplan, bestehend aus dem Planblatt, Stand 16.06.2011 und den Be-
0,3 ; : : - . : - : grindungen zum Bebauungsplan und zum Grinordnungsplan sowie dem Umweltbericht,
? 3. Ein Kniestock ist bei Hauptgebauden mit Dachgeschol} als Vollgeschol3 bis maximal 0,5 . ) -
WA |+D WA I+D é m, gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette, zulissig. b analiste 3: jeweils Stand 16.06.2011, gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
03 B B = Grenze des raumlichen Geltungbereichs ' Aurachtal. 18.06.2012
0,35 0° - 45° 4. Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern in Dachstein oder Ziegel zu erfolgen. Glan- Baume fir Einzelbaumstandorte (grol3kronige Baume) _
471 - é 473 Nutzungsschablone: zende Materialien sind unzuldssig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zu- o i ) . Gemeinde Aurachtal
- Aéa o s : 5 eai Aesculus carnea ‘Briotii (rotblihende Rosskastanie)
— Art der baulichen Nutzung lassig. Tonnendacher sind unzulassig.
SD 38° - 45° SD 38° - 45° - j Grandfiachenzah! (GR2) Anzahl der Vollgeschole Tilia cordata ‘Greenspire (Winterlinde) Schopper
: . GeschoRflachenzahl (GFZ) 5. Bei Satteldachern ist die Belichtung des Dachgeschosses (Vollgeschol) tiber Gauben Acer platanoides ‘Cleveland’ (Spitzahom) Erster Blrgermeister
' , ] Bauweise und Standgiebel zulassig. Die Gesamtlange der Gauben und des Standgiebels darf ma- ) _
\‘ \ —~ ] Dachform und -neigung ximal 1/3 der Trauflange betragen. Der Abstand des Oberkante von Gaube und Stand- Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm 6. Der Satzungsbesphluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 Sgtz_1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
. \ \ \ Q giebel zur Firstoberkante (senkrecht gemessen) muss mindestens 0,5 m betragen. Dach- Nr. 11|der,§e|?16|mde AI\IL:rachtaI vom 16-08é2012 %rtSUb“Cf: bekar;nt gemaChtf.S Ze{OBXEaUé
= 5 s e : : flachenfenster sind bei Satteldachern nur fiir untergeordnete Raume (Treppenhauser, ungsplan ,Ackerlange Il mit integriertem Grinordnungsplan ist damit gema S.
| I | | . \ \\ \ /Q/ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) WC, Abstellraume) bis zu einer Grofke von 60 x sogcm lichte Weite Zu(|éssri)§_ 3. Freiflachen und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Satz 4 BauGB in Kraft getreten. Er liegt zusammen mit den Begriindungen ab dem
A | ~ e — . . 17.08.2012 offentlich aus und kann wahrend der Dienststunden im Rathaus eingesehen
I | I | I— W 0,) \ /Q //‘/—~ 65 M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 6. Fir Garagen, Carports und Nebengebaude sind Décher mit einer Neigung wie das Die Beldge von untergeordneten privaten und offentlichen Flachen, wie Parkplatze, werden.
———— / - == Q o ' o N : . , h Zufahrten zu Garagen, Stellflachen unter Carports sind mit versickerungsfahigen
oge | /ﬁl,i/ ﬁ J LN\Z/,LL << @ z.B. I1+D Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze Ejlligéiik;?lé?:r;an)zrrn\gle?gorzglgfss;gn baulich direkt verbunden — sowie Flachdacher oder BelZgen mit einem A%ﬂussbeiwert von max. 0,6 aurzzuf[]hren. g g Aurachtal, 20.08.2012
L — - = .
fra—— = ' - ‘ : 55 z.B.0,3 Grundflachenzahl als Hochstgrenze Schopper
E o \ . , . i , } , ) ) , . Erster Burgermeister
55 S \ B GeschoRflach hl als Héchst 7. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO durfen nur innerhalb der Bau- Abflussb eiwerte flr verschiedene Oberflachenbeldge nach Geiger/ Dreiseitl
' \ \ Z:B- {9 escholstiachenzani als Hochsigrenze grenzen errichtet werden. Carports sind aufl3erhalb der Baugrenzen mit einem Stauraum
: | I ) ’ | l _ von mindestens 1 m zur ErschlieBungsstralle zulassig. Garagen sind ausnahmsweise Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
| \ o offene Bauweise auch auferhalb der Baugrenzen zulassig, wenn die Zufahrt zwischen Garage und 6ffent-
"L-—-———L-_....f_._a = , ) L licher ErschlieBungsstralde mindestens 5 m lang ist. Holzel t. Flachdach 0.50 bis 0.70
, | I \ @ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhaus zulassig olzelement, Flachdacher ’ 5
- ‘' Em ‘ﬁh mammeTEERNE | s = . . . . o o | Asphaltstraen und - fuRwege 0,85 bis 0,90 VI. Praambel:
= D ' A offene Bauweise, nur Einzelhaus zulassig 8. Vergniigungsstatten im Sinn des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind im Mischgebiet unzu-
- WA I X 452 , L |assig. STastor 07555 085 Die Gemeinde Aurachtal erlaBt aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Baugesetzbu-
: = A offene Bauweise, nur Doppelhaus zulassig ’ ’ ches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006 (BGBI. | S.
0,25 \ 9. Einzelstehende Nebenanlagen bis max. 6 m? und max. 3 m Lange diirfen auch auRer- . - 2141) sowie Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Be-
\ SD 38°-45° Satteldach lassige Dachnei , . - Reihenpflaster ( Rasenpflaster) 0,25 bis 0,60 )
| A o - atteldach, zulassige Dachneigung halb der Baugrenzen errichtet werden, wenn sie mindestens den Abstand 1 H (Héhe) un- kanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433), zuletzt gedndert durch § 7 Bay.
13d Biotop Nr. 6430-18.12 B Bauarenze tereinander guf\/\{elsen. Sle durf.en an der Grundstucksgrenze arjelr?ander gebaut werden. Schotterstraften und Kleinpflaster 0.25 bis 0.60 UVPRLUG vom 27.12.1999 (GVBI S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
. 00 - 15° ug Pro Grundstick ist maximal 1 einzelstehende Nebenanlage zulassig. (offene Fugen) den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (S.
\\ 52 . o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 10. Bei aneinander gebauten Hauptgebauden sind diese in ihrer Dimension (Geschossigkeit, Kieswege 0,15 bis 0,30 585) folgenden Bebauungsplan mit der Bezeichnung “Ackerlange III".
119 Hohe, Dachform u.a.) gleichartig auszufuhren. Das zuerst errichtete Gebaude ist dabei . . _
A ” : < WA +D ausschlaggebend. Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
= : StraRenbegrenzungslinie _ _ Satzung:
\ c 0\ 0.35 73 11. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind dort einzuhalten, wo nicht die Art der Be- Park- und Gartenflachen 0,05 bis 0,10 _
\ /X \ J ) y ) _ bauung, z.B. Doppelhaus, eine Grenzbebauung erzwingt. § 1 Geltungsbereich:
,,,,,,,,,,, s VAL ] /B\ . 664 Strallenverkehrsflache, offentlich Der Geltungsbereich umfaft Teilflachen der Grundstiicke FI.-Nrn. 446/13; 447;
\ \ / 4489 \ S N\ Zzﬂfm 12. Fir jede Wohneinheit sind auf dem eigenen Grundsttick zwei unabhéngig voneinander 451/1, 468/1; 471, 472 und 473 am nordostlichen Ortsrand von Munchaurach, nord-
\ {4@ 445/19 R [T > o \ .o L Y _________ = SD 38° - 45° L0 ( L F Offentlicher Fubweg/Feldweg nutzbare Stellplatze auszubauen (zur Oberflachenbefestigung vgl. B 2.). 4. Zuordnungsfestsetzung nach §9 Abs. 1a BauGB lich der Staatsstrafle 2244. Die Flurnummern sind in der Begriindung zum Bebau-
-\ T N - . N\ e ungsplan numerisch aufgeflhrt.
P : 448/6 ) | A\ B iy " : i} . . : . gsp g
V ~ | 445,22 § \ > 4 1\ - \/}é/\ X) 450/3 . ~g€~“o 178 " , . 13. Zaune darfen eine Gesamthohe von 1,30 m einschliefSlich Sockel autweisen. Sockel sind Die durch den Bebauungsplan ermoglichten Eingriffe in Hohe von 10.377m? werden zum _
\/ — 445/2 o 448,/4 \K 448,10 KO(\\ P Offentliche Stellplatze bis max. 0,30 m Hohe zulassig. Frei stehende Mauern als Einfriedungen sind unzulassig. Teil tiber das gemeindeeigene Okokonto ausgeglichen. Dazu wird dem Eingriff durch den §.2 Regelungsinhalt: ' . .
=N A\ Y , ~\ Y\ . : . : P vorliegenden Bebauungsplan eine Teilflache des Grundstiicks mit Flurnummer 217, Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus
P \ Y )\ D = \ = < . Py 2\ = \448 449 A o < Griinflache, offentlich 14. Xlauerﬂ an den dC_;rudestl[JJ%ksgrenzen SI'_”d jls Et?ttzmguernEan ahl:.e?sse'ter][ Z‘gaSSD'g’ mit Gemarkung Neundorf in Hdéhe von 8.679,22m? zugeordnet. Die Flache ist als dem Planteil, einschlieBlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und Verfah-
AN C)/ ®F L ’, ol P\(\so\\\“ NCEAPPE ; Ménchweg . ;aﬂ x\\/ ‘‘‘‘‘‘ B | ~ 1 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und mit Sockel geman Festetzu’ng Nr. 13 errichtet werden. ausgeflihrtim Jahr2004. zeichnerisch festgesetzt.
e A~ ©°8 - o Crrrrrre!] ' . . . g . . .
i \10(‘03“6 3 AAg/ 448/??‘ 9 TD e 449/6 /\ ?% () _ J zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Ein zweiter Teilausgleich in HOhe von 1.697,78m? erfolgt auf der Grundsticksflache mit
&\ + , (,%A\ {/j  — 149/ _ S g : 17 106 - _ _ _ Flurnummer 322 auf der Gemarkung Minchaurach. Die derzeit als Griinlandflache
w525 | B 4432 X/) — > gl oy Eingetragenes Biotop mit Nummer ) _ genutzte Wiese wird zur Renaturierung der Uferandbereiche des Miihlbaches und zur Die vom Bauausschuss am 14.06.2012 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan
® 445/2 s \ - 449/4 2\ A s . ® IV. Griinordnerische Festsetzungen Extensivierung der Wiesennutzung umgestaltet. "Ackerlange 111" wird hiermit ausgefertigt.
T Anpflanzen von Baumen
) 445/26 —\ A 9,19 ¢ - = \ 449 /1 P 5. Zeitlicher Bezug der AusgleichsmaRnahmen
d ® Rainsberg <K \ \k ‘ /Ab‘g/ \ %ﬂ}/ < . © / 127 9 9 -
o 2%\ S N 29 \ N \ S /\ o . 1. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen emeinde Aurachtal, den 18.06.2012
445/5 \/> /K q ; N8/ T8 X \e o ; V o Anpflanzen von Strauchern gem.§9(1)Nr.25a Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfiinrung der Ausgleichsmalinahmen eine zeitnahe
® \_aergartes ;\\/5«1‘9/ P ﬂ 449/3 \ bzw. zeitgleiche Umsetzung gegeniiber den zu erwartenden Eingriffen in Natur und
5,34 (-;f """ 1‘3 ix o 148, o < v (O880880) Bestehende Straucher, Buschgruppen 1.1 Magerrasenflachen Landschaft.
...... r avd \ \
v ‘ ) \ \ p Die naturschutzrechtlichen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen (Kap. 4.1/ 4.2), i e
@»5/27 < 449 N\ o 126 / Di b ich Flach ind . . q h Gr3 q ! ) ' ) ' :
® 448/14 \_* 7 le so bezeichneten Flachen sind mit einer standorigerechten Graser- un sind daher ein Jahr nach Baubeginn des Bauvorhabens nachzuweisen. (Schopper, 1. Blrgermeister)
(?4 445,27 (31 ~ ; 6’*/ J Krautemmischung anzusaen. Die Flache ist zur artenreichen Magerwiese zu entwickeln,
4& gx V(ﬂ Parkplatz ; : : 6 /\/ dauerhaft zu erhalten und von Dingung freizuhalten. Die Flache ist zweimal pro Jahr zu
445/37 é \ ” \ 161 mahen oder zweimal pro Jahr zu beweiden. Das Mahgut ist von der Flache abzuraumen.
445/37 4@, 14 t 0 A : : : :
ol G4 f/f/gZ ® t . 1 © 6&/5 < ” ZelChneﬂSChe H|nwe|se 1.2 Heckenpflanzungen am Rand des Baugebietes
MW\ Yy45 o9 2 b 4481 . D N\ 128
VA 7 114\~ 15
45 443/2 A N\ ' Die so bezeichneten Flachen sind mit Strauchern zu bepflanzen und als dichte Hecke zu .
444&3 \ . 2 @(%A <C° > (9 < Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen entwickeln. Pro m? Bodenflache ist je 1 Strauch mit einer Pflanzgréf3e von 60-100cm zu Gemelnde AU raChtal
< 443/7 ~ ZA; N N\ &\/> T pflanzen (siehe Pflanzliste 1). Die Bodenflache ist mit einer standortgerechten Gréaser- . .
143 /11 - (4 X 7 ] . , und Krautermischung anzusaen. Die Flache ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Landkreis Erlangen - Hochstadt
A\ /45 ~ o (6 . /4\) 943 bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummer
D & ( ) \_S . ’Q(OQ)G / . 113 1.3 Einzelbaume im Bereich des Baugebietes
- 02 110° 115/2 —a\ Bestehende Bebauung , o _ _
4436 KO - (,{g \773 o Die Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgt entsprechend der Planeintragung. Die
> 443/4 « ( ) \¢ X Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es sind schmalkronige Laubbaume
443/ T N - \W/( Abarenzung der Bauabschnitte in einer Mindestqualitat von 18-20 cm Stammumfang zu verwenden (siehe Pflanzliste 2).
443/3 Y - T o 9 9 Die Bodenflache ist mit einer standortgerechten Graser- und Krautermischung anzusaen. BPL "Ackerlén e ”Iu
‘ P 13 Die Flache ist zur artenreichen Vegetationsflache zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten 9
T — A 100/1 " o . . und von Diingung freizuhalten. Die Fliche ist zweimal pro Jahr zu mahen.
T Rethaus) \ T P . ﬁ o—o— Freileitung mit Schutzstreifen 8m
1008 | Rathaus| 1 o\ & 0 <N © ® Sy )
E — - ) ) ( < \_- \%O 320 1.4 Einzelbaume im Bereich des Baugebietes
,,,,, : \ ’/\ ‘\//\\/m \ ) \ ?\
N : 100/3— \ \ 100,/4 Die Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgt entsprechend der Planeintragung. Die
98 \V 2 Baume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Es sind groBkronige Laubbaume in
JU,OB 100/5 \ \/700 N N einer Mindestqualitdt von 18-20 cm Stammumfang zu verwenden (siehe Pflanzliste 3).
o B ) P 112/1 Die Bodenflache hat eine MindestgroRe von 10m?2. Sie ist mit einer standortgerechten Fertigung Stand 16.06.2011

Graser- und Krautemischung anzusaen. Die Flache ist zur artenreichen
Vegetationsflache zu entwickeln, dauerhaft zu erhalten und von Dlngung freizuhalten.

Die Flache ist zweimal pro Jahrzu mahen.
Maldstab 1 : 1000

2. Bindung fur die Erhaltung von Baumen ,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Die im Suiden befindliche Blotopflache Nr. 6430- 18.12 ist in ihrem Bestand dauerhaft zu Matthias Ruhl Dlpl-lng (TU) Raumplaner/Stadthaner (SRL)

erhalten, zu schiutzen und in ihrer Entwicklung zu fordem.

Die im Nordosten befindliche Biotopflache Nr.6430- 18.13 ist in ihrem Bestand dauerhaft
zu erhalten, zu schitzen und in ihrer Entwicklung zu férdern.

Klaus Scheuber, Dipl.-Ing. Freier Landschaftsarchitekt
91413 Neustadt / Aisch, Wilhelmstralte 30

Tel.: 09161/87 45 15, Fax: 09161/87 45 23

matthias.ruehi@t-online.de www.stadtundland.net

Der Plan ist nach §2 Abs.1 Nr.7 UrhG geschutzt




