0,563 gm

Textliche Festsetzungen

Geplante bauliche Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" gemaR § 4 BauNVO ausgewiesen.
Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 aufgeflhrten Ausnahmen sind im Baugebiet nicht zulassig.
Damit soll der Wohncharakter des geplanten Baugebietes gestarkt werden.

2. Mal der baulichen Nutzung
Soweit sich aus dem Bebauungsplan keine geringeren Werte ergeben,
gelten die Werte GRZ 0,4 und GFZ 0,8

2.1 Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt, die offene
Bauweise; zulassig sind nur Einzelhauser.
Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse betragt Il (Erdgeschol, Dachgeschof E + D)

2.2 Die Zahl der Wohnungen ist auf maximal drei beschrankt.

2.3 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auflerhalb der dberbaubaren
Grundstiicksflache, mit Ausnahme von Garten- und Geratehausen
nicht zulassig (siehe auch Pkt 4).

2.4 Die Eintragung der Firstrichtung im Bebauungsplan ist zwingend.

3. Lage der Baukdrper - bauliche Gestaltung

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden durch Baugrenzen festgelegt. Mit dieser
Festsetzung soll eine Einfassung des Bauraumes erreicht werden. Es wird

auBerdem versucht, durch die Stellung der baulichen Anlagen eine Raumbildung zu
erreichen und eine monotone Aufreihung zu verhindern. Fenster miissen stehend
angeordnet werden (Ausnahme Dachflachenfenster).

Jedem Bauantrag muss ein Gelandenivellement beigelegt werden.

3.1 Gebaude / Dachneigung

Die Dacher der Gebaude kdénnen als Sattel- oder Kriippelwalmdach ausgebildet werden.
Die Dachneigung wird von 38 - 45 Grad festgelegt.

Der Kniestock wird mit 50 cm von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfette
gemessen festgelegt (siehe Abbildung) .

Der Dachiiberstand am Ortgang darf maximal 0,60 m betragen.
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3.2 Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind schwarzrote, rotgetonte bis rotbraune sowie
anthrazitgetonte Ziegel zuléssig.
Eine Schieferdeckung wird ebenfalls zugelassen.

3.3 Dachgauben, Vorspriinge

Dachgauben
Die Errichtung von Dachgauben (Dacherker) aller Art ist zulassig. Die Dachneigung richtet sich

im Verhaltnis zum Hauptdach ( siehe Skizze ).

Die Gesamtlange aller Gauben darf maximal 1/3 der Trauflange betragen,

wobei die maximale Breite von 3,30 m fiir eine Einzelgaube als Hochstmal angesehen wird.
Der Abstand bei Zusammentreffen der Gaube mit dem Hauptdach betragt 1,00 m bis First.
Die Hohe der Gaube ab Austreten zum Hauptdach wird auf 1,40 m begrenzt.

Vom Ortgang wird ein Abstand von 1,50 m als zwingend vorgeschrieben. Zugelassen werden
auch Rundgauben, die als Flachdachgauben ausgebildet werden.
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Vorspriinge , Vorbauten , Turmgestaltungen

Vorbauten ,Turmgestaltungen und Standgiebel sind gestalterisch zugelassen ,solang keine
Einzelbauten dadurch entstehen konnen ( siehe Skizze). Die Lage ist gestalterisch frei.
Das Mal} der Standgiebel wird auf 1/3 der Trauflage bzw. auf 5,50 m beschrankt.

Bei Turmbauten ist auch ein Zeltdach sowie ein als Balkon gestaltetes Dach gestattet.
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3.4 Abstand Traufhohe

Die Wandhdhe, gemessen von Oberkante Gelande bis Schnittpunkt Dach (siehe Skizze)
darf 4,00 m nicht Gberschreiten (gemessen Mitte Gebaude).

Hohenlage FFB (iber Geldnde Erdgeschoss

Die Hoéhenlage der Erdgeschosse(bergseitig zur StralRe gelegener Hauser),

bezogen auf OK. Fertig FuRboden Kellergeschossdecke, wird auf maximal

0,50 m Uiber Oberkante natiirliches Gelande bergseitig, gemessen Mitte Gebaude, festgelegt.
Talseitig ist eine Hohe von 0,30 m Uber StralRenoberkante erlaubt (siehe Schnittdarstellung).
Skizze:
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3.5 Farbgestaltung
Fassadenfarben sind in Naturténen zuldssig.

Planzeichenerklarung

4. Garagen, Carport und Stellplatze
Die Dachform wird wie unter Punkt 3.1 beschrieben, beibehalten.
Bei Garagenbauten ist auch ein Flachdach oder begriintes Dach zugelassen.

Bei einzelstehenden Garagen kann die Dachneigung, soweit es gestalterisch méglich ist,
auch gegeniiber dem Hauptgebaude mit kleineren Dachneigungen variieren.

Bei Anbauten an das Hauptgebaude ist die gleiche Dachneigung zu wahlen.

Bei Grenzgaragen diirfen an der gemeinsamen Grundstlicksgrenze Garagen und
Nebengebaude in gleicher Dachform und Dachneigung zusammengebaut

werden.

Der zweite Bauwerber muss sich an die bestehenden Vorgaben des ersten Bauwerbers
anpassen.

Der Stauraum vor den Garagen wird auf mindestens 6,00 m festgelegt .

Carports und Stellplatze miissen mind. 5,00 m tief sein und mit ihrer Konstruktion 0.4 i

mind. 1,00 m Abstand zur StraRenkante haben. 2 Grundflachenzahl GRZ § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

Haupteingange zum Wohngebéaude dirfen gestalterisch auch in die Garage integriert

werden. 4.0 Bauweise

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick herzustellen. ’

Des weiteren gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Aurachtal. o) Offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Zulassig sind auRerhalb der Baugrenzen Geréte- und Gartengeratehauschen bis zu einer SD Satteldach

Gesamtgrundflache von 20gm, darlber hinaus gelten ansonsten die Bestimmungen

der BayBO fiir Grenzbauten auRerhalb der Baugrenzen. 38- 45Grad Dachneigung

Festsetzungen

1.0 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

2.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

9

3.0 Mass der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB §§ 16/17 BauNVO )

5.0 Uberbaubare Grundstiicksflache

5 Einfriedun

—_— Baugrenze ( § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO )

Die Einfriedung darf 1,20 m Gber der StraRenoberkante nicht ibersteigen. Sockel

sind nicht erlaubt. Maschendrahtzaune zur StralRenseite sind nicht zulassig.

An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind

Drahtzaune aus kunststoffummantelten Maschendraht mit maximaler Hohe von 1,20 m

zulassig.

Entlang der Grundstlicksgrenzen kénnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdig verlegt

werden. Kleine Erdwalle bis 50 cm Hohe sind zuléssig.

6.0 Bebauung

Firstrichtung zwingend

Mauern,Stacheldraht Sichtschutzzaune sind nicht erlaubt. i Garagen, Carport
6. Oberflachenbefestigung im privaten Bereich 7.0 Verkehrsflachen

Die Garagenzufahrten sowie Stellplatze und Wege sind mit
Rasenfugenpflaster aller Art oder versickerungsfahigem wasserdurchlassigen
Pflaster zu befestigen. 7,00

7. Regenwasserbehandlung auf dem Grundstiick

Eine Einleitung von Fremdwasser in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig
(Hinweise zur Regenwasserbehandlung siehe Punkt 9.3).

8.0 Griinflachen

8.1 Bdschungen und Abgrabungen

Gelandeunterschiede sind durch Bdschungen auszugleichen. Auffallige steile Bdschungen
und Abgrabungen mit einer Neigung grofer als 1:1 sind unzuléssig.

8.2 Flachen- und Einzelpflanzgebote

DER "INTEGRIERTE GRUNORDNUNGSPLAN" IST BESTANDTEIL DIESES
PLANES UND EBENFALLS RECHTSVERBINDLICH.

8.3 Grlinordnung offentliches Griin

Entlang der dstliche Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungplanes
ist ein 6,00 m breiter Grinstreifen vorzusehen.

8.4 Griinordnung privates Griin
entfallt

8.5 Neupflanzungen

Baumstrukturen zu pflanzen

8.6 Empfohlene Gehdlzarten

Die Bepflanzung muss sich nach der potentiell natlirlichen Vegetation richten.

Baume: 3 x v m.B Stammdurchmesser 16-18cm Staucher 60/100 2 x v. 1Stck/gm

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn
Aesculus hippocastanum  Rolkastanie Cornus mas Kornelkirsche
Betula pendula Weillbirke Cornus sanguinea Hartriegel
Carpinus betulus Weilbuche Corylus avellana Haselnuf} e
Fagus silvatica Rotbuche Euonymus europaeus  Pfaffenhitchen ___|
Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schlehe
Tilia cordata Winterlinde
9 Hinweise

9.1 Denkmalpflege

Bei archaologischen Funden ist die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG zu beachten

9.2 Grundwasser und Schichtenwasser

Bei erhdhtem Grundwasserspiegel oder Schichtenwasser sollte ein Betonkeller (weille Wanne)
vorgesehen werden.

9.3 Regenwasserbehandlung auf dem Grundstiick

Es wird empfohlen das Regenwasser von den Dachflachen auf den Grundstlcken in

Sammelgruben oder Behélter einzuleiten und fiir die Gartenbewasserung zu nutzen.

Es werden Regenauffangbehalter mit einer Mindestgréfie von 3 - 4 m3 pro 100 gm

Dachflache, mit Uberlauf in das Entwésserungssystem der Gemeinde

Aurachtal, empfohlen.

GemaR der Trinkwasserverordnung 2001 (TVO) und der DIN 1988 sowie nach den anerkannten Regeln

der Technik ist die Anlage von einer Fachfirma zu intallieren.

Das Leitungssystem der Regenwassernutzungsanlage und der Trinkwasseranlage(unterschiedliche Leitungen),
sind gemaRk § 17 TVO unterschiedlich zu kennzeichnen.

Sollte das Dachwasser zur Speisung der Waschmaschine genutzt werden, muss eine zweite Anschlussmdglichkeit
mit Trinkwasserqualitat zur Speisung der Waschmaschine vorhanden sein.

9.0 AUSGLEICHSFLACHE

offentliche Verkehrsflachen StralRen

Verkehrsflachen besonderere Zweckbestimmung

StralRenbezeichnung
Verkehrsausbaubreite incl . Gehweg

Fulweg offenporig

8.0 Grunanlagen

Hecke

Einzelbaum NEU

offentliche Griinflache

LEGENDE BESTEHENDE ANPFLANZUNGEN:

Anpflanzung von heimischen Obstbaumen - Hochstdmme

Anpflanzung von Heckengehdlzen in 5 - 8 m raumlicher Breite
Pflanzabstand 1,5 m ( Crataegus monogyna - Weiltdorn ,

Prunus spinosa - Schlehe , Rosa canina - Hundrose ,

Rubus Gruticosus - Brombeere

Ansaat der Flachen mit Landschaftsrasen

1 malige Mahd , ohne Dlingung

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

FL. NR 217 OKO-KONTO DER GEMEINDE AURACHTAL, GEMARKUNG NEUNDORF

Sonstige Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

11.0 Gelandeneigung

_ 334,00

Hohenlinie Bestand

12.0 Leitungen

Leitungsrecht

13.0 Grenzen

Neue Grundstiicksgrenzen als mogl. Teilung

Grenze Bestand
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12.0 Nutzungsschablone

A Art der baulichen Nutzung
Dachneigung
Grundflachenzahl GRZ

Bauweise

B
C
D Geschossflachenzahl GFZ
E
F

Dachform

WA 11 | 38°-45°
04
0 )

Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes

"ACKERLANGE" - BA I

220 -
e
N
Naturschutzausgleichsflache” L

fir das Baugebiet Ackerlange BA Il
1730 gm.

AUSGLEICHSFLACHE FL. NR 217

M= 1:1000

Restausgleichsflache FI. Nr217

fur das Baugebiet Ackerlange
12608 gm

Naturschutzausgleichsflache 700 gm

fur das Bauvorhaben

N -

-

Zwei-Feld-Tennishghemit Nebenraumen
in Aurachtal, Barstenweiherflur

Naturschutzausgleichsflache 450 gm

\ Stellplatzen

207
Restflache ca. 7320 gm

fur Okokonto der Gemeinde Aurachtal

fur das Bauvorhaben
Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit zwei

- Grundsttick FI.Nr. 509 Gemarkung Falkendorf

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 21.04.2005 beschlossen,

fiir das Gebiet, Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ackerlange” - BA I,

einen Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der VG Aurachtal Nr. ........
VOM oo, ortsublich bekannt gemacht.

Aurachtal, den ...........

Schopper, 1. Birgermeister

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
DIS v stattgefunden.

Aurachtal, den .......c.ccceevveveeienne

Schopper, 1. Birgermeister

Die Anhorung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
17061 IR bis

Der Ewntwurf der Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan,

Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanest "Ackerlange" - BA |1, mit Begriindung wurde durch
den Bauausschuss am ........cccoevvvevennnne gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Aurachtal, den ......ccceevrvinee.

Schopper, 1. Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan

mit Begrindung wurde gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit

1V/0] 11 [P DIS oo, offentlich ausgelegt.

Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der VG Aurachtal Nr. ...... VOM ... .

Aurachtal, den ........cccooeveeee

Schopper, 1. Birgermeister

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange von der offentlichen Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ........ccoovvviviinnee. .

Aurachtal, den ........ccccoenee.

Schopper, 1. Birgermeister

Der Bauausschuss der Gemeinde Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen, sowie die Stellungnahme der Tréager 6ffentlicher Belange gemaf
§3Abs. 2Satz4 BauGB am ........ccccoevviiiiennes gepruft.

Schopper, 1. Birgermeister

Aurachtal, den ......c.cooevveveeennn,

Die Wiederholung der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes mit integriertem

Griinordnungsplan, Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes" Ackerlange" - BA II, erfolgte in
der Zeitvom ......ccccoeeene bis
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der VG Aurachtal Nr. ......... 17/0] 11 SRR

Aurachtal, den ......ccovevene.

Schopper, 1. Birgermeister

Erneute Bedenken oder Anregungen sind nicht eingegangen. Dies hat der Bauausschuss
der Geimeinde Aurachtal in seiner Sitzung am .......c.c.cccecevnnne festgestellt.

Schopper, 1. Birgermeister

Aurachtal, den .........cccoveeeee.

Der Gemeinderat, sowie der Bauausschuss der Gemeinde Aurachtal haben den Bebauungsplan mit

integriertem Griinordnungsplan, Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ackerlange" - BA Il,
bestehend aus Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der dazugehérigen Begriindung
durch Beschluss vom ...................... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aurachtal, den ..................

Schopper, 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan,

Anderung u. Erweiterung des Bebauungsplanes "Ackerlénge" - BA II, der Gemeinde Aurachtal wurde
AM.vieee, geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt der VG Aurachal ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ist damit in Kraft getreten.
Jedermann kann den Bebauungsplan im Verwaltungsgebaude der VG Aurachtal wahrend

der allgemeinen Dienststunden einsehen und (iber den Inhalt Auskunft verlangen.

Aurachtal, den .......c.ccoeevee.

Schopper, 1. Birgermeister

Bebauungsplan mit intgriertem
Grunordnungsplan

Anderung u. Erweiterung des
Bebauungsplanes

"Ackerlange” - BAl
Gemeinde Aurachtal

Fassung 14.09.2006
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GEMEINDE AURACHTAL

ENTWURFSVERFASSER

Ing. Buro Hans Eichler
Beratender Ingenieur

Lange Stralle 7 |
91086 Aurachtal i
Munchaurach, 14.09.2006 =

/ Dat 2006/ GAurachtal/ Ackerlange/BA 2/Bebaupl/ Bebauplan Ba2 am 14.09.06




