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Zeichenerklarung flr die planlichen Festsetzungen
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Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

1.0 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Dachneigung
Grundflachenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ
Bauweise

Dachform

maximale Firsthéhe

A|B

CiD
E|F
G

G Mmoo w>X

wa(lD) | 38°- 45°

BAUGEBIET "ACKERLANGE"
AURACHTAL / MUNCHAURACH  u- 1.10m

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Bauausschussesvom ..................... beschlossen,
fur den Bebauungsplan "Ackerlange'in vereinfachten Verfahren nacH§ 13 BauGB zu &ndern. Der
Anderungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der VG Aurachtal Nr.
VO 280 M oni ortsiiblich bekannt gemacht

(

Aurechtal; donviiisii s Susiiin Schopper, 1. Blrgermeister

Der Anderungsentwurf des Bebauungsplanes wurde gemaR § 3 Abs. 2 in der Zeit

NOM sttt it o] e e & offentlich ausgelegt. A
\ Die 6ffentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der VG Aurachtal Nr. ....
| _vom :

KLl"rachtaI, den Schopper, 1. Blirgermeister

Die Benachrichtigung der Trager cffentlicher Belange von der 6ffentlichen Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ..............cccccoovvvrvii :

Aurachtel; deniis = s s Schopper, 1. Blirgermeister

Der Bauausschuss der Gemeinde Aurachtal hat die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen, sowie die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange gemaR
§3Abs. 2 Satz4BauGB am ..........cccccoeviriinninnns geprift.

Aurachtal;den .ot Schopper, 1. Blirgermeister

Der Bauausschuss der Gemeinde Aurachtal hat die Anderung des Bebauungsplanes

"Ackerlénge", bestehend aus der Planzeichnung, durch Beschluss vom ..
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aurechtal, den.......iiiiusisinincssonics Schopper, 1. Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes "Ackerlange” der Gemeinde Aurachtal
wurde am .... ... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt der VG Aurachtal
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Ackerlange" ist damit in Kraft getreten.
Jedermann kann den Bebauungsplan im Verwaltungsgebaude der VG Aurachtal wéhrend

der allgemeinen Dienststunden einsehen und tiber den Inhalt Auskunft verlangen.

Aurachtelifden:t ... us v s Schopper, 1. Blirgermeister

BAUGEBIET "ACKERLANGE"
GEMEINDE AURACHTAL / MUNCHAURACH

M= 1: 1000
ENTWURFSVERFASSER

GEMEINDE AURACHTAL

Ablage/ Dat .04/ GAurachtal/ Ackeriinge/Planbeb/ Bebaupl/ Aenderung/ AenderBaubaupl am 10.03.2004




Zeichenerklarung fur die planlichen Festsetzungen

3
&
g | WEG |, STICHSTRASSE L WENDEHAMMER L g
1.0 Nutzungsschablone 5.0 Bauweise 10.0 Grlnanlagen % 2
E 2 z g
A At derbaulichen Nutzung 0 Offene Bauweise ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNvO) 4 ] Hecke s F " 3 8
Al B 8 Dachneigung SD Satteldach - . g El 2 B 7
C Grundiachenzahl GRZ 3 Einzelbaum Bestand = g ~ =
C|D L FD Flachdach nur Carport 8 - L i
D Geschossfidchenzahl GFZ  * . 38- 45Grad  Dachneigung | o [ - pooewes |
E F E Bauweise Einzelbaum NEU == [
F  Dachform ! |
G G maximale Firsthohe 6.0 Uberbaute Grundstlicksfiache Gfentlche Gronfieche s ¥ g 8 g 315,00m G. NN § § g g S | S E 2 310,00m . NN
@K o~ 4 b=
e = Baugrenze ( § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO } 10.1 Grinfidche/Ausgleichsfidche 8 Q S s gl L Lo el D ) bl &
2.0 Abgrenzung des Gegltungsbereiches Sieeco OB zEdhion Caheten o DT
.0 Abg 9 unterschiedlicher Nutzung i Erdbecken Nauhmahes Erdbecken mit S C H N | TT A _A M_ 1 . 500 S C H N I TT D - D M: 1 . 500
Gellungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB Bepflanzung % g §
Grundstiick: ogl. Tei 7.0 Verkehrsfldchen 14
xxx‘x Neue sticksgrenzen als mogl. Teilung o : 11.0 Vorhandene Leitungen %
XX XX Grenze Bestand [: offentliche Verkehrsflachen Straen 3
Verkehrsflachen besonderere Zweckbestimmung =
Stralenbezeichnung EVO Kabel MK a n
el AUSGLEICHSFLACHE FL NR 217
3.0 Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) e e s EVOKabUNK
Grinwege offenporig ISTRASSE |
WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO Fulwege { 13.0 Einfriedungen % = - - Restausgleichsfiache Fi. Nr 217 LEGENDE :
S * 2 0m (. NN fir das Baugebiet Ackerldnge
s 8.0 Geldndeneigung Zaun o] g E% ; der Gemarkung Neundorf
4.0 Mass der balilichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 BauGB §§ 16/17 BauNVO ) Sl S -
St Hahenlii O Anpflanzung von heimischen Obstbaumen - Hochstamme
] oI 14.0 Bedarfsfidche H N ITT B _B o
04 | Gundfachenzahl GRZ §19 BauNvO 8.0 Freiflachen M= 1: 500

08 Geschossflachenzah} GFZ § 20 BauNvO EVO —> Anpflanzung von Heckengehdlzen in'5 - 8 m raumlicher Breite
V RRB Regenrickhaltebecken Naturiahe Gestallung . ;
§ Pflanzabstand 1,5 m ( Crataegus monogyna - WeiRdorn ,
7 8 Prunus spinosa - Schiehe , Rosa canina - Hundrose ,
| FLNr.446 Flurstiicksnummer 2|
o= A : SR Rubus Gruticosus - Brombeers ~—
5 PP e e offene Graben als Mulde 3 i o]
v
Leitungsrecht | ! ;
{ -_ Ansaat der Flachen mit Landschaftsrasen
. 3 o n
Textliche Festlegungen siehe Teil "B GENWES 1 malige Mahd , ohne Diingung
: 8 8 315,00m d. NN
Geplante baliliche Nutzung 3.4 Abstand Trauféhe = 3
el el
1 Artder baulichen Nutzung Die Trauthéhe , gemessen von Oberkante Geléndelis Schnittpunkt Dach (siehe Skizze)
Das wird als "All I hngebiet WA" gemaR § 4 BAU NVO ausgewiesen. darf 4,00m nicht Gb iten ( Mitte Gebaude). Verfahrensvermerke
Die unter § 4'Abs. 3 (1-5) aufgefdhrien Ausnahmen sind Im Baugebiet nicht zulassig. S C H N E TT C _C M i 1 . 500 <
Damit soll der Woh des gepl Baugebietes gestirkt werden. Hohenlage FEB Gber Gelsnde Erdgeschoss == Die Gemeinde Aurzchtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom beschlossen,
q e Trigeschass fOr das Gebjet *Ackeriange® einen B plan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
2 MaR der baullchen Nutzung: Die Hohenlage der Erdgeschosse (bezogen auf OKRohdecke Keller) wird auf maximal wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amisblattder VG Aurachtal Nr. & vom-—-; -
Soweit sich aus dem Bebauungsplan keine geringeren Werte ergeben , 0.5 m dber Oberkante natiirliches Gelénde .8 Ml_ne Gebaude, ft ortsiblich bekannt gemacht. g
gelten dieWerte: GRZ 0,4 und GFZ 0,8 Talseitig ist eine Hohe von 0,30m ber StraBenobeikante erlaubt. (Siehe Schnittdarstellung) g :
| Skizze: Aurachtal, den Schopper, 1. ﬂgmeister
2.1 Im Planungsgebiet gilt, soweit im Einzelfall nicht anders bestimmt, die offene |
Bauwelse; zuldssig sind Einzelhauser, mit A der fiir Dopp ; } 2
gekennzeichneten Grundstiicke. 7 m A Die frihzeitige Bi 5 - R
acal P s S 5 " " \ \ e fruhzeitige Birgerbeteiligung gemal § . 1 BauGB hatvom
Dozl ot 1 Eceson, O 40 BAUGEBIET "ACKERLANGE s e e e T
\ \
AuBef in den i Bereich (Erd 0 und DachgeschoR + E+D+KG). " s y .
In diésem Bereich betragt die Anzah) der Vollgeschoss il AURACHTAL / MUNCHAURACH  u-= 100 { ke Schopper, 1. Biifgermeister
TYPE i
2.2 DisZahl der Wohnungen ist auf maximal drei beschrénkt. STRASSE
7 Die Anhdrung der Trager dffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
2.3 Dig Abstandsfliachen nach Art. 6.Abs. 3 und 4 BayBO milssen eingehalten werden: 3.5 Farbgestaltuna : 7 N P - vom bis 2 >
" e o G k Fassadenfarben sind in Naturtonen 2ulassig . wa(D) | 3% 450 WA@) o 5 / \7/ o AUSGLEICHSFLACHE FL. NR 217 3
2.4 Werden Wohngebaude, Garagen oder Carports an den Grundstiicksgrenzen % i : ; Der Ewntwurf der And des Beb: “Ackeriange” mit Begrundung wurde durch
; sind sich diese isch (Dachneigung, Traul- und Firsthohe) 4. Garagen, Carport und Slellpaize : S 190 A } . M= 1. 1000 P el K
anzugleichen Die Dachform wird wie unter Punkt 4.3. beschriebef, beibehalten. ~ I / MO egung ;
25 Baullche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auterhalb der Gberbauten Bei einzelstehenden Garagen kann die Dachneigurg, soweil es gestalterisch méglich it } Alrachlal, den Schopper, 1. Blrermester
“Grundsticksfiachen nicht zulassig, mit Ausnahme von Garten- und Geratehausen. auch gegeniiber dem Gebaude mit kleineren Dachneigungen variieren. i
20 Die Ei der Firstri im Beb Ian ist zwingend Bei andas aude ist die gleiche | igung zu wahlen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gemaf § 3/Abs. 2in derZeit
{ . . . : \ vom - - bis offeptiich ausgelegt. :
3" Lage der Baukdrper - bauliche Gestallung Bei Garagenbauten ist auch ein Flachdach oder bejriintes Dach zugelassen. \ t Die éffentliche Bekanntmachung efolgte im latt der VG Aurachtal Nr. & vom: |
Die Gberbaubaren Grundsticksfldchen werden durch Baugrenzen festgelegt Mit dieser 3 ! b \ : {
F solleine Eil des emelcht werden. Es wird Beim Bau von Grenzgaragen ist besonders auf Art.7 Abs. 4 BayBO zu achten. X d : s Aurachtal, den Scho 7 Tter ;
auRerdem versucht, durch die Stellung der baulichen Anlagen eine i w Bei Hangseitig gelegenen Garagen ist die max. Grenzhthe von 2,75m:an der Straenseite : 337‘50 \ < g e b\: S |
erreichen und eine Aufreih:fl;lg 2u verhindem. Fenster missen stehend einzuhalten. & o RO \ | DieBenachrichtigung der Trager ofienticher Bel,
dnet werden ( A Dachfia } /i o
i { ; Bei Grenzgaragen dirfen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze Garagen und f § 3Abs. 2 Satz 3 BauG8 erfolgte mit Schrejbe
{ Jedem Bauantrag:muss ein Gelandenivellement beigelegt werden. Nebengebaude in gleicher Dachform und Dachnelgung 2usammengebaut $
Jedem Bauantrag ein igeleg i : Aurachtal, den
i 34 Gebsude / Dachneigung . . Der zweite Bauwerber muss sich an die besteh %!‘_ Vorgaben des ersten
Die Dacher der Gebude konnen als Sattel- Krippelwalmdachform ausgebildet verden. anpassen. t . o o i
Die Dachneigung wird von 38 - 45 Grad festgelegt / i 3 P 5 ; | 2 Y W\ v Nt AAN 00, P I‘N er Sider 12t die vorge N und
Booraiause; sind miiap & gen, Trauf- und Firsthohen auszufdhren. Bei Garagen darf die Grundstiicksgrenze auch durch einen Dachiiberstand nicht \ 1 5 p ; ) - Vo TR N R R el S e B / Anregungen, sowie die Stellungnahme der Tragef offentiicher Belange gemal
‘MaBgeblich ist die erste zugelassene Planung Uberbaut werden. Ansonsten gelten die Bestimmugen der BayBO. \ g 5 X ) 4 1 = ¥ §3 Abs. 2 Satz 4 BauGB am
Der Kniestock wird mit.50 cm von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette = ] e W
0 (Siehe i Der Stauraum vor den Garagen wird aul mindestens 6,00m festgelegt . Aurachtal, den
Der Dachiberstand am Origang darf maximal 0,6 m betragen. 2 :
o0 i Carports und Stellpiatze miissen mind. 5,00 m tief gein , und mit ihrer Konstruktion @ 3 469 }
mind. 1,0m Abstand zur StraBenkante haben. 3 T Splelplatz g ] Die der dfentl R e : o 5 ‘"éﬂ(il'éte i
\ 434719 z 4 ) 2 e 9ty g=p
§ AR 5 " 2 : A e s der Zeit vom bis
t um dorfen auch in die Garage integriert \_— w@)| s e : :
werden. e % @ ,;3\;@/ Die offentiiche Bekanntmachung erfolgte im Amfsbiatt der VG Aurachtal Nr. %~ vom
. 04 08 S
Pro Wohneinheit'sind 2 aufdem tick lg Q = : . L e iR
§ ) — X
§ Des weiteren gilt die Stellp g der Geminde Aurachtal in der jeweilig géiligen Bt o o). 7 « { Aurachtal, den Schopper, 1. Bum&l fer
— ) ” Satzung. - \_ Bl -y 3
¥ Zuléssig sind auld Gerate- und gerd bis:zu einer. = b .
4 Gesamtgrundfidche von 20qm, dariiber hinaus gelfen dieR b ,& 7z Emeute Badenken oder Anregungen sind nich eingegangen: Dies hal der Bauausschuss
der BayBo fir Rerhalb der B /” o der Geimeinde Aurachtal in seiner Sitzung am 1872.2003 festgestell.
nfri 1 e
3.2 Dacheindeckung 22 Elninedy 8 — £~ Aurachlal, den ister
Zur Dacheinds sind i onte:bls rothi Sowie g 3 A e S ! g -
anthrazitgetonte Materialen zuldssig. 3'9 Elrﬂ:.eq "ngrlzdo': Ubef (::'h'h Is 30 nchhl ardanih 9 & : E > =z g,‘,_e‘“ﬁ 4
Eine Schieferdeckung wird ebenfalls zugelassen. AZIgeNoNgen SocxelCLen e lonerals e 2 " 3| g Caroi eld der Gemeinde A T
2ur StraBenseite sind nicht zuldssig. An den seitlichien Grundstiicksgrenzen sind z T A ¥ Der sowie:der er haben den
Drahtzaune aus A At mit maximaler Hohe von 1.20m R 5t ot o gsplan "Ackerlange?, aus Planzeichnung, den textiichen Fi
o 2ulassig. = e und der dazugehorigen Begrindung durch Be: gemal.
i 0 priing! % : ; | 7
S10ibachyeliven Vorspriinge Entlang der Grundstilcksgrenzen kdnnen Pflaster- oder Leistensteine ebenerdig verlegt ’ ,/,/ / A WVA@)| 8057 | = s § 10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen.
= ! Dachgauben werden. Kleine Erdwalle bis 50 cm Hohe sind zulassig Festsetzung gem §9 Abs.1,Nr.20 BauGB (Grinfiédche mit Entwasserungsgraben Typ C ) : F >
Die Errichtung von Dachgauben (Dacherker) aller At Ist zulassig. Die Dachneigung richtet sich 2 5 o b Flachen mit Pflanzbindung flr Straucher und Baume mit dem Entwicklungsziel einer Aurachtal, den Schopper, 1. Burg -
: Im Verhélinis zum Hauptdach ( siehe Skizze ). Matiery, Slacheldrahi SiaiScuzzalne sind nichjenatot sruktumeichen Griinfiache und natumahen Gehdlzpflanzung, Alle Gehdize mijssen aus
Dle/Gesamtlénge aller Gauben darf maximal 1/3 der Traufidnge betragen, & GRS ae i helmischen Arten folgender Artenliste bestehen : : : -
wobei dle maximale Breite von 3,30 m fir elne Elnzel als Hochstmal wird. §._Oberfschenbelestigung im privalen Bereich i Hartriegel, Hasel, F Vogelbeere, Elsbeere, Linde, Hainbuche, Holinder, Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan *Ackerlange" der Gemeinde Aurachtal wurde
Der Abstand'bel Zusammentreffen der Gaube mit dem Hauptdach betrigt 1,00m bis First. ; ; Tt Pfaffenhiitchen, Weikdom, Schwarzdom, Hundsrose. am gemals § 10 Abs. 3 Halbsatz'2 BauGB im Amisblatt der VG Aurachtal
Die Hohe der Gaube ab Ausireten zum Hauptdach wird auf 1,40m begrenzt. gre Garagennzfr(alh r:er;l s::x:te;l:'llplétz'e ind We{gé?'isuzyd“mlt o Die Ufer des Entwé g ns sind gsreich durch unterss Ublich bekannt gemacht. Der B riange* ist damitin Kraft getreten.
Vom Ortgang wird ein Abstand von 1.50m als zwingend vorgeschrieben. Zugelassen werden P:s:‘nfuge ;I:ﬁe a’el 9sIaNg Béschungsneigungen und durch Einbau von Mulden zu g o Lannioon P 1/;2" baude der VG Aurachtal W
auch Rund diealsF werden, il sl in’§ jahrigen Intervalien. dor algormsinen O o T Tt Ak e

in.1,5 x 1,5m, Planzung in Reihen. Mindestpflanzqualitét 60/100cm.
o - 7._Regenwasserbehandlung auf dem Grundstiick i Pﬂan'za?sland‘rrll ; ol

Eine Einleitung von F inden c ist s ; =
m I [H Et Siehe sonst Punkt 10.3 Hinwelse 1 85 G;::;Ir;:nung privates Grin
21,50, i
il f infla 8.6 Neupflanzungen .
i ' 5 = i Flachendeckend in dffentlichen Bereich
i i , { . 8.1 Boschungen und Abgrabungen } / Baumstrokloren zu pflanzen
‘ [ G hiede sind durch Bo g glei Auffallige steile Bo: 8.7 Empfohlene Gehd
und Abgrabungen sind unzutassig.

Aurachtal, den Schoppe!

BAUGEBIET "ACKERLANGE" MIT
INTEGRIERTEN GRUNORDNUNGSPLAN

2,40

D)

7
: Vorspringe , Vorbauten , Turmgestaltungen a7 Die Bepflanzung muss sich an der potentiell natiirlichen Vagetation richten. )
| Vorbauten Turmgestaltungen und Standglebel sind gestalterisch zugelassen sofang keine 8:2_Flachen- und Einzelpfianzgebote
| /  Einzelb dadurch hen kinnen ( siehe Skizze). Dl Lage ist gestallerisch fg,,e, : i B3ume; 3 x v m.B Stammdurchmesser 16-18cm  Stducher 60/1002x v, 1Stck/gm
; : Das MaRder Standgiebe! wird auf 1/3 der Trauflage bzw. auf 5,50/m beschrankt. DER INTEGRIERTE GRUNORDNUNGSPLAN '*?T BESTANDTEIL DIESES " A Feldah ’
: £ Bel Turmbauten/lst auch ein Zeltdach sowie ein als Balkon gestaltetes Dach gestattel. PLANES UND EBENFALLS RECHTSVERBINDLICH. Acerpl id 5 i el Kol ohi |
! 8.3 Grinordnung éffentliches Griin Aesculus hipp f Comus mas melkirsche {
Betula pendula WeiRbirke Cormus sangulnea Hertriegel 3
e A Entiang der nrdlichen Grenze ist ein 5,0m breiter Griinstreifen vorzusehen. Carpinus betulus WeiLrsbuLohe Corylus avellana gaielnug v
T =3y TmT 13 Integriert fn dlesen Streifen ist die Grabenmulde fir die Abfiihrung des Fagus silvatica f Y P ; 4
: ; 3 Oberfidchenwassers. Quercus robur Stieleiche Lonicera xylosteum  Heckenkirsche
| Sorbus aucuparia Eberesche Prunus spinosa Schiohe
1 T N Festsetzung gem. §9 Abs.1,Nr.16 BauGB (Wasserflache mit Grinantell Typ E ) : Tila cordata Winterlinde |
M 11111 It I I Wasserflachen fiir die Regelung des mitdem el elner
| I | N natymahen Feuchtfidche mit Schilf- und Seggenbewuchs auf ca:20 % der Feuchtfldche. bole gelten als zwingend dtell des Beb !
i | \_ 14 i % Extensive Grlinlandnuizung ohne Dlingung und spate Mahd mit Abfuhr des Mahdgules. G Y 10 Hinwelse J
(suealasss it i icklung durch Sul mit Initialpfl gen (H ) dchen |
Pflanzung von h dizen am Rand der 2 AmiidEibche - g:‘nkmalplleg? h dan Ist dle'Meld nach Art. 8 DSchG zu beachten N |
i S 3 Funden i chG 2 1
. EBE} E E B m G ED Griinfiachen aus folgender. Pflanzliste: 9.1 Ausglelchsfische F1. Nr 217 : ; e e \ 3
! o Schiehe, Hundsrose, WeiRdom. " h ichsfléche fUr das g0 Wird auf der FINr, 217 § | e
: - Réhricharten 3 Stiqm, Stauden und Graser 3 St/qm. 3; Ge;'ba ung N;undoduausgelﬂhﬂvme Ausgleichsfiiche Ist Im Jahr des Beginns dor 10.2 %m"d‘fff“' und Schichtenwasser ot e s \ i EICH 6,\«3 e
, i 3 3 biel plagel oder st ein anne) | = 1l E AR
Entwicklungszlel 5 Jahre nach Fertigstaliung. Snahme fr dgs hashiel G | ING. BURO HANS CHLER §
4 von ¢ - 2Q S
- Anpflanzung von Hekenstrukturen 10.3 Reg | g auf dem J: LANGE STRASSE 7
haftsrasen 3 : ) i ; - |
- Ansaat m(ll L;[;;’Z‘:{ F1. Nr. 217 belrigt 22835qm , wobel fir die AusglelcPsfiche 12610 gm Es wird empfohlen des Reganwasser von den Dachflichen auf don Grundstlcken n { . 91086 AURACHTAL
Die Gesamigr e i Okokonto zugefihrt oder Behditer und f0r die Gar g 2 nutzen.
bendlig werden. Dia Restlche wird dom GKOKGR0 240 s werden Regenauffangbanélar mil elner MindeslgréRe von 3-4 m3 pro 100 g

AURACHTAL, APRIL 2003

e glam(;! Ir;::ﬁ‘:r;;f;é:;::}'eﬁcm st nach der Eingriffsregelung nicht bllanzlert undnicht ausgeglichen. Eﬂ::riiflle empfohlen, mit Ubertauf In das der
6/ Ge J ul .
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