90 Ueler

: 1000

ustab

\

alifizierter" Bebauungsplan - -
S it

94

107,

106

20

105

I. Zeichnerische Festsetzungen (gltig fur den
Teil qualifizierter u. einfacher Bebauungsplan)

I = . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
Nutzungsschablone:
Art der Nutzung
Anzahl der V
G (GRZ)
2)
T Bauweise (Gh2)
maximal Anzahl
—— Dachform und -neigung
MD Dorfgebiet

Il. Zeichnerische Festsetzungen (gultig fiir den
Teil qualifizierter Bebauungsplan)
MDw Dorfgebiet Wohnen

1+D. Anzahl der Geschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl als Héchstgrenze

als

Dachform (SD; und -neigung

offene Bauweise

Baugrenze

StraBenverkehrsflache, ffentlich

Feldweg

Grunfiéche, offentlich

Ill. Zeichnerische Hinweise (gultig fur den
Teil qualifizierter Bebauungsplan)

943 d mit F

Bestehende Bebauung

Geplante Gebdude

Spielplatz

——o— Freileitung mit Schutzstreifen 8m
o—o—
>— Fernmeldekabel (Telekom)

IV.Textliche Festsetzungen
(nur gultig far den Teil qualifizierter Bebauungsplan):

A. Stddtebauliche Festsetzungen:

1. Im ,Dorfgebiet Wohnen* (MDw) sind nur Gebaude und bauliche Anlagen (zu-
gehoérende Nebengebéude, z.B. Garagen, Carports etc.) gem4g § 5 Abs. 2
Punkt 3 zuldssig.

2. Zusétzlich zu den Bestimmungen des Art. 2 Abs. 3 BayBO i.d.F. vom
14.08.2007 gelten Voligeschosse. Die festgesetzte Zah! der Voligeschofe gilt
als Héchstgrenze.

Z=1+D(ll): Ein Voligescho® und ein als Voligescho anzurechnendes
Dachgeschof} (Zwei Voligeschosse: Das zweite Geschofb befindet sich im
Dachraum. Ein Untergeschof} darf nicht zum Vollgescho werden).

Als Definition eines Vollgeschosses gelten die Bestimmungen der BayBO
1998 Art. 2 Abs. 5:

.Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tber der natiirlichen oder
festgelegten Geldndeoberfléche liegen und iiber mindestens zwei Drittel
ihrer Grundfldche eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Als Volige-
schosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittef mind.
1,20 m hoher liegt als die natiirliche oder festgelegte Geléndeoberflache.”

3. AufKellerdume sind nicht zuldssig. Die fertige FuBbodenoberkante des Erdgeschosses
darf im Mittel maximal 0,80 m iiber dem Niveau der nachstgelegenen ErschlieBungsstra-
Re liegen. Dem Bauantrag sind ein Héhenplan und ein erldutemder Schnitt beizufiigen,
aus dem sich die Hohenverhaltnisse zweifelsfrei ergeben.

4. Ein Kniestock ist bei Hauptgebduden mit Dachgescho® als VoligeschoB bis maximal
0,5 m, gemessen an der Aussenwand von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuRpfet-
te, zuldssig.

5. Die Dacheindeckung hat bei Satteldachern in Dachstein oder Ziegel zu erfolgen. Glan-
zende Materialien sind unzulassig.

6. Bei Satteldachern ist die Belichtung des Dachgeschosses (Voligescho) tiber Gauben
und Standgiebel zuléssig. Die Gesamtldnge der Gauben und des Standgiebels darf ma-
ximal 1/3 der Trauflange betragen. Der Abstand des Oberkante von Gaube und Stand-
giebel zur Firstoberkante (senkrecht gemessen) muss mindestens 0,5 m betragen.
Dachflachenfenster sind bei Sattelddchern nur fir untergeordnete Raume (Treppenhau-
ser, WC, Abstellrdume) bis zu einer GréRe von 60 x 80 cm lichte Weite zuldssig.

7. Fur Garagen, Camports und Nebengebaude sind Dacher mit einer Neigung wie das
Hauptgebaude sowie Flachdécher oder Pultdacher bis maximal 15° zuléssig.

8. Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO diirfen grundsétzlich nur inner-
halb der Baugrenzen errichtet werden. Carports sind auerhalb der Baugrenzen mit ei-
nem Stauraum von mindestens 1 m zur ErschlieBungsstrale zulassig. Garagen sind
ausnahmsweise auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn die Zufahrt zwischen
Garage und 6ffentlicher ErschlieBungsstrale mindestens 5 m lang ist.

Sonstige Nebengebaude sind ausnahmsweise auch ausserhalb der Baugrenzen in einer
GroRe von maximal 5 x 8 m zulassig. +
. ok

9. Beianeinander gebauten Hauptgeb&uden sind diese in ihrer Dimension (Geschossigksit,
Hohe, Dachform u.4.) gleichartig auszuftihren. Das zuerst errichtete Gebaude ist dabel
ausschlaggebend.

10. Die Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

11. Fur jede Wohneinheit sind auf dem eigenen Grundstilick zwei unabhangig voneinander
nutzbare Stellplatze auszubauen (zur Oberflachenbefestigung vgl. B 2.), soweit die Stel--
platzsatzung der Gemeinde nicht andere Werte verlangt.

12. Z&une durfen stralenseitig eine Gesamthohe von 1,30 m einschlieBlich Socke! aufwei-
sen. Sockel sind bis max. 0,30 m Hohe zulassig. Frei stehende Mauern als Einfriedungen
sind unzuléssig.

13. Mauem an der Grundstiicksgrenze oder Stiitzmauem zu &ffentiichen FuBwegen und
Feldwegen sind unzuldssig.

V. Stadtebauliche Hinweise:

1. Fur die in der Schutzzone IIl des Wasserschutzgebietes ,Dohnwald” der
Stadt Herzogenaurach liegenden Grundstiicke gelten besondere Aufiagen.
Diese Auflagen sind bei den jeweiligen Bauvorhaben unbedingt zu beachten.
Im Folgenden sind sinngemaR einige dieser Auflagen aufgefiihrt. Die Aufzah-
lung ist nicht abschlieRend:

a

Sonstige Bodennutzungen, z.B. Aufschlisse oder Veranderungen der Erdoberflache

sind verboten;

Verboten ist, gesammeltes Abwasser durchzuleiten, sofem nicht die Dichtheit der

Kanale vor Inbetriebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und alle finf Jahre

durch geeignete Verfahren tberprift wird;

Rohrleitungsanlagen fiir wassergefahrdende Stoffe im Sinne des § 19 a Abs. 2 WHG

zu emichten und zu betreiben;

d) Abwasser einschlieflich Kihiwasser und Wasser aus Warmepumpen zu versenken
oder zu versickern;

€) StraBenbau ist verboten, wenn dadurch gute Deckschichten zerrissen werden;

f) Durchfihrung von Bohrungen ist verboten, wenn dadurch gute Deckschichten zerris-

sen werden;

Verboten ist, zum StraBen-, Wege- und Wasserbau wassergefahrdende auslaug-

oder auswaschbare Materialien zu verwenden; sonstige bauliche Anlagen zu errch-

ten oder zu erweitern, sofern Abwasser nicht in einer Sammeleniwasserung eingelei-

tet und die Dichtheit der Kandle einschlieRlich der Anschlussleitungen nicht vor Inbe-

triebnahme durch Druckprobe nachgewiesen und wiederkehrend alle finf Jahre

durch geeignete Verfahren tiberprift wird.
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ImBereich der Hochspannungsfreileitung (Baubeschrankungsbe reich) gelten besondere
DIN- und VDE Bestimmungen. Planungen fir Bauvorhaben sind der E-ON rechtzeitig zur
Prifung vorzulegen.

VI. Griinordnerische Festsetzungen

1. ... die Flachen fiir Nebenanlagen ... gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB ... die |
Flachen fiir .. Regenriickhaltung und Versickerung von |
Niederschlagswasser ... i
Die Belage von untergeordneten privaten und &ffentiichen Flichen, wie Zufahrten zu |
Garagen, Stellfiachen unter Carports etc. sind mit versickerungsfahigen Belagen mit
einem Abflussbeiwert von max. 0,6 auszufihren.

Abfiussbeiwerte fiir verschiedene Oberfldchenbelédge nach Geiger/ Dreiseit!

Oberflachen bzw. Bebauung Abflussbeiwert
Holzelement, Flachdacher 0,50 bis 0,70
AsphaltstraBen und - fulwege 0.85 bis 0,90
Pflaster 0,75 bis 0,85
Reihenpfiaster ( Rasenpflaster) ~ 025bis0,60
Schotterstaen  und  Kleinpfiaster 10,25 bis 0,60
(offene Fugen)

Kieswege 015bis 0,30
Unbefestigte Flachen 0,10 bis 0,20
Park- und Gartenflachen 0,05bis 0,10

2. Zuordnungsfestsetzung nach § 9 (1a) BauGB

Die durch den Bebauungsplan emaglichten Eingriffe mit einem Fldchenansatz von
insgesamt 1.480 m? sind planextern auszugleichen. Hierzu ist die derzeit intensiv
genutzte Griinlandfidache auf Flur 452 (insgesamt 1.792m? der Gemarkung
Fakendorf heranzuziehen. Auf einer Teifltiche von 1.480 m* ist hier ein
Waldmantelsaum zum nordlich gelegenen Waldbestand sowie eine extensive
Streuobstwiese zu entwickeln.

Das Entwicklungsziel des Waldmantelsaumes ist durch einen Sukzessionsstreifen im
Bereich des Kronentraufes des bestehenden Waldrandes auszubilden. In diesem
Streifen hat eine Mahd zu unterbleiben, GroRBbaumarten sind herauszupfiegen,
Straucharten zu belassen und zu férdern.

Zur Entwicklung der Streuobstwiese ist die vorhandene Grasnarbe abzuschieben, die
Bodenfliche eben mit feinkrimefiger Auflage herzurichten und mit der
Regelsaatgutmischung RSM 8.1.3 anzusaden. Auf der Flache sind gemaB Planeintrag
6 Obstbaume (regionale alte Sorten) zu pflanzen. StraBenseitig sowie in der Mitte der
Flache auf Linie der dortigen Obstbaumreihe sind Feldgehdize mit Straucharten aus
der Pflanzliste im Anhang zur Begriindung anzupflanzen.

Das aufwachsende Grinland ist 2x/Jahr (Mai/Juni und Oktober) zu mahen, das
Mahgut ist abzutransportieren, eine Dilngung zu unterlassen.

3. Zeitlicher Bezug der AusgleichsmaBnahmen

Der Gesetzgeber fordert bei der Durchfihrung der AusgleichsmaBnahmen eine
zeitnahe bzw. zeitgleiche Umsetzung gegeniiber den zu erwartenden Eingriffen in
Natur und Landschaft. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen, sind daher
mit Baubeginn nachzuweisen.

Um eine entsprechende Umsetzung der pl len A ick Bnah nach
Zuordnungsfestsetzung abzusichem, ist im Vorfeld ein stadtebaulicher Vertrag mit
entsprechender Grundbuchbestellung vorzunehmen.

VIl. Aufstellungsvermerke
A. Fir die Ausarbeitung des Planentwurfs:

Neustadt/Aisch, den 21.11.2011

ARGE STADT & LAND
B. Verfahren:

. Der Gemeinderat hat am 08.09.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes "kleines Dorf"
mit integriertem Grinordnungsplan im Ortsteil Falkendorf beschlossen. Der Aufstel
lungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 00/00 der Gemeinde Aurachtal am 00.00.2011
ortstblich bekannt gemacht. Der AufstellungsbeschiuB wurde am 19.04.2012 um den
Bereich des .einfachen® Bebauungsplanes erganzt. Die Bekanntmachung erfolgte am
16.08.2012.

2. Die fruhzeitige Burgerbeteiligung fur den Teil qualifizierter Bebauungsplan gemaR § 3
Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 00.00.2011 bis 00.00.2011 durchgefhrt. Firden
Teil .einfacher® Bebauungsplan wurde darauf verzichtet.

ol

Der Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Kleines Dorf", bestehend aus
dem Planblatt und je einer Begriindung sowie dem Umweltbericht, Stand 19.04.2012
wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2012 bis einschlieBlich 28.03.2012
offentiich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im Amtsblatt Nr. 11
vom 16.08.2012 bekannt gemacht.

. Zum Entwurf des Bebauungs- und Griinordnungsplanes, Stand 19.04.2012, wurden die
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 BauGB mit Schreiben der Gemeinde vom
00.00.2012 beteiligt.

Der Entwurf vom 13.12.2012 wurde in der Zeit vom 28.01.13 bis einschl. 11.02.13 emeut
offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich im Amtsblatt Nr. 1
vom 00.01.2013 bekannt gemacht Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
der Gemeinde vom 25.01.13 beteiligt.

6. Der Gemeinderat hat am 00.00.2012 den Bebauungsplan .Kleines Dorf* mit integrietem
Grunordnungsplan, bestehend aus dem Planblatt, Stand 00.00.2012 und den
Begriindungen zum Bebauungsplan und zum Grinordnungsplan sowie dem
Umwehbericht, Stand 00.00.2012, gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Aurachtal, 00.00.2012
Gemeinde Aurachtal

»

o

Schopper

Erster Burgermeister Segel

VIIl. Pridambel:

Die Gemeinde Aurachtal erldlt aufgrund der §§ 2(1), 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.12.2006 (BGBI. | S. 2141) sowie Art.
91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
04.08.1997 (GVBI. S. 433), zuletzt gedndert durch § 7 Bay. UVPRLUG vom 27.12.1999
(GVBI S. 532) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11.09.1989 (S. 585) folgenden Bebauungsplan mit der
Bezeichnung "Kleines Dorf" im Ortsteil Falkendorf.

Satzung:

§ 1 Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.-Nrn. 99/1 und 107 sowie Teilfidichen aus
FI-Nr. 96 (StraBenflache) und 99 am &stlichen Ortsrand von Falkendorf, nérdlich des
bestehenden Waldes. Die Flurnummem sind auch in der Begriindung zum Bebauungsplan
numerisch aufgefuhrt.

§ 2 Regelungsinhalt:

Die Festsetzungen ergeben sich aus der Planzeichnung. Die Satzung besteht aus dem
Planteil, einschlieBlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen und
Verfahrensvemerken. Eine Begriindung ist beigefiigt. Im Planteil ist der Geltungsbereich
zeichnerisch festgesetzt.

Die vom Gemeinderat am 00.00.2012 beschlossene Satzung zum Bebauungsplan "Kleines
Dorf" wird hiemit ausgefertigt.

Gemeinde Aurachtal, den 00.00.2012

Gemeinde Aurachtal
Landkreis Erlangen - Hochstadt

Ortsteil Falkendorf
BPL "Kleines Dorf"

Entwurf Stand 13.12.2012

MaRstab 1 : 1000
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Arbeitsgemeinschaft STADT & LAND

Matthias Ruhl Dipl.-Ing. (TU) Raumplaner/Stadtplaner (SRL)
Klaus Scheuber, Dipl.-Ing. Freier Landschaftsarchitekt
91413 Neustadt / Aisch, WilhelmstraBe 30

Tel.: 09161/87 45 15, Fax: 09161/87 45 23
matthias.ruehl@t-online.de www.stadtundland.net

7. Der Satzungsbeschluss wurde gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB im Amtsblatt
i Nr. 00 der Gemeinde Aurachtal vom 00.00.2012 ortsilblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan [Kieines Dorf mit integriertem Grinordnungsplan ist damit gemaB § 10
Abs. 3 Satz4 BauGB in Kraft g¢ . Er liegt mit den Begr gen ab dem
S 00.00.2012 dfentich aus und kann wahrend der Di im Rathaus eing ‘
i e HQ 100 werden.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Fiéchen (Schutzstreifen 3m) - Wasserlauf (Mittlere Aurach) Aurachtal, 00.00.2012
Schopper
: ! Erster Burgermeister Sieget
{ ¢ 2




