Rechtsgrundlagen

|m Einzelnen gelten folgende Rechtsgrund!

~§2Abs, 1 sowie § 9 und 10, §13 a des Baugesetzbuches (BauGB)id.F. der Bekanntmachung vom
01.01.2007
- Art, 91 der Bayerischen Bauordnung ( BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 04.08.1997

- die Baunutzungsverordnung ( BauNVO) i F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

2uletzt geénderl durch Gesetz vom 22.04.1993
-dieF (Planz) i.d.F. der Bek g vom 18.12.1990

-§21des (BN ) i.0F. der vom 25.03.2002
- Art. 3des i (B: ) L4 F. der i

18,08.1998, geéndert durch Gesetz vom 26.07.2005,
- Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern ( BayGO) i.d.F. derjeweils gilitigen Fassung

Textliche Festsetzungen

1._Art der baulichen Nutzung
WA, allgemeines Wohngebiet geméR § 4 BauNVO,

Die unter § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen sind im Baugebiet nicht zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundfiichenzahl, Geschossflachenzahl

Den Hochstwert der GRZ u. GFZ regelt die Nutzungsschablone.

2.2 Max. 2ul. Zahl der Vollgeschosse

Die Zah! der zulassigen Vollgeschosse betragt Il.
_ - bel +D E+D)

2.3 Bauweise
Zulassig sind nur Einzelhauser.
2.4 Anzahl der Wohnungen
Max. 2 WE pro Wohngebaude.
2.5 Abstandsfléchen nach Art. 6 BayBO
Es gelten die Abstandsfiachen nach Art. 6.Abs. 4 und 5 BayBO.
2.6 Nebenanlagen
Bauliche Anlagen im Sinne des'§ 14 BauNVO sind auBerhalb der liberbaubaren
Grundsticksflache nicht zuldssig,.
Es gelten die Bestimmungen der BayBO fiir Grenzbauten.
hme : Garten- und
Sie kdnnen auch auRerhalb der Baugrenze angeordnet werden.

Die Gesamtflache darf auf dem Grundstick auRerhalb der Baugrenze
in der Summe 9,00 gm nicht diberschreiten.

2.7 Max. zul. Hhen der Gebaude
2.7.1 Festlegung der Hohe der Gebaude

Die max. Hohe: zwwchen First u, Oberkante natiirfichen Gelande wird auf 10,30 m festgelegt.
Dies gitt nicht fiir bei der g der

Zur Berechnung der max, Hohe siehe unter Hinweise Punkt 8.1,

Jedem Bauantrag ist ein Gelandenivellement beizulegen.

STRASSE

Die Hohenlage des Erdgeschosses, bezogen auf OK Fertig FuBboden EG, wird auf maximal
0,30 m, iiber Oberkante natiiriiches Gelénde, bergseitig gemessen Mitte Gebaude, festgelegt.

2.7.3 Kniestock

Der Kniestock wird mit 50 cm von Oberkante Rohfuboden (RFB) bis Unterkante FuBpfette
gemessen festgelegt (siehe Abbildung).

2.8 Standsicherheit der Gebaude

Fir die Gebude ist ein erhohter Standsicherheitsnachweis,
infolge der unmittelbar in der Nahe befindlichen Baume,
nach den einschiagigen Richtlinien zu erbringen.

3. Gestaltung

3.1_Lage der Baukdrper - bauliche Gestaltung

Die i licksfla werden durch festgelegt.
Das mind. AbstandsmaR ist in der Zeichnung geregelt
3.2 Boschungen und Abgrabungen
sind durch B Auffallige, steileBd:

und Abgrabungen mit einer Neigung groRer als 1:1 sind unzuléssig.
3.3 Décher

3.3.1 Hauptgebaude

Dachform  : Satteldach ( SD)

Dachneigung : 35- 45 Grad

Firstri : Die Eif der Fir istzwingend

Dacheil : Zur D sind rotgetdnte bis rotbraune sowie
anmvaznge(bnte Ziegel zuldssig.
Eine wird ebenfalls

3.3.2 Nebengebaude/ Garagen
Dachform wie unter Pkt. 3.3.1, zusétzlich Flachdach ( FD).
Dachneigung:  35-45 Grad
Dacheindeckung : wie unte Pkt 3.3.1, zusétzlich wird ein begriintes Dach zugelassen.
3.4 Dachaufbauten
3.4.1 Dachelnschnitte
Dacheinschnitte sind unzuléssig.
3.4.2 Dachgauben
Der Abstand beim Zusammentreffen der Gaube mit dem Hauptdach betrégt 1,00 m bis First.
Vom Ortgang wird ein Abstand von 1,50 m als zwingend vorgeschrieben.

Die max. L&nge der Dachgaube betrégt ein Drittel der Firstiange.
Der Dachtiberstand am Ortgang darf maximal 0,60 m betragen.
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3.5 Farbgestaltun
Fassadenfarben sind in Naturtonen zulassig.
4. Garagen, Carport, Nebenanlagen und Stellplétze

4.1 Standort

9 Empfehlungen

Garagen, Carporte und Stellplétze sind an der 6stiichen Grundstiicksgrenze anzuordnen.
Ansonsten gelten die der BayBO fiir

4.2 Anzahl der Stellplatze
Je Wohnung sind zwel Stellplétze erforderiich.

4.3 Stauraum

Der Stauraum betréigt zwischen Grundstiicksgrenze und Garage mind. 6,00 m.
Der Abstand von Carports und Stellplétze zur Grundstiicksgrenze betragt 1,00 m.

5 Elnfriedung

Die max. Hoheder Einfriedung betréigt 1,00 m iiber StraBenoberkante und ist 0,80 m
hinter der Grundstticksgrenze zurlickzusetzen.

Sockel sind bis auf elner Hohe von 20 cm im Zusammenhang mit einem Erdwall

als erlaubt. Diese f ist nur auf der rechtsglltig.
Sonstige Abgrenzungen miissen ebenerdig verlegt werden.

Ein Erdwall bis zu einer Héhe von 1,00 m zuléssig.

Drahtzaune aus
nur hinter einer Bepflanzung zuléssig.

An den seltlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtzéune aus kunststoffummantelten Maschendraht
mit maximaler Héhe von 1,25'm zuléssig.

Mauem, Stacheldraht, Sichtschutzzéune sind nicht erlaubt.

sind zur

6. Grlinordnung, Frelflichen
6.1 Oberfichenbefestigung von Garagenzufahrten, Stelplétze und Wege:
Die Garagenzufahrten sowie Stellplatze und Wege smd mit

aller Art oder
Pflaster zu befestigen.

6.2 Griinfidchen

6.2.1 Fléchen- und Einzelpflanzgebote

DER *INTEGRIERTE GRUNORDNUNGSPLAN SOWIE DIE SPEZIELLE ARTENSCHUTZPRUFUNG (saP)"

IST BESTANDTEIL DIESES
PLANES UND EBENFALLS RECHTSVERBINDLICH.

6.2.2 Griinordnung privates Griin

Bestandserhaltung

9.1 Regenwasserbehandlung auf dem Grundstlick

7.0 AusgleichsmaRnahmen

@ Bestandserhaltung

Haselnuss, Ol

8. Hinwelse

8.1 Berechnung zur Festlequng der Hohe des Gebaudes

Filr die Festlegung der Hohe der zugelassenen D4cher ausser Satteldacher
wird ein Vergleichsobjekt zugrunde gelegt.

Die Breite des Vergleichsobjektes betrégt in Richtung der Dachneigung 10,00 m.
Die Héhe die Stockwerkshohe betrégt 2,90 m.

Die max. Dachneigung betrégt 45 Grad.

Im Vergleichsobjekt wird die Hohe des Kniestocks dazugerechnet.

Die max. Hohe der noch darf dieses

Skizze :

b
Bachdeschoss
a3

oK
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- max. Hohe

E=
Erdgeschos

8.2 Garagen, Carport und Stellplétze

2um dude dirfen

L auch in die Garage integriert
werden.
Des weiteren gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Aurachtal.

g: 8.3 Denkmalpflege

Bei archéologi Funden st die nach Art, 8 DSchG zu beachten.

8.4 Arten und Biotopschutz

Folgekosten fiir den Arten- und B[ompschutz sowie sonstige Ma(snahmen zur Erha}tung des Biotopes
gehen zu Lasten des bzw.

85 Sicherstellung der ErschiieRung

Der Anschluss an die zentrale Wasser und
wird sichergestellt.

mit Satteldach nicht Ubersteigen.

Planzeichenerklarung
Festsetzungen

8.0 Verkehrsflachen

1.0 Abgrenzung des Geltungsbereiches 9.0 Grlinanlagen
Geltungsbereich nach § 9 Abs. 7 BauGB

2.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB) =T

Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO

3.0 Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB §§ 16/17 BauNVO)
0,40

Grundfiachenzahl GRZ § 19 BauNVO
Geschossflachenzahl GFZ § 20 BauNVO

[] Anzahl der zulassigen Voligeschosse

Stellplatze

Uberfahrbarer Zufahrisstreifen

Bestandserhaltung

Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des: Gemelnderates vom 18,06.2007

die Aufstellung des mit ntegri . Dorflaser Weg
Teilflache Fl.- Nr. 301, Gmkg. Falkendorf", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR
§ 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt der VGem Aurachtal Nr. 17 vom 20.12,2007 (im beschleunigtem
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 u. Abs. 2 BauGB) ortstiblich bekannt gemacht.

Der En!wur( des miti un
wurde geméR § 13a Abs. 1 Satz 2- Nr. 1 u. Abs. 2 I. Vm. § 3 Abs. 2 u. § 13 Abs. 2 BauGB

Haselnuss, O

Privates Griinland ohne Bepflanzung
zur Erreichung des hinterliegenden
Grundstiickes

Sonstige Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

2Wo  Anzahl der zuléssigen Wohnungen 10.0 Geldndeneigung
4.0 Bauweise o Hohenlinle Bestand
é‘ nur Einzelhduser zuléssig ( § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO) 11.0 Sonstige Zeichen
___________ Neue Grundstiicksgrenzen als mogl. Teilung
5.0 Dachart / Dachneigung o Grenze Bestand
5.1 Hauptgeb&ude O Grundstiicksnummer
SD = : Safteldach, FLNr 446 Flursticksnummer
35-45  Dachneigung
i | bestehende Hauser
]
5.2 Neb
lebengebdude, Garagen bestehende Nebengebaude
Dachart wie unter Pkt. 5.1 zusatzlich Flachdach ( FD)
35 -45° Dachneigung Satteldach : o8
> Rand
6.0 Uberbaubare Grundstlcksfléche ol
— Baugrenze ( § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO ) @ Einzelbaum Bestand auBerhalb
des Geltungsbereiches
7.0 Bebauung 12.0 Nutzungsschablone
Hauptgebsude
A A At der baulichen Nutzung/ Anzahl der Wohnungen
%}Iﬂ Firstrichtung zwingend [zWo B B Zahl der Voligeschosse
Nebengebdude,Garage D Gk z] o
Elc D Geschossflachenzahl GFZ
m Festlegung des Standortes, E Bauweise
entlang der Gstlichen Grenze.
Ansonsten it die BayBO. FDachform
F  Dachneigung fir Haupgebaude

Es wird empfohlen das von den D: aufden i in
oder Behélter einzuleiten und fiir die ! zunutzen,
Es werden dlter mit elner von 3 - 4 cbm pro 100.gm

Dachfiéche, mit Uberlauf in das Entwasserungssystem der Gemeinde

Aurachtal, empfohlen.

GemaR der Trinkwasserverordnung 2001 (TVO) und der DIN 1988 sowle nach den anerkannten Regeln
der Technik ist die Anlage von einer Fachfirma zu installieren.

Das Lei der

und der Trinkwasseranlage (unterschiedliche Leitungen),
sind gemaR § 17 TVO unterschiedlich zu kannzslchnsn
Sollte das D: 2ur Spelsung der

muss eine zweite Anschlussmdglichkeit

mit Trinkwasserqualitat zur Speisung der Waschmaschine vorhanden sein.

genutzt werden,

Bebauungsplan "Dérflaser Weg" GmKg Falkendorf Fl.- Nr. 301 Teilfiache
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SCHNITTA-A

in der Zeit vom 28.12.2007 bis 28.01.2008 dffentlich ausgelegt.
Die offentliche Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der VGem Aurachtal Nr. 17
vom 20.12.2007.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemat
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.012008 - 11.02.2008.

Der der inde Aurachtal hat die el
Stellungsnahmen gemaB § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGBiin seiner Sitzung am
21052008 gepriift und dariiber beschlossen.

Die nochmalige 6ffentiiche Auslegung gemaR §13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 u. Abs. 2

1. Vm. § 3 Abs. 2, §4a Abs. 3 u. § 13 Abs. 2 u. 3 erfolgte In der Zeit vom 16.11.2009 - 04. 12.2009.

Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgle im Amtsbla(l der VGem Aurachtal Nr. 15 vom 06.11.2009.

ken germ. §3 Abs. 2

Der Bauausschuss der Gemeinde Aurachtal hat den
, Dorflaser Weg, Tellflache Fl.- Nr. 301, Gmkg Falkendorf bestahend aus der Planzeichnung,

den textlichen F der dem L icht und der spezlellen

artenschutzrechtlichen Priifung (saP), durch Beschluss vom 04.03.2010 gemé § 10 Abs 1 BauGB

als Satzung beschlossen.

Schoppar, 1 Burga

Aurachtal, den ,.

Der der VGem zum mit Gril

, Dorflaser Weg, Tellfiéche Fl- Nr. 301, Gmkg Falkendorf ", der Gemelnde Aurachtal wurde
am 08.04,2010, gemaR § 10 Abs, 3 Halbsatz 2 BauGB im Amisblatt Nr. 5 der VGem Aurachtal
ortstiblich bekannt gemacht.
Der mit integriertem Gril , Dorflaser Weg
Tellfléche Fl.- Nr. 301, Gmkg. Falkendorf*, ist damit in Kraft getreten. Jedermann}
Verwaltungsgebaude der VGem Aurachtal wéhrend dgrallgemeinen Dienststufider
und tiber den Inhalt Auskunft veriangen.

Aurachtal, den =9...Ap7il 2010 ‘

len Bebauungsplan Im

Schopper 1.Biirgermeister

| Bebauungsplan mit integriertem
Griinordnungsplan

Bebauungsplan " Dorflaser Weg
Teilfliche Fl.- Nr. 301 GmKg. Falkendorf "

Fassung 07.04.2010
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GEMEINDE AURACHTAL

ENTWURFSVERFASSER

Ing. Biiro Hans Eichler
Beratender Ingenieur
Lange StralRe 7

91086 Aurachtal g
Miinchaurach,07.04.2010 e
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