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Textteil zu Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ackerlinge IV, Miinchaurach und zur 4. Anderung
des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan Ackerldnge |, Miinchaurach” und zur 1.
Anderung des Bebauungsplanes "An der Kénigsstrae"

Gemeinde Aurachtal, Landkreis Erlangen-Héchstadt.

Grundlage des Bebauungsplanes ist der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates Aurachtal vom
17.07.2019.

Praambel

Die Gemeinde Aurachtal erlasst auf Grund

a) des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

b) der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. L S. 3786)

c) der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408) gedndert
worden ist

d) der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796,
BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737)
geéandert worden ist

e) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Art. 8
des Gesetzes vom. 13. Mai 2019 gedndert worden ist

f) des Bayerischen Naturschutzgesetzes(BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U),
das zuletzt durch Art. 11a Abs. 4 des Gesetzes vom 10. Dezember 2019 (GVBI. S. 686) gedndert worden ist
g) der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057) geéndert worden ist

folgenden Bebauungsplan,

bestehend aus Festsetzungen durch Planzeichen und den textlichen

Festsetzungen, in der Fassung vom 18.12.2019 als Satzung.

A. Zeichnerische und textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldassigen Nutzungen (Betriecbe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) im Plangebiet
nicht zuldssig sind, da diese im Plangebiet und der unmittelbar angrenzenden Bebauung neue
und den Wohncharakter beeintrachtigende Konflikte schaffen wirden.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind pro Wohngebdude maximal 2 Wohneinheiten zuldssig, um so den
Charakter der umgebenden Bebauung und das vorherrschende Ortsbild zu bewahren.

Auf dem 6stlichen Grundstick, das an das bestehende Mehrfamilienhaus angrenzt, sind pro
geplantem Gebaude max. 6 Wohneinheiten zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVQ)

Zahl der Vollgeschosse

Maximal Il Vollgeschosse zuldssig: Z = Il (1+D).
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zuléssig.

Maximal lll Vollgeschosse zulassig: Z = Il (1+U+D).

Das erste Vollgeschoss ist nur im Untergeschoss zulassig.
Das zweite Vollgeschoss ist nur im Erdgeschoss zulassig.
Das dritte Vollgeschoss ist nur im Dachgeschoss zulassig.

Grundflachenzahl GRZ
(§§ 16, 17 und 19 BauNVO)
geman Planeinschrieb

Geschossflachenzahl GFZ
(8§ 16, 17 und 20 BauNVO)
gemaR Planeinschrieb

Héhenfestsetzung
(§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei Il (I+#D) 4,00 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfubodenoberkante bis zur Schnittlinie Auenkante AuBenwand / OK Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt bei Il (I+D) 9,00 m. Gemessen wird von der
Erdgeschossfulbodenoberkante bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Die maximale traufseitige Wandhohe betragt bei lll (U+1+D) talseitig 10,00 m, bergseitig 7,00 m.
Gemessen wird talseitig von der Untergeschossfulbodenoberkante, bergseitig von der
ErdgeschossfuRbodenoberkante, jeweils bis zur Schnittlinie AuBenkante AuBenwand / OK
Dachhaut.

Die maximale Firsthohe betragt bei lll (U+I1+D) talseitig 12,00 m, bergseitig 9,00 m. Gemessen
wird talseitig  von der  UntergeschossfuRbodenoberkante, bergseitig von der
ErdgeschossfulRbodenoberkante, jeweils bis zum oberen Abschluss des Gebaudes.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Nur Einzelhauser zulassig.

Baugrenze

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten hinsichtlich der
Abstandsflachen die Regelungen des Art. 6 der BayBO; die durch die Baugrenzen
ausgewiesene Uberbaubare Grundstiicksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die
vorgeschriebenen Abstandsflachen (s. o.) eingehalten werden.

Garagen, Carports sind auf Privatgrund nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenverkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie

MaRzahlen

FuBweg

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Hauptversorgungsanlagen und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Abwasserleitung geplant

Die zur Erschlielung des Baugebietes erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen werden in
der Regel in die offentlichen Verkehrsflaichen verlegt. Versorgungskabel (Strom und Telefon)
und Versorgungsleitungen sind aus gestalterischen Griinden grundséatzlich unterirdisch und auf
offentlichem Grund zu verlegen.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflachen
Die offentlichen Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Grunordnerische Festsetzungen und Begriinungsbindungen innerhalb der Grundsticksflaichen
Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen, Wege- und Stellplatzflichen Uberplanten
Grundsticksflachen sind gartnerisch mit Baum-/Strauchpflanzungen sowie Griinflaichen zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Fur Baum-/Strauchpflanzungen sind vorwiegend (mind.
50 %) heimische Arten zu verwenden (siehe Artauswahl, Erganzungen und Sorten sind zulassig).
Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m Endwuchshéhe) sowie eine randliche Einfriedung
mit Hecken aus Nadelgehdlzen und Zypressengewéchsen ist unzulassig. Die Anlage von Kies-
oder Steingarten ist unzuldssig. Fassaden-, Wand- und Dachbegriinungen sind zulassig.

Als ergdnzendes Pflanzgebot ist fir jeweils volle 500 m? Baugrundstiick mind. ein hochstammiger
Laub- bzw. Obstbaum im jeweiligen Grundstiick zu pflanzen (Mindestqualitadt Hochstamm, 3xv,
StU 16-18, mB, siehe Artauswahl). Der Baumstandort ist méglichst auf der straenzugewandten
Grundsticksseite zu wéahlen. Die Pflanzungen sind dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und bei
Verlust durch Ersatzpflanzungen angegebener Mindestqualitat zu ersetzen.

Artauswahl standortheimischer Gehdlze:

Mittelgrofe und kleine Baume
Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Obstgehdlze in Sorten

Straucher

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

WeilRdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Berg-Johannisbeere (Ribes alpinum)
Hundsrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)

Minimierung der Versiegelung
Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellpldtzen und Wegen
etc., sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.

Spielplatz
Fur die Begrunung der als Spielplatz gekennzeichneten Griunflache ist eine kindgerechte
Bepflanzung zu wahlen (keine Dornen-Straucher, kein giftiger Fruchtschmuck).

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltungsgebot fur Vegetationsbesténde
Im Bereich der Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestédnden ist der Vegetationshestand zu
erhalten.

Pflanzgebot fir Baume

Im Bereich der &ffentlichen Grunflachen sind standortheimische hochstdammige Laubbdume zu
pflanzen (Mindestqualitat Hochstamm, 3xv, StU 16-18, mB, siehe Artauswahl). Die
Plandarstellung dient als Hinweis, geringe Abweichungen (max. 5 m) sind daher zulassig. Die
Pflanzungen sind dauerhaft gartnerisch zu unterhalten und bei Verlust durch Ersatzpflanzungen
angegebener Mindestqualitat zu ersetzen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung von Baumen
Artenschutzmallnahmen

Die Baufeldberaumung sowie ggf. notwendige Rodung von Gehdlzen ist nur auRerhalb der
Vogelbrutzeit, also zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zulassig.

VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers
Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist von jeglicher Bebauung freizuhalten.

B. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und Gestaltungsfestsetzungen
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Wohngebaude

Dachform
Fir die stidostlichen 5 Baurechte sind alle Dachformen zulassig.
Fir die nordwestlichen 16 Baurechte sind nur Satteldacher zulassig.

Dachneigung
Bei Satteldachern sind Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig.

Dacheindeckung und Dachaufbauten
Die Dacheindeckung hat mit roten oder schwarzen Dachziegeln zu erfolgen, gldnzende Ziegel
und Dachsteine sind nicht erlaubt.

Dachbegrinungen sind zulassig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuldssig und missen mit den Gbrigen
Dachflachen und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Eine Aufstdnderung ist nicht
zulassig.

Dachgauben sind mit Satteldach oder als Schleppgauben zugelassen. Sie sind zu verputzen, mit
Holz zu verschalen oder zu verblechen. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der
Hauslange nicht Uberschreiten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird
von der AuRenwand).

Negative Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
Die Haupffirstrichtung ist gemanR Planeintrag einzuhalten.

Héhenlage

Hauseingange und die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFOK) dirfen maximal
30 cm Uber dem Niveau der ErschlieBungsstrafie liegen. Bezugspunkt ist das héchste, an das
Grundstiick angrenzende StralRenniveau.

Bei Grundstlicken, die hdher liegen, als die angrenzende ErschlieRungsstrale, darf die EFOK bis
maximal auf das vorhandene Gelande angehoben werden; Bezugspunkt ist der hdchste Punkt
am geplanten Gebaude.

Um eine Bebauung mit einem Untergeschoss als Vollgeschoss zu gewahrleisten, darf bei der
sidlichsten Bauzeile die EFOK maximal 50 cm Uber dem Niveau der ErschlieBungsstralle liegen.
Bezugspunkt ist das héchste, an das Grundstick angrenzende StralRenniveau.

Zur Verdeutlichung der Sachlage ist ein Schnitt mit beispielhaften maximalen Héhen der EFOKs
in m 0. NN im Planteil enthalten.

Garagen

Flachen fur Garagen und Stellplatze

Garagen und Carports sind auf Privatgrund nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der
erforderliche Stauraum vor den Garagen darf durch Einfriedungen gréRenmafig nicht beschrankt
werden. Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache
hin, vor den Carports mindestens 3 m, einzuhalten.

Grenzgaragen und Carports miissen der BayBO entsprechen.

Stellplatze kénnen bis zu einer Flache von 25 m? Gberall auf dem Grundstuck errichtet werden.

Dachform bei Garagen
Dachform wie Wohngeb&ude oder Flach- oder Pultdach.

Gestaltung von Garagen
Dacheindeckung, Tore und Fassadengestaltung wie Wohngebdude. Eine Dachbegriinung ist
zulassig.

Stellplatze
Es gilt die jeweils gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde Aurachtal.

Einfriedungen
Die Héhe der Einfriedung einschliellich Sockel und Stitzmauern wird auf max. 1.50 m begrenzt.
Dies gilt nicht fur Hecken. Tore und Tlren dirfen nicht zur Stra%e hin aufschlagen.

Gelandeanpassungen

Veranderungen des natirlichen Bodenreliefs, wie Abgrabungen und Aufschittungen durfen max.
bis zu EFOK (im 3-geschossigen Bereich bis zur UFOK) vorgenommen werden. Die Regelungen
der BayBO sind einzuhalten.

Das natirliche Gelande ist weitestgehend beizubehalten und darf durch Abgrabung oder Auffillung
nicht derart veréndert werden, dass das Orts- und Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Erhéhte Terrassenaufschittungen mit steilen Béschungen sind nicht zulassig.

Die Héhendifferenzen zum Fahrbahnrand bzw. zu den benachbarten Grundstiicken missen durch
Béschungen auf dem eigenen Grundstiick uberwunden werden.

Abboschungen und weitere Stutzmauern zur Gelandeabsicherung sind ebenfalls auf dem eigenen
Grundstick vorzunehmen und als bepflanzbare Béschungen auszufiihren. Die Stitzmauern sind
bis zu einer Héhe von 1,00 m zuldssig.

Entwasserung

Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen oder
angrenzende Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.

Ebenfalls sollen auf den Grundstiicken Moglichkeiten zur Versickerung oder zum Rickhalt
geschaffen werden.

Wasser von Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird oder auf
denen Austritte von wassergefdhrdenden Stoffen nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind
grundsatzlich nicht versickerungsgeeignet.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind die entsprechenden Vorschriften und
Merkblatter zu beachten.

C. Hinweise
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Héhenlinien

Flursticksnummern

Bestehende bauliche Anlagen

Bebauungsvorschlag / Gebaudebeispiel
Hauptgebéude

Garage oder Carport

Es wird angeregt, flach geneigte Dacher und Fassaden zu begriinen.
Schnittlage

Erklarung der Nutzungsschablone / Nutzungsstempel

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Anzahl der Wohneinheiten

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)

Dachform Bauweise

Dachneigung

Bezlglich des Bodenschutzes wird auf geltende Regelwerke hingewiesen (u.a. § 12 BBodSchV).
Oberboden ist sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubauen. Bei den nichtversiegelten
Flachen soll der Boden wieder seine naturlichen Funktionen erfullen kénnen, d.h. die
Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie natlrlicherweise vorhanden waren. Durch
geeignete technische MaRnahmen sollen Verdichtungen, Verndssungen und sonstige nachteilige
Bodenveranderungen im Rahmen von Gelandeaufflllung vermieden werden. Zur Gewahrleistung
einer bodenschonenden Ausfiihrung der Bauarbeiten, sind die entsprechenden Vorschriften und
Merkblatter zu beachten (wasserdichte Ausfuhrung).

Ruckstausicherung, Kellerentwasserung, Niederschlagswasser, Starkregen

Die Kellergeschosse sind gegen Riickstau entsprechend zu sichern. Es wird empfohlen, erhéhte
Anforderungen an die Kellerabdichtungen zu beachten (wasserdichte Ausflihrung). Schichten-
und Grundwasser sind nicht auszuschlielen. Den jeweiligen Bauherren wird empfohlen, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten in Auftrag zu geben. Niederschlagwasser von versiegelten
Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrsflachen abgeleitet werden. Aufgrund zuklnftig
zunehmender Starkregenereignisse sollen Keller als wasserdichte Wannen auszubilden und
Hauséffnungen wie Kellerschachte, Hauseingange und Be- und Entliftungen etwas erhéht tber
Gelande- und StralRenniveau vorzusehen und diese so dicht zu gestalten, dass wild abflieRendes
Woasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Den Grundstlckseigentumern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln und fir
die Gartenbewdasserung oder eventuell fur die Toilettenspilung zu verwenden oder durch
Zisternen auf dem Grundstuck zuriick zu halten.

Die GroRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m? Dachflache 2 - 3 m® nicht unterschreiten.

Baustoffe, deren Herstellung, Verarbeitung und Entsorgung die Umwelt und die Gesundheit
schadigen und deren Ersatz nach dem Stand der Technik maglich ist, sollen mdglichst nicht
verwendet werden.

Grenzabstande bei Bepflanzungen

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande (Art. 47 AGBGB)
einzuhalten:

Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze

Geholze tber 2,0 m Héhe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze

Trassen unterirdischer  Versorgungsleitungen sind zur  Betriebssicherheit und
Reparaturméglichkeit von Bepflanzung freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen
aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit der
Bayernwerk Netz GmbH geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren. Die Hinweise im
"Merkblatt tber Baumstandorte und elektrische Versorgungsleitungen und
Entsorgungsleitungen"”, herausgegeben von der Forschungsanstalt fiur Strafenbau und
Verkehrswesen, bzw. die DVGW-Richtlinie GW125 sind zu beachten.

Denkmalpflege

Alle mit der Durchfihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen
werden, dass bei AulRenarbeiten auftretende vor- und frilhgeschichtliche Funde nach dem Bayer.
Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet werden
miissen.

Archaologische Bodendenkmaler geniefen den Schutz des BayerDSchG, insbesondere Art. 7
Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2.

Altlasten

Im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG sind fur die im Geltungsbereich des Bauleitplanes
liegenden Flachen aktuell keine Altlastenverdachtsflachen eingetragen.

Werden bei Erschlieungs- oder BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten gefunden, ist die Bodenschutzbehérde beim Landratsamt Erlangen-Héchstadt und
das Wasserwirtschaftsamt Nurnberg unverziglich zu informieren sowie nach § 18 BBodSchG ein
privater Sachverstandiger einzubinden.

17. Immissionsschutzrechtliche Hinweise
Es wird zudem darauf hingewiesen, dass gemaR Technischer Anleitung zum Schutz gegen
Larm vom 26. August 1998 (TA Larm) bei einem Betrieb von haustechnischen Anlagen
(z.B. Klimagerate, Abluftfihrungen, Warmepumpen) in der Summe folgende
Immissionsrichtwerte fir Larm an betroffenen fremden Wohnraumen gelten:
Immissionsorte im allgemeinen Wohngebiet:
tags (06.00-22.00 Uhr): 55 dB(A),
nachts (22.00-06.00 Uhr): 40 dB(A).
Im Falle eines Nachweises Uber die Einhaltung der genannten Immissionsrichtwerte gelten
die Regelungen der TA Larm.
E‘ZZ}____ Zur Einhaltung dieser Immissionsrichtwerte sind folgende bauliche Gestaltungshinweise zu
beachten:
- Bei der Anschaffung haustechnischer Aggregate wird empfohlen Geréate
anzuschaffen, die dem Stand der Larmschutztechnik entsprechen. (z.B.
Warmepumpen-Splitgerate, Aggregate mit Vollkapselung, Minimierung von
Drehzahlen bzw. Strémungsgeschwindigkeiten).
- Die Aufstellung von Warmepumpen, Klimagerdte, Kihlaggregate oder Zu- bzw.
Abluftfihrungen direkt an, oder unterhalb von Fenstern gerduschsensibler Radume
(z.B. Schlafzimmer) soll vermieden werden.
- Eine Errichtung gerduschemittierender Aggregate in Nischen, Mauerecken oder
zwischen zwei Wanden bewirkt eine Schallpegelerh6hung aufgrund von
Schallreflektion und sollte daher ebenfalls vermieden werden.
- Grundséatzlich soll bei der Errichtung der Gerdte und der damit verbundenen
Rohrleitungen auf eine koérperschallisolierte Aufstellung bzw. Befestigung geachtet
werden.
- Soweit erforderlich sollen bei Blechen und sonstigen Bauteilen Malnahmen zur
SD Entdréohnung durchgefihrt werden (z.B. Entkoppeln der Luftkanalbleche und
Verkleidungselemente, Minimieren von Vibrationen).
- Die Abstande zu Nachbarh&usern sollen so gewéhlt werden, dass die fir das Gebiet
DN 35-45° gltigen Immissionsrichtwerte dort um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden (fur
Luftwarmepumpen vgl. Abstandstabelle gemaR Ziffer 14.1.2 im Leitfaden
"Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen — Ein Leitfaden
(Auszug Teil Ill)" [Bayerisches Landesamt fur Umwelt]).
- Soweit die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, sollen weitere
Schallschutzmalknahmen ergriffen werden (z.B. Abschirmung, Einbau von
Schalldampfern, Luftkanalumlenkungen, geeignete Geratewahl).
18. Immissionen durch die Landwirtschaft
Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind
in der Regel hinzunehmen.
Verfahrensvermerke
1. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ackerlange IV und 4. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan Ackerlange |, Miinchaurach und 1. Anderung des Bebauungsplanes
An der KonigsstraBe" wird gemdll § 13a BauGB - Bebauungsplan der Innenentwicklung — in
Verbindung mit den Regelungen des § 13 BauGB vereinfachten Verfahren durchgefihrt.
2. Der Bebauungs- und Griinordnungsplan "Ackerlénge IV und 4. Anderung des Bebauungsplanes mit
integriertem Griinordnungsplan Ackerlange |, Miinchaurach und 1. Anderung des Bebauungsplanes
An der KonigsstraRe" wurde vom Gemeinderat Aurachtal in der Sitzung am 17.07.2019 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemalR §2Abs. 1 BauGB am 08.11.2018 ortsublich bekannt
gemacht.
3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.12.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.01.2020 bis
28.02.2020 beteiligt.
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.12.2019 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis 28.02.2020 &ffentlich ausgelegt. Die &ffentliche
Auslegung der Bebauungsplananderung wurde am 16.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht.
5. Die Gemeinde Aurachtal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11.03.2020 den Bebauungs- und
Griinordnungsplan "Ackerlange IV und 4. Anderung des Bebauungsplanes mit integriertem
Griinordnungsplan Ackerldnge |, Miinchaurach und 1. Anderung des Bebauungsplanes An der
Konigsstralde" in der Fassung vom 18.12.2019 gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Aurachtal, den ...........cccoeoevenee.
(Siegel)
1. Burgermeister
6. Ausgefertigt
Aurachtal, den ...........ccccoeoee....
(Siegel)
1. Birgermeister
7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Ackerldnge V" in Munchaurach wurde am .................
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus
der Gemeinde Aurachtal zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber den Inhalt Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolge des § 44 Abs. 3 BauGB sowie der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen.
Aurachtal, den .........c.c.ccccoveee.
(Siegel)
oO——0
_____ 1. Burgermeister
— =342 ——
z.B. 469/7
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ACKERLANGE IV

UND 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM
GRUNORNUNGSPLAN ACKERLANGE | MUNCHAURACH UND
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES AN DER KONIGSSTRASSE
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