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A. Feststellung

Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. L S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.07.2023 (BGBI. L S. 674)
erlasst die Gemeinde Aurachtal folgende Satzung:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflaichen-Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitécker”

bestehend aus der Planzeichnung mit Festsetzungen, Hinweisen und Verfahrensvermerke (Teil B) und
der Begriindung mit Umweltbericht (Teil C) sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil D).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 495 und 496 in der Gemarkung Miinchaurach und die
Flurnummern 468, 480/1, 480/2, 480/3, sowie Flurnummer 262 tw. und 318 tw. in der Gemarkung

Falkendorf der Gemeinde Aurachtal. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Planzeichnung (Teil
B).

Innerhalb der festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von Vorhaben
nach §30 Abs. 1 BauGB.

Inkrafttreten:
Die Satzung tritt am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aurachtal, den...............c

Klaus Schumann, 1. Birgermeister (Siegel)
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C Begriindung mit Umweltbericht nach § 2a BauGB
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Begrindung

Anlass und Ziel der Planung

Im Gemeindegebiet nérdlich der Ortsteile Dérflas und Falkendorf befinden sich landwirtschaftlich
genutzte Ackerflachen. In diesem Teil des Gemeindegebiets der Gemeinde Aurachtal hat der
Vorhabentrager Brehm GmbH & Co. KG die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans fiir die Errichtung eines Solarparks mit einer Flache von 24,6 ha
(einschlieBlich der Flachen fiur cef-MaBnahmen) beantragt.

Mit der geplanten Photovoltaik-Freiflachenanlage kann das Ziel von Bund und Land unterstiitzt
werden, den Anteil an Erneuerbaren Energien bei der zukilinftigen Energiebereitstellung deutlich
auszubauen und hierdurch den CO,-AusstoB zu verringern. Die geplanten Flachen liegen innerhalb
der Férderkulisse landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet nach EEG 2023 §3 Nr. 7a und b. In
Verantwortung gegenlber heutigen und kinftigen Generationen mochte die Gemeinde hierzu einen
wichtigen Beitrag leisten.

Ziel dieses Verfahrens ist die Ermdglichung des Baus von Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Bereich
Reitacker und die Festsetzung von verbindlichen Regelungen, damit die Auswirkungen dieser
Nutzung mit anderen Nutzungen in einem vertraglichen Miteinander funktionieren und die
Auswirkungen minimiert werden. Die Flachen sollen nach der Nutzung fur Freiflachen-
Photovoltaikanlagen wieder landwirtschaftlich genutzt werden kénnen. Zweck des Bebauungsplans ist
die stéddtebauliche Ordnung dieser Baufldchen bei Beriicksichtigung der Umweltbelange.

Der Gemeinderat der Gemeinde Aurachtal hat daher beschlossen, das Verfahren zur Aufstellung
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zur Ausweisung eines Sondergebietes (gem. § 11
BauNVO) mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” und randlichen Ausgleichsflachen einzuleiten
und parallel den Flachennutzungsplan zu andern.

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt. Die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden in Abstimmung mit dem Vorhabentrager so
gefasst, dass hierdurch das konkrete Vorhaben bereits hinreichend bestimmt ist. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan ist integrierter Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
ein Durchfihrungsvertrag gemal § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
geschlossen.

Aufgrund der Art des Vorhabens besteht eine Verpflichtung des Vorhabentragers auf die
Durchfihrung des Vorhabens mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieBlich
der zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen sowie einschlieBlich der Einzdunung und
die Durchfiihrung des naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs. Ferner ist eine
Ruckbaubiirgschaft im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Gesetzliche Grundlagen

Die Verglitung nach dem Energie-Einspeisegesetz in der Fassung von 2017 ist an die Vorlage eines
Bebauungsplanes im Sinne von §30 BauGB gebunden.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage

e des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. i.S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. i.S. 3768), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 und vom 01.01.2023 und vom 3.Juli 2023

e der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 LS. 1802), Inkrafttreten der
letzten Anderung am 23.06.2021

bzw. der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gliltigen Fassung.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 5
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Die gesetzliche Grundlage fir die Beurteilung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ergibt sich aus §1 Abs.6 Ziff. 7 und §1a BauGB (Baugesetzbuch) i.V.m. §18 Abs.1 u.2
Satz 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des
Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt,wird mit Bezug auf den aktuellen Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” vom 15.12.2021 und dem Schreiben ,Bau und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 ermittelt. Die neuen Hinweise zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsplanung fiir PV-Freiflachenanlagen vom 05.12.2024 des Bay. Min. f.Wohnen, Bau und Verkehr
werden den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Um diese vereinfachte
Eingriffsregelung anwenden zu kénnen, missen grundsétzliche Vermeidungsmalnahmen erfillt
werden. Bei der Standortwahl konnten hier nicht alle Kriterien der Standorteignung vollstandig erfillt
werden, da z.T. Béden mit Gberdurchschnittlicher Bodengiite in Anspruch genommen werden.
Durchlasselemente in der Zdunung fir Gro3sduger sind nicht vorgesehen. Da die Planung schon weit
fortgeschritten ist und an vielen Stellen, auch der Geltungsbereich, gedndert werden mdsste,
beschloss die Gemeinde bei der bisherigen Beurteilung der naturschutzfachlichen Bewertung
entsprechend der unter 3. angefiihrte lbrige Fallgestaltung des Rundschreibens bleiben.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern die Flurnummern 468, 480/1, 480/2, 480/3, in der
Gemarkung Falkendorf sowie 495 und 496 in der Gemarkung Miinchaurach in der Gemeinde
Aurachtal.

Das Gebiet ist wie folgt umgrenzt:

die nordostliche Flache mit der Flurnummer 468:
Im Norden: Flurnummer 466 tw., Weg

Im Osten: Flurnummer 467, Weg

Im Siden: Flurnummer 469 tw., Weg

Im Westen: Flurnummer 493 tw., Weg

alles in der Gemarkung Falkendorf, mit 33.318 m?

die stdliche Flache mit den Flurnummern 480/1, 480/2, 480/3:
im Norden: Flurnummer 474 tw. Weg

im Osten: Flurnummer 480 Weg, 482 tw. Weg

im Stden: Flurnummer 482 tw. Weg

im Westen: Flurnummer 480/4 Weg,

alles in der Gemarkung Falkendorf, zusammen 72.881 m?

die nordwestliche Flache mit den Flurnummern 495, 496:

im Norden: Flurnummer 497 tw., Weg,

im Osten: Flurnummer 493 tw., Weg,

im Suden: Flurnummer 494,

im Westen: Flurnummer 492, Weg

alles in der Gemarkung Minchaurach, zusammen mit 89.685 m?2.

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird um die Flachen fir cef-
MaBnahmen (Feldlerchen) ergénzt und diese Flachen werden neu abgegrenzt:

Flurnummer 262 tw., Gemarkung Falkendorf in der Gemeinde Aurachtal
Die Flache ist 3,08 ha groB3., davon 27.574 m2ha

Die Flache ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: FI.Nr. 324, Weg

Im Osten: FI.Nr. 261, landw. Flache

Im Stden: FI.Nr. 263, landw. Flache

Im Westen: FI.Nr. 453/11 Hochstadter Stral3e

Flurnummer 318 , Gemarkung Falkendorf in der Gemeinde Aurachtal
Die Flache ist 2,5 ha grof3, davon 22.430 m2.

Die Flache ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: FI.Nr. 453/11 Hochstédter StraBe und FI.Nr. 476 Weg

Im Osten: FI.Nr. 316, landw. Flache

Im Stden: FI.Nr. 474, Weg

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 6
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Im Westen: FI.Nr. 479, landw. Flache

Flache:

Der Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von ca. 24,6 ha.
Plangrundlage ist die digitale Flurkarte.

Ausschnitt aus der Flurkarte mit Umgrenzung des Geltungsbereichs auf mehreren Teilflachen, ohne
MaBstab

Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

Lage im Raum

Die Gemeinde Aurachtal liegt am nérdlichen Rand des Regierungsbezirkes Mittelfranken im Landkreis
Erlangen — Hochstadt. Der Verdichtungsraum Nirnberg - Erlangen - Fiirth préagt die Region Niirberg
(7), der Markt liegt hier im Nahbereich des Mittelzentrums Herzogenaurach. Die Entfernung zu
diesem Mittelzentrum betragt ca. 3,5km, zur Kreisstadt Erlangen (= Mittelzentrum) etwa 15 km und
nach Ansbach (Sitz der Regierung) etwa 50 km.

Die Anlagen liegen etwa bis 3 km nordwestlich von Falkendorf, bzw. nordéstlich von Déorflas. Das
Planungsgebiet liegt in der PV-Férderkulisse (landwirtschaftlich benachteiligte Gebiete) nach dem
EEG (siehe Energieatlas Bayern).

Die Anlagen liegen etwa bis 3 km nordwestlich von der Ortsmitte von Falkendorf, bzw. nordéstlich
von Dérflas.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 7
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Verkehrsanbindung

Das Planungsgebiet ist ber OrtsstraBen und lber die KreisstraBe ERH 13 nach Buch und nach
Falkendorf und damit auch an die StaatsstraBBe 2244 angeschlossen. Somit ist das Gebiet an das
Uberregionale Verkehrsnetz angeschlossen.

— ‘?\[iamnwrbac@'. ég

J

euLeLSdf »,

Ausschnitt StraBenkarte, Bayerisches Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation 2007, verkl.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen. Folgende Ziele
und Grundsétze des Landesentwicklungsprogramm (LEP) geédndert am 01.03.2018 sind fiir die
vorgesehene Planung von Relevanz, bzw. zu beachten.

Die Gemeinde Aurachtal gehért zum Allgemeinen landlichen Raum am Rande des
Verdichtungsraums der Metropole Niirnberg, Erlangen, Fiirth, Schwabach und ist kein Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (RmbH).

1.3.1 Klimaschutz (G): Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden,
insbesondere durch [....] die verstérkte ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien [...]

5.4.1 Erhalt land- und forstwwtschaftllcher Nutzflachen [.....] (G): Land- und forstwirtschaftliche sollen
erhalten werden. Insbesondere hochwertige Boden sollen nur in den unbedingt notwendigem
Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien

(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik

(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.

RP7 6.2.2.1 Sonnenenergie
(2) Die Moglichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der
gesamten Region verstarkt genutzt werden.

In der Verordnung Uber die LEP-Fortschreibung 2018 wird ausdricklich begriindet, dass Freiflachen-
Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 sind und
daher auch nicht dem Anbindegebot unterliegen.

Regionalplan fiir die Region Niirnberg (7)

Der Regionalplan trat 1988 in Kraft und wurde seither mehrmals fortgeschrieben. Die Gemeinde
Aurachtal liegt im allgemeinen landlichen Teilraum im Umfeld des GroBen Verdichtungsraums
Nurnberg-Furth-Erlangen. Die Gemeinde Aurachtal ist eine landliche (Flachen)-Gemeinde ohne
zentral-6rtliche Funktion.

Besondere Aussagen fir die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Aurachtal sind nicht enthalten.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 8
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Ausschnitt aus dem Regionalplan, mit den x-Flachen des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes ohne
Mafstab

Bei der Energieversorgung werde u.a. folgende Ziele verfolgt:

6.2.2 Sonnenenergie (Stand 01 06 2008)

6.2.2.1

(2)

Die Mé&glichkeiten der direkten und indirekten Sonnenenergienutzung sollen innerhalb der
gesamten Region verstérkt genutzt werden.

6.2.2.2

G)

Es ist anzustreben, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region bevorzugt
innerhalb von Siedlungseinheiten entstehen, sofern eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Ortsbildes ausgeschlossen werden kann.

6.2.2.3

(G)

In der Region gilt es groBflachige Anlagen zur Sonnenenergienutzung auBBerhalb von
Siedlungseinheiten méglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzubinden, sofern eine
erhebliche Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden
kann.

Folgende Grundsatze und Ziele des Regionalplans betreffen Landschaftliche Vorbehaltsgebiete:

1.3.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

2 Folgende Gebiete werden als Vorbehaltsgebiete zur Sicherung und Erhaltung besonders
schutzwirdiger Landschaftsteile (landschaftliche Vorbehaltsgebiete) ausgewiesen:

LB 2 Aischtal und Weihergebiet des Aischgrundes im Mittelfrénkischen Becken

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des landschaftlichen Vorgehaltsgebiets.

Entlang des Tals der Aurach zieht sich ein regionaler Griinzug, RG 5 Aurachtal (zur Regnitz) (K, S) mit
Funktionen fir den Klimaschutz und der Gliederung der Siedlungsrdume. Das Planungsgebiet liegt
auBerhalb dieses regionalen Griinzugs und beeinflusst dieses landschaftliche Vorbehaltsgebiet nicht.

Standort-Alternativenpriifung

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans kann
kein vollumfangliches Standortkonzept der Gemeinde entsprechend der Gliederung nach den
Hinweisen des Bay.StM fir Wohnen, Bau und Verkehr von 2021 erstellt werden.

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 9
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Die Flachen fiir diese Planung wurden jedoch entsprechend den Kriterien wie besonders geeignete
Flachen, Ausschlussflachen, und Restriktionsflachen entsprechend den Hinweisen von den Ministerien
vom Dezember 2021 geprift und fiir geeignet angesehen. Die Standortalternativenpriifung ist
ausfihrlich in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans enthalten.

Durch diese Planung werden Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen.

Schutzgebiete /Biotopkartierung
Im Geltungsbereich selbst liegt kein kartiertes Biotop.

Weitere Schutzgebiete sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich sind auch keine Biotope nach § 30
BNatSchG vorhanden.

Ausschnitt aus dem Fachinformationssystem FIS der Landesanstalt fir Umwelt, mit kartierten
Biotopen, Planungsflachen rot eingekreist, 2021, ohne MaBstab

An den Hangen des Reichenbachtals im Westen und Stiden liegen Teilflaichen des kartierten Biotops
,Hecken und Walder im Reichenbachtal”.

Nach den Zielen des Arten- und Biotopschutzprogramms sollen im Planungsraum, einem 6kologisch
verarmten Gebiet mit intensivem Ackerbau, auf eine Erhéhung der Strukturvielfalt durch Erhéhung
der Heckendichte und Férderung von Kleinstrukturen sowie Optimierung bestehender Hecken
(Entwicklung von Sdumen, Einbringung standorttypischer Gehdlze etc.) und der Férderung der
Strukturvielfalt an Teich- und Weiherketten hingewirkt werden.

Nach den bisher der UNB bekannten Daten der Artenschutzkartierung und den Aussagen der UNB
sind Feldlerche und Rebhuhn besonders in der speziellen artenschutzrechtlichen Kartierung zu
untersuchen. Diese 2022 durchgeflhrte Kartierung mit Priifung der artenschutzrechtlichen
Tatbestdnde vom Blro David Képpen, Naturschutzplanung, Neustadt a.d. Aisch ist Bestandteil dieser
Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 10
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Planungen und liegt als Anlage fiir den Entwurf vor. Die Planung wurde entsprechend lberarbeitet
und zum Thema Artenschutz erganzt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete werden daher nicht erwartet.

Rahmenbedingungen der Gemeinde

Naturraum und Topografie

Das Planungsgebiet gehort zur naturrdaumlichen Haupteinheit Frankisches Keuper - Lias - Land,
Mittelfrénkisches Becken.

Geologisch stehen in diesem Bereich Schichten aus Sandstein und Kalkstein mit Zwischenlagen von

Ton, Schluff und Merkel. Hier sind Pseudogley und Braunerde-Pseudogleybdden aus grusfihrendem
Schluff bis Lehm (Deckschicht) Uber (grusfihrendem) Lehm bis Ton entstanden. Bodenwertzahl nach
der Reichsbodenschatzung liegen zwischen 34 und 45.

Als potentiell natiirliche Vegetation lasst sich ein (Bergseggen)-Hainsimsen-im Ubergang zu
Waldmeister-Buchenwald mit Ubergangen zum Pfeifengras- (Buchen)-Stieleichenwald ansprechen.

Das Planungsgebiet liegt auf der Hochflache Gber dem Reichenbachtal / Aurachtal und ist relativ
eben. Die Flachen liegen auf der Hohe von etwa 335 bis 338 m NN.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, der im Parallelverfahren gedndert wird, liegt in der Fassung der Anderung
Freiflachen-Photovoltaikanlage Aurachtal — Reitacker” entsprechend dem Stand des Verfahrens vor.

Legende Planung

Ausschnitt ohne MaBstab der Anderung
des Flachennutzungsplans
entsprechend der genehmigten
Fassung vom 25.07.2024 mit der
Darstellung der Sonderbaufladchen mit
der Zweckbestimmung Photovoltaik
und der Umgrenzung von
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(@)

Die Uberplante Flache liegt nérdlich vom Ortsteil Dérflas. Die Flache wurde bisher als
landwirtschaftliche Flache dargestellt und genutzt.

In dieser Anderung des Flachennutzungsplanes wird diese Fliche als Sonderbauflache nach § 1 Abs.
1 Ziffer 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) mit der Zweckbestimmung Nutzung Photovoltaik nach §
11 Abs.2 BauNVO dargestellt, die Randbereiche fiir AusgleichsmaBnahmen erhalten eine
Umgrenzung fur Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§5 Abs. 2 Nr.10 BauGB).

Horak, Architekt, Landschaftsarchitekt, Stadtplaner 1
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Die erforderlichen Flichen fiir cef-MaBnahmen werden nicht in der Anderung des
Flachennutzungsplans dargestellt. Sie werden durch die Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, dem Durchfiihrungsvertrag und den Eintrag
ins Grundbuch festgesetzt und gesichert.

Der Bebauungsplan entwickelt somit sich aus dem Flachennutzungsplan.

Geplante Bebauung und griinordnerische Festsetzungen

A Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet ( § 11 Abs. 2 BauNVO ) Zweckbestimmung ,, Photovoltaik”

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Gemeinde festgesetzt. Es
sind ausschlieBlich die fir das Vorhaben vorgesehenen aufgestdnderten Solarmodulreihen sowie der
Zweckbestimmung dienenden baulichen Nebenanlagen wie technische Anlagen zur Speicherung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie zulassig.

Auf der auf FINr. 480/1 schraffierten Flache sind nur die fiir die Photovoltaikanlage auf den FI.Nr.
480/1, 480/2 und 480/3 erforderlichen baulichen Nebenanlagen wie Wechselrichter und Trafos
zulassig.

Dies dient dem Larmschutz gegentber der stdlich gelegenen Wohnbebauung. Die Abstande dieser
Flache zur Wohnbebauung werden maglichst gro3 bemessen. Die mit der Schraffur belegte Flache
wurde méglichst klein bemessen, so dass die nach der elektrotechnischen Planung erforderlichen
baulichen Nebenanlagen darin untergebracht werden kénnen.

Auf der auf FI.Nr. 496 markierten Flache sind Stromspeicher und Umformer zulassig.

Diese Flache liegt an der nérdlichen Seite der Anlagen. Dadurch kann Strom im Anlagenbereich
gespeichert und zu anderen Zeiten ins Stromnetz eingespeist werden. So wird ermdglicht, dass Strom
netzvertraglicher eingespeist werden kann, Diese Stromspeicher sind i.d.R. so groB wie Ubliche See-
Container.

2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,60

Die Grundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO im Sondergebiet ist auf 0,6 festgesetzt. 60 % des
Sondergebiets kénnen so maximal mit PV-Modulen und Nebenanlagen tberstellt werden. Dadurch
wird die Versiegelung begrenzt. Die dazwischen liegenden Flachen kénnen bewirtschaftet werden
und die Begrlinung erhalt gentigend Licht fiur eine weitgehende Begriinung.

max. zuldssige Hohe der Solarmodulreihen 3,20 m (. natirlicher Gelandeoberkante

Die Héhe der PV-Module wird begrenzt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und auf
Feldlerchen zu begrenzen und auf die natlrliche Gelandeoberkante bezogen.

3. Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

Baugrenze gemél § 23 Abs. 3 BauNVO

Dadurch wird festgelegt, dass PV-Module und Nebenanlagen nur innerhalb dieser Baugrenze
errichtet werden dirfen.

4. Verkehrsflachen

Umfahrungsweg

Die Umfahrungswege dienen dem Bau und dann vor allem dem Unterhalt der Flachen mit den PV-
Modulen. Sie sind ca. 3m breit und liegen zwischen Zaun und der Baugrenze.

Zufahrt

Die Zufahrten von den angrenzenden Wegen auf das Vorhabengeldnde werden auf die festgelegten
Stellen begrenzt.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Flachen f. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (MaBnahmen zum Ausgleich i.S. § 1a Abs.3 BauGB)
Diese Flachen dienen dem Ausgleich und der Eingriinung der PV-Anlage.
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Saum, méaBig extensives Griinland, Pflanzung von Strauchern und Baumen, Reptilienersatzhabitate
und der Flachen fiir cef-MaBnahmen

Diese Elemente werden so rdumlich festgesetzt. Ndheres wird unter den Festsetzungen durch Text
geregelt. Diese Festsetzungen dienen dazu, die Auswirkungen dieser Anlage auf Natur und
Landschaft zu minimieren und fir die Bedurfnisse der hier vorkommenden Tierarten verbesserte
Habitate zu entwickeln.

Pflanzung von Strduchem

Pflanzung von Hochstdmmen

Diese Gehdlzpflanzungen an den Réndern der Anlagen dienen der Einbindung in die Landschaft und
der biologischen Vielfalt.

Reptilienersatzhabitat

Dadurch wird die Lage dieser Ersatzhabitate festgelegt.

Flache fiir MaBnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitdt, cef-MaBnahmen FI.Nr. 262 tw.
und FI.Nr. 318 tw.

Diese Flachen dienen dem Artenschutz, Ersatzflachen fir Feldlerchen.

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereichs

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan setzt nach § 9 Abs. 7 die Grenzen seines Geltungsbereichs
fest.

Zaun, Maschendraht / tw. mit eingeflochtenem Sichtschutz

Der Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage wird entsprechend eingezéunt. Die Erforderlichkeit
ergibt sich aus Grinden der Gefahrenabwehr sowie der Vermeidung des Zutritts von Unbefugten,
dem Schutz vor Vandalismus und vor etwaigem Diebstahl. Weiterhin ist eine Einfriedung auch
aufgrund von versicherungstechnischen Anforderungen erforderlich.

Der Zaun wird auBerhalb der Baugrenze errichtet. Entlang des Zaunteiles am stdlichen und
stidéstlichen Rand der Anlage ist ein eingeflochtener Sichtschutz zusatzlich festgesetzt und im
Zeichen und wértlicher Eintragung im Plan dargestellt. Durch diesen Sichtschutz sollen eventuelle
Auswirkungen wie Blendungen durch die Anlage auf die slidliche Wohnbebauung, bzw. den Ortsteil
Dérflas schon von Anfang an vermieden werden. Spéter Gbernehmen die Gehélzpflanzungen diese
Aufgabe.

Grundstiicksgrenze m. Grenzpunkten und Flurnummern

Dies dient der Erlauterung von Zeichen der Kartengrundlage.

B Festsetzungen durch Text

1 Art der Baulichen Nutzung

Sondergebiet Photovoltaik

1.1 Zulassig sind ist ausschllethh die Errlchtung von Photovoltalkanlagen mit aufgestanderten
Modulen ad

el+eﬂenden—baﬂ-|+ehen und deren Nebenanlagen (Wechselnchter
Trasformatoren etc.) , sowie die Errichtung von Stromspeichern und Umformem. Umspannwerke-sind-

Es sind nur Einrichtungen zugelassen, die der Eigenart des Vorhabens entsprechen und dem
Vorhaben dienen. Umspannwerke sind nicht vorgesehen.

1.2 Auf FINr. 480/1, Gemarkung Falkendorf, ist innerhalb des mit Schraffur gekennzeichneten
Bereichs die Giberbaute Flache fir bauliche Nebenanlagen auf 300 m2 begrenzt. Auf der auf FI.Nr.
496, Gemarkung Miinchaurach, markierten Flache am nérdlichen Rand von 565m?2 sind
Stromspeicher und Umformer zulassig.

Diese Flache ist als Uberbaute und versiegelte Grundflache fiir die erforderlichen Nebenanlagen fiir
die FINr. 480/1, 480/2 und 480/3 ausreichend. Dazu kommen innerhalb der mit Schraffur belegten
Flache Abstande zwischen den Nebenanlagen und den PV-Modulen, die nicht versiegelt werden. Fir
Stromspeicher mit dazugehérigen Umformer wird eine Flache rdumlich begrenzt nur am nérdlichen
Rand der Anlagen bestimmt.

1.3 Die baulichen Nebenanlagen miissen die Anforderungen der TA-Larm fir ein ,Reines
Wohngebiet’ (50 db(A) tags, 35 dB(A) nachts) gemessen an der siidlichen Grundstucksgrenze von
FI.Nr. 480/3 einhalten. Ex d v

Dadurch wird die stdlich gelegene Wohnbebauung geschutzt Es wird erwartet, dass diese Werte
erreicht werden. Falls diese Werte Uberschritten werden, muss der Vorhabentrdger umgehend
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Nachbesserungen veranlassen, um die Festsetzung zu erfiillen. N&heres wird unter dem Punkt
ErschlieBung, Immissionsschutz erldutert.

1.4 Nach dem endgiiltigen Ende der solarenergetischen Nutzung sowie der Wiederherstellung des
urspriinglichen Bodenzustands wird landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau und Griinland
festgesetzt.

Eine Freiflachen-Photovoltaikanlage hat voraussichtlich eine Nutzungsdauer von ca. 25 Jahren. Wenn
die Anlage zuriickgebaut wird, so kann nach § 9 Abs.2 BauGB eine Folgenutzung festgesetzt werden.
In diesem Fall soll die Flache wieder vollumfanglich als landwirtschaftliche Flache fur Ackerbau
genutzt werden koénnen. Dadurch wird die Folgenutzung klargestellt. Néheres wird im
Durchfihrungsvertrag geregelt.

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist auf 0,6 festgesetzt

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Planteil mittels Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Solarmodule und zuldssige Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der Baugrenze bis zu der
genannten GRZ errichtet werden. Nach dem Rundschreiben des Ministeriums vom 10.12.2021 ist
eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,5 neben weiteren Kriterien erforderlich um arten- und
blitenreiches Griinland in der Anlagenflache zu entwickeln. Bei Einhaltung aller Kriterien nach dem
Rundschreiben kénnen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts vermieden werden. Dann
wirde auch kein weiterer Ausgleichsbedarf entstehen. Der Vorhabentrdger hat sich jedoch dafir
entschieden, die Anlagenflachen dichter zu belegen und daflir am westlichen Rand und stidlichen
Rand, wo Absténde zu Wald und Siedlung eingehalten werden missen, Ausgleichsflachen
geschaffen.

2.2 Die max. zuldssige Hohe der Solarmodulreihen ist 3,20 m {. natlrlicher Geldndeoberflache.
Bauliche Nebenanlagen (technische Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von
elektrischer Energie) diirfen eine Wandhéhe von max. 3,50m u. natirlicher Geléndeoberflache nicht
Uberschreiten.

Die Hohe der Solarmodule wird einheitlich auf 3,20m begrenzt, die der baulichen Nebenanlagen auf
3,50m. Dadurch wird die Fernwirkung minimiert. Nach Riicksprache mit dem Verfasser der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung, Herr Képpen, wurde festgestellt, dass der gesichtete Kiebitz
vermutlich bei den nérdlichen Weihern mehr als 250m entfernt zum Zaun der nérdlichen
Anlagenfléche britete. Bisher gibt es keine Untersuchungen, wie das Verhalten der Kiebitze
beziiglich der Horizontliberhdhung von FF-PV-Anlagen im speziellen ist. Aus vorhandenen
Untersuchungen zum Meidungsverhalten zu Strauchern, Baumen oder frequentierten Wegen geht
man davon aus, dass ab einem Abstand von mehr als 250 m das Meidungsverhalten zu héheren
Strukturen signifikant abnimmt. Daher wird auf eine reduzierte Anlagenh&he im ganzen Sondergebiet
verzichtet. Bauliche Nebenanlagen sind nur einzelne Bauwerke und deren Wandhohe kann daher
etwas hoher festgesetzt werden.

2.3 Wihrend der Bauphase diifen Uberwachungskameras auf Masten mit einer Hohe bis 8 m
aufgestellt werden. Diese Kameras und Masten sind unverziiglich nach Fertigstellung abzubauen.
Uberwachungskameras sind wahrend der Bauphase aus Griinden des Diebstahlschutzes zeitlich
begrenzt notwendig und werden daher nach Ende der Bauarbeiten unverziiglich abgebaut. Es ist
gesetzlich geregelt, dass Uberwachungskameras nur die Flachen des Vorhabens iiberwachen diirfen.
2.4 Das Oberflaichenwasser sowie das Grundwasser muss schadlos abgeleitet werden.
Entwésserungsanlagen wie Drainagen und Grében sind zu erhalten oder ggf. so umzubauen, dass
ihre Funktion erhalten bleibt.

Verndssungen werden vermieden und heute als glinstig betrachtete Bodenwasserverhéltnisse werden
fir die spater wieder mégliche Ackernutzung aufrechterhalten.

3 Bauweise Baulinie, Baugrenze

3.1 Fur die Tragkonstruktionen der PV-Module diirfen keine Betonfundamente verwendet werden.
Der Eingriff soll méglichst gering sein, und die Anlage soll leicht wieder zuriickgebaut werden
kénnen. GréBere Eingriffe in den Boden werden dadurch ausgeschlossen.

3.2 Baugrenze

Alle baulichen Anlagen sind innerhalb der Baugrenze. Der Zaun wird auBerhalb der Baugrenze
errichtet.

Dadurch ist klar dass der Zaun, obwohl auch eine, wenn auch untergeordnete bauliche Anlage,
auBerhalb der Baugrenze liegt. Umfahrungswege liegen zwischen der Baugrenze und dem Zaun.

3.3 Reinigung

Eine gegebenenfalls notwendige Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur ohne
chemische Zusétze erfolgen.

Der Ausschluss von chemischen Reinigungsmitteln verhindert eine mdgliche Belastung von Boden
und Grundwasser.
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4 Verkehrsflachen

4.1 Umfahrungsweg

Der Umfahrungsweg ist mit einer Grasmischung einzusden und zu mulchen.

Umfahrungswege als gemulchte Graswege fiir Pflege und Unterhalt entsprechen der
Vermeidungsmalnahme fiir ein extensives Wegenetz nach der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung und verursachen keine Versiegelung.

4.2 Zufahrten

Die Zufahrten sind an den in der Planzeichnung bezeichneten Stellen.

Zufahrten zu den angrenzenden Wegen werden auf bestimmte Stellen begrenzt.

5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBBnahmen u. Fléchen f. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und u. zur Entwicklung von Natur u. Landschaft

Auf-allen—Flachen Innerhalb des Geltungsbereichs diirfen keine Diinge- und Pflanzenschutzmittel
ausgebracht werden.

Dadurch werden die Flachen extensiviert und Boden und Grundwasser , sowie die heimische Tier-
und Pflanzenwelt damit nicht beeintréchtigt. Dies gilt fur alle Flachen, auch die Anlagenflachen.

5.1 MaBig extensiv genutztes Griinland, Ansaat und Pflege

Ausgleichsflachen

In den Ausgleichsflachen ist eine Saatgutmischung fiir eine Glatthaferwiese aus gebietsheimischem
"RegioSaatgut des Produktionsraumes 7 sliddeutsches Berg- und Higelland (SD)", Saatstarke 3-
5g/m2 anzusaen.

Die Flache ist extensiv zu nutzen und ist ein- zweimal im Jahr friihestens ab 15. August zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren.

Anlagenflachen

In den Anlagenflachen ist eine Saatgutmischung fir eine Glatthaferwiese aus gebietsheimischem
"RegioSaatgut des Produktionsraumes 7 sliddeutsches Berg- und Higelland (SD)", Saatstarke 3-
5g/m? anzusden. Alternativ kann in den Anlagenflaichen die Solarparkmischung 3 g/m2? von Rieger-
Hofmann angesét werden.

Die Flachen sind 1-2mal im Jahr friihestens ab 15. August zu mahen. Uber Winter ist ein Streifen mit
héherem Bewuchs (Altgras) zwischen zwei Modulreihen im Wechsel stehen zu lassen. Eine Mulchung
der Anlagenflachen ab Mitte August ist nach 5 Jahren erstmalig zul&ssig.

5.2 Saum

Ein mindestens 20m breiter Saums als Randbereich des extensiven Griinlands ist zu entwickeln.
Jeweils die Hélfte des Saums ist auf seiner gesamten Breite von mindestens 20m jahrlich alternierend
ab Mitte August zu mahen.

5.3 Pflanzung von Strduchern

3-4 Reihen von Strauchern mit hohem Anteil an dornigen Arten ist zu pflanzen. Die Strauchpflanzung
ist mit den unten aufgefiihrten Arten aus zertifiziertem, gebietseigenem Pflanzmaterial des
Vorkommensgebietes 5, wiirttembergisch-frankisches Hiigelland, auszufiihren.

Der Pflanzabstand ist 1,50 m in der Reihe und 1m zwischen den Reihen. Die Restflache ist wie die
Ausgleichsflache einzusden. Zwischen den Pflanzreihen kann gemulcht werden. Die Pflanzung erfolgt
in Pflanzblécken mit ca. 5m Lénge und 25m Bliihstreifen als Abstand. Zu angrenzenden Wegen ist ein
Abstand von mindestens 2 m einzuhalten.

Folgende standortgerechten Arten sind als 1x verpflanzte Ware zu pflanzen:

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Weinrose Rosa rubiginosa
Bibernellrose Rosa spinosissima
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Himbeere Rubus idaeus
Salweide Salix caprea Mas
Stachelbeere Ribes uva-crispa
Hasel Corylus avellana

(Pflanzenverwendung siehe Pflanzschemata )

Die Heckenpflanzungen sind in den ersten Jahren bei Bedarf durch einen Wildschutzzaun zu
schiitzen. Alle Gehdlze sind in der Anwachsphase Uber drei Jahre hin zu pflegen. Ausfélle sind zu
ersetzen. Im 5-10 jéhr. Tumus sind PflegemaBnahmen durchzufiihren. Die Sichtschutzwirkung der
Hecken auf FI.Nr. 480/3 ist zu erhalten.

5.4 Pflanzung von Baumen
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Folgende standortgerechte Arten sind als Hochstamm H 3v 12cm an den gekennzeichneten Stellen

zu pflanzen:

Elsbeere Sorbus torminalis

Wildbime oder alte Sorten Pyrus communis und spec.
Wildapfel oder alte Sorten Malus sylvestris und spec.
Weildorn Crataegus monogyna

Zwetschge Prunus "Frankische Hauszwetschge"

Greifvogelsitzstangen sind alle 30 m, jedoch nur am Sudrand von FIL.Nr. 480/3 auszustellen. Ein
Verbissschutz ist anzubringen.

Alle erforderlichen Festlegungen firr die Anlage und dauerhafte Pflege der Eingriinungs- und
Ausgleichsflachen an den Randern der Anlagen werden hier festgesetzt. Sie dienen dem Ausgleich
sofern sie breiter als 10 m sind und/oder dienen der Eingriinung. Die Ermittlung des erforderlichen
Ausgleichsbedarfs erfolgt im Umweltbericht entsprechend der neuen Eingriffsregelung von 2021. In
der Regel sind die Flachen 5m breit, am westlichen Rand der nérdliche Teilflache und am stdlichen
Rand der 6stlichen Teilflache sind die Flachen fur die AusgleichsmaBnahmen breiter als 10 m mit
einem Streifen von 6,5m, der mit Strduchern bepflanzt wird. Ziel ist die Anlage und Entwicklung von
maBig extensivem Griinland (G21 nach der Bayerischen Kompensationsverordnung) und von
Gehdlzpflanzungen (mesophile Hecken B112) entlang der Anlagenrander mit heimischen
standortgerechtem Saat- und Pflanzmaterial. An den Randern werden tberwiegend niedrig
bleibende dornige Straucher gepflanzt, nur an der Stdseite von Flurnummer 480/1-3 sowie an der
Westseite der nérdlichen Flache sind héhere und breitere Gehélzpflanzungen festgesetzt. Die
BegriinungsmaBnahmen dienen der Einbindung in die Landschaft und der Verbesserung des
Lebensraumangebots im Gebiet. Durch die Unterbrechungen der randlichen Heckenpflanzungen an
den 6stlichen, nérdlichen und teilweise an den westlichen Rédndern sollen diese Hecken nicht zu
gleichférmig und abgrenzend werden. Durch diese MaBnahmen soll an die Hecken in der Umgebung
angeschlossen werden. Bei der Pflanzung werden in diesen Bereichen gréBere Licken zwischen den
Pflanzgruppen vorgesehen werden, sodass eine den Artanspriichen der Offenlandbriiter
entsprechende Ubersichtlichkeit gewahrt wird. Durch wiederkehrende Pflegeeingriffe sollen die
Pflanzungen daran gehindert werden eine geschlossene Gehdlzkulisse zu bilden. Die den
Waldbereichen zugewandten Seiten kénnen geschlossen bepflanzt werden und Weiden enthalten.
Dies wird durch unterschiedliche Pflanzschematas genauer beschrieben.

5.5 Reptilienersatzhabitat

Fir diese Ersatzstruktur ist Oberboden auszuheben (Tiefe 0,5 -0,7m). Haufen mit einer groben
Steinschiittung im Sandkranz (ca. 50m? mit einer Aufbaustirke von 0,2m) sowie Totholzhaufen (3-5
Waurzelstdcke) sind innerhalb des extensiven Griinlands ohne Beschattung anzulegen.

Schematische Darstellung eines Sekundarhabitats fiir Zauneidechsen auf Teilflache Nord:
(Spang, Fischer, Natzka (2012))

Ausbringen von Reisighaufen (Lange
ca. 4,00 m, Breite ca. 1,00 m, Héhe
ca. 0,30 m) auf der nordexponierten
Boschung der Steinschittung

Abtrag der Vegetation (Abplaggen)

Andecken der gewonnenen

Grassoden und des abgetra- Aushub einer Grube auf 5,00 m Lange,
genen Oberbodens am Ful® 4,00 m Breite und 1,00 m Tiefe
sowie auf der nordexponierten
Boschung der Steinschuttung Schuttung bruchrauer Natursteine
60 % G 80/120 mm,
40 % GroBenklasse 807200 mm
(Schroppen)
Teilverfullung der Grube mit Flusssand
ca —— unterschiediicher Kérung (0,2/2 mm
080m| _- Fein- bis Grobsand) bis GOK
e GOK
i E |
e 1
mind. 5
1,00 m
- - -

A 200m ca.2,00m A
. ca 4,00 m

An der stidwestlichen Ecke der nordwestlichen Anlagenflache innerhalb der Umgrenzung fiir Flachen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung wird ein Reptilienersatzhabitat angelegt. Zauneidechsen und
Schlingnattern wurden zwar im Gutachten (saP) nicht festgestellt, kdnnen aber vorkommen. Dieses
Ersatzhabitat ist vor den Bauarbeiten nach den Angaben unter den MaBnahmen zur Sicherung der
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Okologischen Funktionalitat und der unten stehenden Skizze aus dem Gutachten (saP) anzulegen und
die Herstellung ist der Unteren Naturschutzbehérde zu melden. Dadurch wird Ersatzhabitat fir
Reptilien und andere Tierarten geschaffen.

5.6 MaBnahmen zur Sicherung der ékologischen Funktionalitét

Diese Flachen liegen auf FI.Nr. 262 tw. und FI.Nr. 318tw., Gemarkung Falkendorf, sind 5 ha groB3 und
dienen 10 Brutpaaren der Feldlerche und dem Rebhuhn.

Entwicklungsziel ist Ackerbrache und mehrjdhrige Bliihstreifen mit liickiger Vegetation aus Arten
regionaler Herkunft als Bruthabitat fiir Feldlerchen und Rebhuhn.

Eine Bodenruhe ohne mechanische Unkrautbekdmpfung ist zwischen dem 15.03. und 15.08.
einzuhalten.

Die zu bearbeitenden Streifen sind mindestens 15 m u. 100 m lang breit.

50% der Fléache ist nach Stoppelbrache sich der Selbstbegriinung zu tiberlassen und

50% der Flache ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft (Ursprungsgebiet
12 Frankisches Hiigelland), halbe Saatgutmenge (z.B. Rebhuhn- und Feldlerchenmischung von Saaten
Zeller und / oder Bliihmischung flir AgrarumweltmaBnahmen Bayern von Rieger und Hofmann) ein zu
sden.

Spéatestens nach 3 Jahren sind die Flachen rotierend neu einzusden, beim Flachenwechsel ist der
Bestand der MaBnahmenflache bis zur Friihjahrsbestellung zu belassen.

Die Flachen fiir cef-MaBBnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn herzustellen und die Herstellung ist
der Unteren Naturschutzbehérde vor Baubeginn anzuzeigen. Alle weiteren Arbeiten sind vom
Betreiber zu dokumentieren und diese Dokumentation ist der Gemeinde zur Verfliigung zu stellen.

Fir die geplanten Anlagenflachen werden nach den Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung (saP) fuir cef-MaBnahmen (Feldlerche) weitere 5 ha Ackerland entsprechend den
Anforderungen fir Feldlerchenbrutflachen (in einem Umkreis von ca. 2km, Absténde zu vertikalen
Strukturen und Gehdlzbestdnden) bendtigt. Die im Gebiet auch vereinzelt vorkommenden Rebhihner
(1 Rebhuhn wurde erfasst) profitieren von diesen MaBBnahmen ebenso. Die Bearbeitungsruhe auf
diesen Flachen wird entsprechend dem Brutverhalten der Rebhiihner bis zum 15.08. verlangert.
Daher sind weitere MaBBhahmen flir das Rebhuhn nicht erforderlich (weiteres siehe Umweltbericht).
Nach § 9 Abs. 2 der Bayerischen Kompensationsverordnung sollen agrarstrukturelle Belange
bericksichtigt werden und im Landkreisvergleich Giberdurchschnittliche Bdden nicht vorrangig fur
Kompensationsmaf3nahmen herangezogen werden. Im Landkreis Erlangen-Hochstadt liegen die
durchschnittlichen Bodenwertzahlen fiir Acker bei 38 und fiir Griinland bei 44. Da in der Gemeinde
Aurachtal sehr viele Flachen Uber diesen Durchschnittswerten liegen, ist es sehr schwierig, mit den fir
die cef-MaBnahmen gestellten Anforderungen mit raumlicher Néhe zu den Anlagenflachen
geeignete Flachen zu finden. Trotz intensiven Bemihens und der Kontaktaufnahme mit vielen
Landwirten konnten keine besser geeigneten Flachen gefunden werden. Andere Fldchen waren nicht
verfligbar.

Bezliglich der Abstdnde zu den vorhandenen Gehdlzbestdnden in der Néhe zu den geplanten cef-
Flachen fir Feldlerche wurde folgendes mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt:

Bei der nordlichen Flache (FINr. 262 ) ist ein Wald in der Nahe. Zu diesem Wald ist ein Abstand von
160 m entsprechend den Vorgaben des Ministeriums (Schreiben vom 22.02.2023,
MaBnahmenfestlegung fiir Feldlerchen i.R. d. spez. Artenschutzrechtl. Prif.) einzuhalten. Daher wird
die Flache fir cef-MaBnahmen auf diesem Grundstlick weiter nach Westen verschoben. So konnte
der Teil zur StraBBe hin mit den schlechteren Bodenwertzahlen hinzugenommen werden, um die cef-
MaBnahme zu optimieren. Siidlich der Flache auf Flurnummer 318 liegt ein Biotop, das in der
Biotopbeschreibung als Feldgehdlz bezeichnet ist und auch nur mit der schmalen Seite nach Norden
weist. Nach Ortsbesichtigung durch die UNB stehen in dieses Waldchen Bdume, die hoher als 10 m
sind und auch nach den Baumarten wére es kein Feldgehoélz mehr. Jedoch hat dieses Gehdlz eine
Flache unter 3 ha und hat laut Oelke, 1968 nur eine Kulissenwirkung von 120 m. Deshalb ist in
diesem Fall derselbe Abstand wie in dem Schreiben des Ministeriums fir Feldgehdlze und
Baumreihen mit 120 m laut UNB akzeptabel. Die Flache auf Flurnummer 318 wurde um den Bereich,
der naher als 120m zum sidlich gelegenen Feldgehdlz liegt verkleinert

Diese Flachen werden im Bebauungsplan und im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt und
gelten nur fur die Zeit solange die Anlagen stehen. Sie werden zusétzlich im Durchfihrungsvertrag
und durch einen Grundbucheintrag gesichert. Sie kénnen nach Beendigung der Nutzung des
Sondergebiets flr Photovoltaikanlagen sofort wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Die Anlage und Pflege der Flachen ist festgesetzt und die Flachen sind vor Baubeginn herzustellen.
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6. Sonstige Planzeichen

6.1 Zaun

Zaun, Maschendraht, Hohe Uber naturlicher Gelandeoberkante h= 2,50m, freibleibender Abstand zur
Geldndeoberkante 0;10-0;20m > 0,15m, mit eingeflochtenem Sichtschutz am &stlichen und stidlichen
Rand von FINr. 480/3. Der Zaun ist auBerhalb der Baugrenze zulassig.

Einfriedungen bestehen (iblicherweise aus einem Zaun inklusive Ubersteigschutz mit einer
Gesamthohe von 2,50 m. Zusatzlich ist festgehalten, dass zwischen der Zaununterkante und dem
natlrlichen Geldnde ein Abstand von mindestens 0,15 m eingehalten werden muss.
Durchlasselemente fir GroBsauger sind auf Grund der ortlichen Gegebenheiten und der Sperzifika
der Anlage nicht erforderlich. Bei Bedarf einer wolfabweisenden Einfriedung wird auf das Schreiben
des BayMin.f. Wohnen, Bau und Verkehr zur Bauplanungsrechtlichen Eingriffsregung vom 05.12.2024
verwiesen. Die Ausgleichsflachen liegen auBerhalb des Zaunes. Durch den Abstand zum Boden wird
er fur kleinere Tiere durchlassig (V6 nach der saP). Der eingeflochtene Sichtschutz am sidlichen und
tw. Gstlichen Anlagenrand wie im Plan dargestellt, schafft gleich nach Herstellung einen Sichtschutz
zur Wohnbebauung hin bis die Gehélze entsprechend grol3 sind.

7 MaBnahmen zum Artenschutz

Diese Festsetzungen ergeben sich aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung und dienen
dazu, dass durch die Bauarbeiten und im Betrieb artenschutzrechtliche Belange berticksichtigt
werden und Tiere nicht unzuldssigerweise in ihrem Verhalten und Leben beeintréchtigt werden.

Bauzeitbeschrankung

Bauarbeiten sind nicht wahrend der Ddmmerung und der Nacht zuléssig. Der Baubeginn und die
Baufeldeinrichtung hat im Zeitraum vom 1. November bis zum 1. M&rz zu erfolgen. Bei Baubeginn ab
Marz sind VergramungsmalBnahmen und eine dkologische Baubegleitung notwendig.
Baufeldbeschrénkung

Die Lagerung von Baumaterial und Baufahrzeugen ist auBerhalb der als Sondergebiet festgesetzten
Flachen nicht zulassig.

Material und Baumaschinen dirfen nicht auf Flachen auBerhalb der Sondergebietsflachen gelagert
werden, das heif3t nicht auf Flachen, die der Eingriinung oder dem Ausgleich dienen werden, um
diese Flachen nicht durch Befahren zu beeintréchtigen.

Technische Einrichtungen

Technische Einrichtungen mit Fallenwirkung sind zu vermeiden oder abzudecken.

Dadurch soll verhindert werden, dass Kleintiere in Anlagenteile festsitzen und sich nicht selbst
befreien kdnnen.

Nistkdsten

Es sind 10 Nistkdsten mit einem Einfluglochdurchmesser von 32 - 34mm (ev. Doppelnistkasten f.
Schwalben) an den Nebenanlagen anzubringen. Reinigung und Instandhaltung der Nistkasten hat im
Pflegeturnus des Saums zu erfolgen.

Dadurch werden zusatzliche Nistmoglichkeiten fir Hohlen- und Nischenbriter geschaffen.
Beleuchtungsanlagen

Dauerhafte Beleuchtungsanlagen sind nur in Ausnahmeféllen voriibergehend zuldssig.

Fiir im Ausnahmefall notwendiger Beleuchtung sind nur geschlossene LED-Lampen zuldssig. Von der
Verwendung ausgeschlossen sind Leuchttrdger des Spektrums oberhalb von 540 Nm  bzw.
Farbtemperatur von tiber 2700 K.

Eine Beleuchtung wird begrenzt, damit z.B. Nachtfalter und andere Insekten nicht durch die Leuchten
angelockt werden und dabei zu Tode kommen.

8 Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Bebauungsplan ist vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauBG aufgestellt. Die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurden in Abstimmung mit dem Vorhabentréger so
gefasst, dass hierdurch das konkrete Vorhaben bereits hinreichend genau bestimmt ist. Der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist integrierte Bestandteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans A

Dadurch ist das Vorhaben hinreichend genau beschrieben und alle Bestandteilen der Planung
bestimmt.
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9 Durchfihrungsvertrag

Fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist
ein Durchfihrungsvertrag geméaB § 12 Abs.1 Satz 1 BauGB zwischen Gemeinde und Vorhabentréger
zu schlieBen. Nach §12 Abs. 3a BauBG wird festgesetzt, dass nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu
deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrédger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Planung ist mit dem Vorhabentrager abgestimmt. Aufgrund der Art des Vorhabens und der
Vereinbarungen im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vorhabentréger, dass er bereit und in
der Lage ist, das Vorhaben mit der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage einschlieBlich der
zum Betrieb der Anlage erforderlichen Nebenanlagen sowie einschlieBlich der Einzdunung und die
Durchfihrung des naturschutz- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs durchzufihren und dass er
nachweist, die Planungs- und ErschlieBungskosten finanziell tragen zu kénnen. Ferner ist eine
Rickbaubirgschaft im Durchfihrungsvertrag zu regeln.

C. Hinweise durch Text

MaBgebend fiir den gesamten Bebauungsplan sind
- das Baugesetzbuch (BauGB Stand 26.4.2022) und
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO v. 4.1.2023)

Bodendenkmale

Gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sind eventuell zu Tage tretende Bodendenkmale unverziiglich dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde sind unverandert zu belassen.

Trafoanlagen

Bei der Errichtung von Trafoanlagen wird die Verordnung liber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) beachtet.

Baufeldbeschrénkung:

Bei baulicher Notwendigkeit der Lagerung von Material oder Hilfskonstruktionen auf benachbarten
Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs muss vorher die artenschutzrechtliche Relevanz gepriift
werden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Emissionen, die auf den landwirtschaftlichen Nachbargrundstiicken entstehen, gelten als
ordnungsgeméBe Bewirtschaftung.

Mutterboden

Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstigen Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden nach DIN 19731 und §12 BBodSchV wird hingewiesen.

Brandschutz

Die ortlichen Feuerwehren erhalten eine Einweisung vom Vorhabentrédger und Zugang zu den Toren.

Bei baulicher Notwendigkeit der Lagerung von Material oder Hilfskonstruktionen auf benachbarten
Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs muss vorher die artenschutzrechtliche Relevanz gepriift
werden.

Hier wird unter anderem noch darauf hingewiesen, wie mit historischen Bodenfunden,
wassergefahrdenden Stoffen, Emissionen von den Nachbargrundstlicken entsprechend der
gesetzlichen oder sonstigen Vorgaben umzugehen ist um schadliche Auswirkungen auf Boden,
Wasser u.a. zu vermeiden. Die Einweisung der ortlichen Feuerwehren dient dem Feuer- und
Unfallschutz. Die Priifung der artenschutzrechtlichen Relevanz bei Lagerung von Material wurde unter
den Hinweisen aufgenommen, da es sich auf Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs handelt.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Gebiet ist Gber Gemeindewege an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen, Zufahrten zu den
Anlagenfléchen sind festgesetzt. Die bestehenden StraBen und Wege sind ausreichend dimensioniert
und leistungsféhig fir den Bau und Betrieb der PV-Anlagen. Innerhalb der PV-Anlagenflache werden
keine Befestigungen fir Wege vorgenommen und Graswege angelegt. Der Zustand der 6ffentlichen
Wege wird vor Baubeginn festgestellt.

Einspeisung

Ein Einspeisepunkt in das Stromnetz ist reserviert. Bauliche Nebenanlagen und kleine
Betriebsgebaude fir den Unterhalt und zur Einspeisung in das Stromnetz (Trafo) werden erstellt
werden.
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Ver- und Entsorgung

Ml aus der Bauphase wird ordnungsgemal entsorgt, ebenso wie eventuell bei Wartungsarbeiten
anfallender Mull. Anschluss an die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist nicht erforderlich.
Léschwasser wird nicht bereitgestellt.

Die Sammlung und Einleitung von Oberflédchenwasser in einen Vorfluter ist nicht erforderlich und
nicht geplant.

Vor Baubeginn werden Spartenauskiinfte eingeholt. Ist ein Anschluss ans Telekomnetz nétig, wird
sich der Vorhabentréager mit der Telekom abstimmen.

Immissionsschutz

Alle bauliche Nebenanlagen (Umwandlungsstationen, Trafos, Ubergabestationen u.3.) fir die
Photovoltaikanlagen auf den Flurnummern 480/1, 480/2, 480/3 sind nur innerhalb dieser schraffierten
Teilflache auf FI.Nr. 480/1 zul&ssig. Von den technischen Ausstattungseinrichtungen dirfen max. 35
dB(A) nachts emittiert werden. Der Summenschallleistungspegel von 35 dB(A) nachts entspricht nach
der TA Larm dem Immissionsrichtwert fir nachts in reinen Wohngebieten (Das angrenzende
Wohngebiet ist ein allgemeines Wohngebiet mit héheren Werten.). Der Wert fiir tags liegt nach
dieser Technischen Anleitung bei 50 dB(A). Nachts ist nicht mit L&rm von den Anlagen zu rechnen, da
nachts kein Strom produziert wird. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist aufgrund der Lage und
der Entfernung zu den nachstgelegenen Immissionsorten nicht mit einer Larmeinwirkung zu rechnen,
welche als schadliche Umwelteinwirkungen, im Sinne des § 3 BImSchG, zu bewerten ware. Die
stdlich gelegene Wohnbebauung wird damit in einem weiter als der gesetzlichen Anforderung
entsprechenden Maf vor Lérm geschiitzt werden.

i MFPA Leipzig GmbH UB 2.3/24-115-1

B Geschifisbereich II; Tragkonstruktionen und Schallschutz vom 16. Dezember 2024 Seite 15 von 15
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Abbildung 5: Pegelraster Nacht (5 m x 5 m, 4 m (ber Boden)

Seit dem 16.12.2024 liegt eine Schallimmissionsprognose fiir diese Anlage der Gesellschaft fiir
Materialforschung und Priifungsanstalt fir Bauwesen MFPA Leipzig GmbH vor. Bei diesem Gutachten
wurde davon ausgegangen, dass in jeder Teilflache 2-3 Trafostationen und 12, bzw. 20 oder 30
Wechselrichter notwendig sind und diese lage- und typmaBig festgelegt. Die Lage dieser
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gerauschverursachenden Einrichtungen wurden in den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
aufgenommen. Die Wechselrichter werden beziiglich ihrer Lage auf der mittleren Hohe der hinteren
Befestigungsstltze unter den Paneelen angeordnet. Als Einwirkungszeit wird im Sinne eines worst
case tagstiber ein Volllastbetrieb von 6.00 bis 22.00 Uhr tber 16 h angesetzt. Die
Geréuschemissionen schwanken im Tageslauf und nachts werden die Wechselrichter komplett auBer
Betrieb sein. Nach den Festlegungen der TA Larm wurden nach DIN ISO 9613-2 die Immissionen der
Schallquellen berechnet.

In der obigen Abbildung sind die Immissionsorte 101.1, 101.2und 101.3 an der Grenze des
Geltungsbereichs sowie bei Gebauden stlich davon dargestellt, sowie die Bereiche mit
Beurteilungspegel mit >30dB(A) (dunkelgriin) und zwischen 25 dB(A) und 30 dB(A) (hellgriin)

Ein Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten

gemaB Abschnitt 4, zeigt, dass diese an den 3 Immissionsorten 101, 102 und 103 tagstiber und
nachts eingehalten werden. Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch den Betrieb der auf 3 Flachen
installierten Anlage die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten eingehalten werden. Dieses
Gutachten wurde in der Begriindung ergénzt und ist Bestandteil der Planung.

Tabelle 3: Berechnete Beurteilungspegel fir die Anlage und Vergleich mit den
Immissionsrichtwerten gemal Abschnitt 4

(@] Beurteilungspegel in dB(A) IRW gemal IRW eingehalten ?
Abschnitt 4
Tag Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
werktags sonn-, tags
feiertags
1 <32 <34 <31 50 35 jalja ja
2 28,4 30,3 27,8 44 29 ja/ja ja
29,8 31,7 29,2 44 29 jalja ja

Eine Untersuchung zu méglichen Reflektionen (siehe Fachgutachten in der Anlage) hat fir die stdlich
liegende Bebauung keine Beeintrachtigung ergeben. Zum vorsorglichen Schutz wird am stidlichen
und stidostlichen Rand der stdlichen Flache (FI.Nr.480/3) eine durchgehende Hecke gepflanzt und
zuerst in den Zaun mit Bandern ein Sichtschutz eingeflochten. Dies bietet bereits einen Blendschutz,
bevor die Hecke ausreichend hoch ist.

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Alle Flachen fir AusgleichsmaBnahmen und fir cef-MalBnahmen werden durch Festsetzungen im
Bebauungsplan und dinglich vor Rechtskraft durch einen Eintrag ins Grundbuch, Festlegung einer
Reallast und durch beschréankt persénliche Grunddienstbarkeitsbestellung gesichert.

Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen

Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
In den vorhandenen Listen und Beschreibungen von Denkmélern sind keine Hinweise auf Boden- und
Baudenkmaler im Planungsgebiet enthalten. Vorsorglich wird unter den Hinweisen durch Text auf die
Meldepflicht im Falle von Auffinden alter Gegenstande hingewiesen.

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und der Landschaftspflege

Die geplante MaBnahme hat Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Weiterhin wurden ein Gutachten
zur spezielle Artenschutzrechtliche Priifung, ein Blendgutachten und eine Sichtbarkeitsanalyse erstellt,
die Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind.

Eingriinungs- und AusgleichsmalBnahmen an den Réndern der Anlage binden die Anlage in die
Landschaft ein und verringern den Eingriff in das Landschaftsbild. Die erforderlichen
Ausgleichsflachen werden an den Randern des Geltungsbereichs vor allem im Westen bereitgestellt.
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Zusatzlich werden Flachen fur cef-MaBnahmen fur Feldlerchen und Rebhuhn festgesetzt, um
artenschutzrechtliche Belange zu bericksichtigen.

Agrarstrukturelle Belange

Durch diese Planung wird landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen. Eine umfangreiche
Behandlung dieses Themas findet in der zu dieser Planung gehdrigen Flachennutzungsplandnderung
statt. Letztendlich stehen keine anderen Flachen zur Verfligung und der Flacheneigentimer sieht in
dieser Nutzung eine Mdglichkeit fir sein Einkommen.

Belange der Wirtschaft

Durch die Ausweisung dieses Sondergebietes fur Photovoltaikanlagen soll der heimischen Wirtschaft
Entwicklungsméglichkeiten gegeben werden und regenerative Energien geférdert werden. Dies wird
sowohl von der Industrie- und Handelskammer, als auch von der Handwerkskammer begrift.
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Mit der Gemeinde wurde die Planung im Vorfeld abgestimmt und mehrfach im Gemeinderat
behandelt. Eine bestehende Anlage des Projektentwicklers hat der Gemeinderat besichtigt. Im
Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wurden auch die Nachbargemeinden
beteiligt.

Die Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange fand vom
06.12.2021-07.01.2021 statt, die offentliche Auslegung vom 22.05.2023 - 23.06.2023. Eine
2.Auslegung fand vom 22.12.2023 bis zum 19.01.2024 statt.

Die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen fand am 20.03.2024 statt und der Gemeinderat
hat beschlossen die Planungsunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB ermneut 6ffentlich auszulegen, die
Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 zu beteiligen.

Die Beteiligungsfrist fir die erneute Auslegung war vom 17.04.2024 bis zum 17.05.2024.

Die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen fand am 26.02.2025 statt und der Gemeinderat
hat beschlossen die Planungsunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen, die
Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 zu beteiligen.

Die Beteiligungsfrist fir die erneute Auslegung war vom 24.04.2025 bis zum 25.04.2025.

Die Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen fand am 23.07.2025 statt und der Gemeinderat
hat beschlossen die Planungsunterlagen nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen, die
Behorden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 zu beteiligen.

Liste der beteiligten Tréger 6ffentlicher Belange:

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Amt fur landliche Entwicklung

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

Bund Naturschutz e.V.

Handwerkskammer fir Mittelfranken

Industrie- und Handelskammer

Kreisbrandrat

Kreisheimatpfleger

Landesbund fur Vogelschutz

Landratsamt Erlangen-Hochstadt

Verkehrsbund Grof3raum Nirnberg GmbH

Deutsche Post AG

Planungsverband

Staatliches Bauamt Nirnberg

Regierung von Mittelfranken

Telekom Technik GmbH

Wasserwirtschaftsamt

Bayernwerk Netz GmbH

PLEdoc GmbH

Bayerischer Bauernverband

Herzo Werke GmbH

Polizei Herzogenaurach

Landschaftspflegeverband Mittelfranken

Im Rahmen der kommunalen Abstimmung nach §2 Abs.2 BauGB werden folgende angrenzende
Gemeinden beteiligt:

Gemeinde Weisendorf

Markt Emskirchen

Stadt Herzogenaurach

Gemeinde Oberreichenbach
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Umweltbericht

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht priift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und auf den Menschen
friihzeitig im Planungsverfahren.

Geplant ist eine Freiflachen-Photovoltaikanlage nordwestlich von Falkendorf durch die
Projektentwicklung Brehm GmbH & Co. KG. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 24,6 ha in
der Flur Reitacker in der Gemeinde Aurachtal.

Die Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgliter wurden untersucht und die genauen
MaBnahmen zur Eingriinung, zum Ausgleich und MaBnahmen zum vorgezogenen Ausgleich (cef-
MaBnahmen) AusgleichsmaBnahmen werden im dazugehdrigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
festgesetzt. Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut

Wesentliche Auswirkungen und Betroffenheit

Bewertung

Boden

Die sandig bis lehmige Boden werden dauerhaft begriint und nicht
mehr bearbeitet. Es werden keine Diinge- und
Pflanzenschutzmittel mehr ausgebracht. Nach Beendigung der
Nutzung mit Solarmodulen und deren Abbau kénnen die Flachen
leicht wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

gering

Flache

Alle Flachen liegen im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet
nach dem Energieatlas. Die Auswahl der Flachen wurde in einer
Standortalternativenpriifung liberprift. Die Bodenwertzahlen
liegen zwischen 34 und 45. Flachenalternativen wurden gepriift.
Ausreichend Flachen mit unterdurchschnittlichen Bodenguten
standen jedoch nicht zur Verfligung oder waren nicht geeignet.
Die erforderlichen Ausgleichsflachen und schmale
Eingriinungsstreifen werden im Randbereich um die Anlagen
hergestellt, um gleichzeitig als Eingriinung der Anlagen zu dienen.
Flachen fir die erforderlichen cef-MaBnahmen liegen in der Néhe.

mittel

Woasser

Oberflachengewasser sind nicht betroffen, durch die extensive
Nutzung wird das Grundwasser nicht beeintréchtigt. Boden- und
grundwassergefdhrdende Stoffe sind nicht zul&ssig.

gering

Klima/Luft

Klima und Luft werden wenig und eher positiv beeinflusst.
Regenerative Energien verursachen weniger CO2-Ausstof3 und
schonen das Klima.

gering

Tiere und
Pflanzen
(Arten und
Lebensraume)

Im Fachbeitrag zur saP wurde das Gebiet untersucht, vor allen auf
Vogelarten der offenen Landschaft. Durch die dauerhafte extensive
Begriinung wird der Lebensraum vielféltiger und fir mehr Arten
nutzbar. Im BP werden die zum Schutz (vor allen von Feldlerchen)
erforderlichen MaBBnahmen, u.a. auch Flachen fir cef-MaBBnahmen,
festgesetzt.

gering

Landschaft

Die Anlage hat tber die nahere Umgebung hinaus kaum
Fernwirkung (ebene Lage). Eine Visualisierung zeigt die
Auswirkungen. Durch die Eingriinung mit Gehdlzen und andere
MaBnahmen werden die Anlagen eingegriint und werden kaum
sichtbar sein.

gering

Mensch
(Erholung)

Im Bereich um die Anlage werden die Feldwege zum Wandern
und Radfahren benutzt, Erholungseinrichtungen sind nicht
vorhanden.

gering
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Mensch Es entstehen kein Staub, Abfall oder Abwasser. Die Verordnung gering
(Immissionen) zum Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen wird beachtet
(AwSV). Lediglich die Wechselrichter erzeugen je nach
Sonnenschein Gerdusche, die den angegebenen Grenzwert fir
Allgemeine Wohngebiete nachts sehr wahrscheinlich
unterschreiten werden. Larmauswirkungen kénnen durch
entsprechende LarmschutzmaB3nahmen reduziert werden. Ein
Gutachten vom Dezember 2024 bestétigt, dass die Anforderungen
an den Larmschutz fir die angrenzende Wohnbebauung wie
angenommen eingehalten werden kénnen. Blendwirkungen durch
Reflexionen sind nicht zu erwarten (siehe Blendgutachten), bzw.
wirden durch einen vorsorglich eingeflochtenen Sichtschutz im
Zaun vermieden werden.

Kultur- und Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Sollten dennoch Reste nicht
Sachgiiter friherer Besiedlung gefunden werden, sind diese umgehend lber | betroffen
das Landratsamt Fiirth dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu
melden. Dies ist unter den Hinweisen durch Text im
Bebauungsplan enthalten.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigen Ziele des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Gemeinde Aurachtal beabsichtigt nérdlich des Ortsteils Dérflas und Miinchaurach und
nordwestlich von Falkendorf auf landwirtschaftlichen Flachen den Bau von Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen fiir den Vorhabentréger zu ermdglichen. Die Verglitung nach dem Energie-Einspeisegesetz
in der Fassung von 2017 ist an die Vorlage eines Bebauungsplanes im Sinne von §30 BauGB
gebunden.

Die Flache liegt nach dem Energie-Atlas im landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet nach dem EEG,
wie die gesamte Gemeinde Aurachtal. Sie liegt auf dem Hochbereich Gber dem Tal des
Reichenbachs. Insgesamt werden ca. 24,6 ha in Anspruch genommen. In der Anderung des
Flachennutzungsplans wurden Standortalternativen gepriift und die Gemeinde stimmt diesem
Standort zu. Andere Flachen waren nicht geeignet oder nicht verfigbar.

Diese Flachen fir die Photovoltaik-Anlagen werden als Sondergebiet Photovoltaik (nach §11 Abs. 2
BauNVO) ausgewiesen. Die Bauhdhe der PV-Module wird auf 3,2m, bzw. 2,50 m und die GRZ wird
mit 0,6 festgesetzt. Die VermeidungsmaBnahmen, die sich aus dem Gutachten zur
artenschutzrechtlichen Prifung ergeben, wurden in der Planung berlcksichtigt.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen und die Flachen fiir die Eingriinung werden an den Randern der
Anlage bereitgestellt und mit Gehdlzen und extensivem Griinland angelegt. AuBerdem werden
Flachen fir cef-MaBnahmen (Feldlerchen) festgesetzt.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummern 495 und 496 in der Gemarkung Miinchaurach und die
Flurnummern 468, 480/1, 480/2, 480/3, in der Gemarkung Falkendorf in der Gemeinde Aurachtal.
Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird um die Flachen fir cef-
MaBnahmen (Feldlerchen) ergénzt: Flurnummer 262 tw, Gemarkung Falkendorf in der Gemeinde
Aurachtal und Flurnummer 318, Gemarkung Falkendorf in der Gemeinde Aurachtal.

Flache: Der Umgriff des Geltungsbereichs des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von ca. 24,6
ha.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihre Berlicksichtigung

Gesetzliche Grundlagen
Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage
1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017
(BGBI. i.S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23.August 2023
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2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.November 2017 (BGBI. i.S. 3768), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 und vom 01.01.2023 und

3 der Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I.S. 1802), Inkrafttreten der
letzten Anderung am 23.06.2021

Die gesetzliche Grundlage fir die Beurteilung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ergibt sich aus §1 Abs.6 Ziff.7 und §1a BauGB (Baugesetzbuch) i.V.m. §18 Abs.1 u.2
Satz 1 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz). Die Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs des
Eingriffs in Natur und Landschaft erfolgt,wird mit Bezug auf den aktuellen Leitfaden ,,Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft” vom 15.12.2021 und dem Schreiben ,Bau und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen,
Bau und Verkehr vom 10.12.2021 ermittelt. Die neuen Hinweise zur Bauplanungsrechtlichen
Eingriffsplanung fiir PV-Freiflachenanlagen vom 05.12.2024 des Bay. Min. f.Wohnen, Bau und Verkehr
werden den Gemeinden zur eigenverantwortlichen Anwendung empfohlen. Um diese vereinfachte
Eingriffsregelung anwenden zu kénnen, missen grundsétzliche Vermeidungsmalnahmen erfillt
werden. Bei der Standortwahl konnten hier nicht alle Kriterien der Standorteignung vollstandig erfillt
werden, da z.T. Béden mit Gberdurchschnittlicher Bodengiite in Anspruch genommen werden.
Durchlasselemente in der Zdunung fir Gro3sduger sind nicht vorgesehen. Da die Planung schon weit
fortgeschritten ist und an vielen Stellen, auch der Geltungsbereich, gedndert werden mdsste,
beschloss die Gemeinde bei der bisherigen Beurteilung der naturschutzfachlichen Bewertung
entsprechend der unter 3. angefiihrte lbrige Fallgestaltung des Rundschreibens bleiben.

Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen. Im
Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind diese Ziele und Grundséatze dargestellt
und abgewogen.

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) 2013 wurde mehrmals fortgeschrieben. Nach der
Aktualisierung des LEP’s 2018 gehdrt die Gemeinde Aurachtal zum Allgemeinen Léndlichen Raum am
Rande des Verdichtungsraums der Metropole Niirnberg / Fiirth und ist kein Raum mit besonderem
Handlungsbedarf (RmbH).

Fir die Energieversorgung besteht das Ziel, erneuerbare Energien verstérkt zu erschlieBen und zu
nutzen. Nach der Begriindung hat dies raumvertraglich zu erfolgen, mdglichst auf vorbelasteten
Standorten und unter der Beachtung der Ziele der Erhaltung und der Fortentwicklung des
Landschaftsbildes, des Naturhaushaltes und anderer &ffentliche Belange.

In der Verordnung Uber die LEP-Fortschreibung 2018 wird ausdricklich begriindet, dass Freiflachen-
Photovoltaikanlagen und Biomasseanlagen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 sind und
daher auch nicht dem Anbindegebot an vorhandene Siedlungsflachen unterliegen.

Standort-Alternativenpriifung

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans kann
kein vollumfangliches Standortkonzept der Gemeinde entsprechend der Gliederung nach den
Hinweisen des Bay.StM fir Wohnen, Bau und Verkehr von 2021 erstellt werden.

Die fiir diese Planung vorgesehenen Flachen wurden jedoch entsprechend den Kriterien wie
besonders geeignete Flachen, Ausschlussflachen, und Restriktionsflachen entsprechend den
Hinweisen von den Ministerien vom Dezember 2021 gepriift und fir geeignet angesehen. Die
Standortalternativenpriifung ist ausfiihrlich in der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans enthalten.

Aufgrund der Lage, der Topografie und der geplanten Eingriinung wird keine starke
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch diese Anlage erwartet und dies wurde durch eine
Visualisierung dargelegt.

Regionalplan fiir die Region Nirnberg (7)

Der Regionalplan trat 1988 in Kraft und wurde seither mehrmals fortgeschrieben. Die Gemeinde
Aurachtal liegt im allgemeinen landlichen Teilraum im Umfeld des GroBen Verdichtungsraums
Nurnberg-Firth- Erlangen. Die Gemeinde Aurachtal ist eine landliche (Flachen)-Gemeinde ohne
zentral-6rtliche Funktion.

Besondere Aussagen fir die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Aurachtal sind nicht enthalten.
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Die Planungsflachen liegen auBerhalb der schutzwiirdiger Landschaftsteile (landschaftliche
Vorbehaltsgebiete) LB 2 Aischtal und Weihergebiet des Aischgrundes im Mittelfrénkischen Becken
und auBerhalb des regionalen Griinzugs, RG 5 Aurachtal (zur Regnitz) (K, S) mit Funktionen fir den
Klimaschutz und der Gliederung der Siedlungsraume.

Die Flachen sind bisher als Acker- und Griinland genutzt und haben keine besonderen Strukturen.
Die angrenzende Hecke und Wéldchen stidlich und westlich davon werden nicht veréandert. In der
Gestaltung der hier breiteren Ausgleichsflache werden MaBnahmen umgesetzt, die zum
landschaftlichen Charakter dieses Landschaftsteils passen.

Schutzgebiete /Biotopkartierung
Im Geltungsbereich selbst liegen keine kartierten Biotope.

An den Hangen des Reichenbachtals im Westen und Stiden liegen Teilflaichen des kartierten Biotops
~Hecken und Walder im Reichenbachtal”.

Weitere Schutzgebiete sind nicht bekannt. Im Geltungsbereich sind auch keine Biotope nach § 30
BNatSchG vorhanden.

Nach den Zielen des Arten- und Biotopschutzprogramms sollen im Planungsraum, einem 6kologisch
verarmten Gebiet mit intensivem Ackerbau, auf eine Erhéhung der Strukturvielfalt durch Erhéhung
der Heckendichte und Foérderung von Kleinstrukturen sowie Optimierung bestehender Hecken
(Entwicklung von Sdumen, Einbringung standorttypischer Gehdlze etc.) und der Férderung der
Strukturvielfalt an Teich- und Weiherketten hingewirkt werden.

Nach den bisher der UNB bekannten Daten der Artenschutzkartierung und den Aussagen der UNB
sind Feldlerche und Rebhuhn besonders in der speziellen artenschutzrechtlichen Kartierung zu
untersuchen. Diese 2022 durchgeflhrte Kartierung mit Priifung der artenschutzrechtlichen
Tatbestdnde vom Biro David Képpen, Naturschutzplanung, Neustadt a.d. Aisch ist Bestandteil dieser
Planungen und liegt mit Datum vom 11.09.2022 als Anlage fiir den Entwurf vor. Die Planung wurde
entsprechend Uberarbeitet und zum Thema Artenschutz erganzt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, der im Parallelverfahren gesndert wird, liegt in der Fassung der Anderung
.Freiflachen-Photovoltaikanlagen Aurachtal — Reitacker” entsprechend dem Stand des Verfahrens
vor.

Die Flache wurde bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

In dieser Anderung des Flachennutzungsplanes werden diese Flachen als Sonderbauflachen nach § 1
Abs. 1 Ziffer 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) dargestellt, die Randbereiche fir Ausgleichs- und
Eingriinungsflachen erhalten eine Umgrenzung fir Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft (§5 Abs. 2 Nr.10 BauBG).

Die Flachen fiir cef-MaBnahmen werden in der Anderung des Flachennutzungsplans nicht dargestellt,
sondern nur im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan entwickelt somit sich aus dem Flachennutzungsplan.

Erfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen
unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Die Auswirkungen durch den Bau und
Betrieb der Anlagen werden untersucht.

Bestand, aktuelle Nutzung, Topographie

Bei der Flache handelt es sich um landwirtschaftliche Flachen, die ackerbaulich, bzw. der studliche Teil
der nordwestlichen Flache und die langliche Flache fur cef-MalBnahmen als Intensivgriinland genutzt
werden. Die Flachen sind von Feldwegen umgeben. Das Planungsgebiet liegt auf der Hochflache
Uber dem Reihenbachtals / Aurachtal und ist relativ eben. Die Flachen liegen auf der Héhe von etwa
335 bis 338 m NN.
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Schutzgut Boden

Bestand

Geologisch stehen in diesem Bereich Schichten aus Sandstein und Kalkstein mit Zwischenlagen von
Ton, Schluff und Merkel. Hier sind Pseudogley und Braunerde-Pseudogleybdden aus grusfihrendem
Schluff bis Lehm (Deckschicht) Gber (grusfihrendem) Lehm bis Ton entstanden. Die Béden sind
teilweise wasserdurchlassig bei hoherem sandigem Anteil oder wasserundurchlassiger bei eher
tonigem Material. Die Bodenwertzahlen liegen zwischen 34 und 45. Altlasten sind nicht bekannt. Der
Boden ist durch die ackerbauliche Nutzung gepragt. Aufgrund der geringen Hangneigung kann es
kaum zu Abschwemmungen kommen.

Auswirkungen: Auf den Flachen wird keine intensive landwirtschaftliche Nutzung mehr stattfinden.
Die Flachen werden aus der landwirtschaftlichen Produktion genommen. Abhangig von den
eingesetzten Geraten und den Witterungsbedingungen wéhrend des Baus kann es zu
Bodenverdichtungen kommen. Beim Bau der Kabelgraben kommt es zu Umschichtung des Bodens.
Durch die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen wird die Flache dauerhaft begriint, es werden keine
Pflanzenschutzmittel und Diingemittel mehr ausgebracht. Dies wirkt sich positiv auf das Bodenleben
aus. Der Boden ist bewachsen und damit vor Erosion geschtzt, bei Grinlandnutzung und
Bepflanzung mit Strauchern wird CO, gebunden, was sich positiv auf die Co.- Bilanz auswirkt. Durch
die Solarmodule wird der Boden teilweise beschattet und Regenwasser trifft an der Tropfkante der
Module konzentriert auf. Zu Bodenversiegelung wird es nur in sehr begrenztem Umfang im Bereich
der Ubergabestation und des Betriebsgebaudes kommen. Regeln zum Bodenschutz sind zu
beachten. Die Bodenfruchtbarkeit bleibt erhalten und die Flachen kénnen nach dem Rickbau der
Anlagen wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

Ergebnis: Die Auswirkungen sind eher positiv, erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand

Der Geltungsbereich umfasst einschlieBlich der Flachen fir cef-MaBnahmen ca. 24,6 ha, die bisher als
Acker und Grinland genutzt werden. Davon sind ca. 14.7 ha fir die Solarmodule, Nebenanlagen und
Umfahrungswege vorgesehen und die tbrigen Fléchen sind Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fir cef-MaBnahmen vorgesehen.
Die meisten Flachen haben Bodenwertzahlen von 34 bis 45 und liegen damit z.T. Gber dem
Landkreisduchschnitt von 38 Bodenpunkten fiir Acker.

Auswirkungen

Diese Flachen stehen nicht mehr fir die landwirtschaftlichen Erzeugung zur Verfiigung. Flachen
werden jedoch durch das Aufstellen der Solaranlagen und der Nebenanlagen nur kleinflachig
versiegelt, durch die Anlage von Hecken und extensivem Griinland biologisch aktiver und kénnen
nach der Nutzung flr Solaranlagen auch wieder unkompliziert als landwirtschaftliche Nutzflache
genutzt werden. Die Flache bleibt Standort fiir heimische Pflanzen. Die GréBe einer solchen Anlage
ist durch das Energie-Einspeise-Gesetz (EEG) begrenzt. )

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen wird in der Begriindung zur Anderung des
Flachennutzungsplans zusammen mit der Standort-Alternativen-Priifung ausfihrlich behandelt.
Andere Flachen im Gemeindegebiet mit unterdurchschnittlichen Bodenwertzahlen wurden gepriift,
sind jedoch meist nicht fiir Freiflachen-Photovoltaikanlagen geeignet oder sind nicht verfligbar. Die
Anderung des Flachennutzungsplans wurde am 24.07.2024 genehmigt.

Ergebnis: Aufgrund der Bodenwertzahlen kann von einer mittleren Erheblichkeit ausgegangen
werden.

Schutzgut Klima und Luft, Auswirkungen auf den Klimawandel

Bestand

Klimabezirk: 650-700 mm NS / +7°C bis +8°C. Das Planungsgebiet gehért zu den trockenen bis
maBig feuchten Gebieten Bayerns. Die Flachen sind nur gering nach Siiden geneigt, entstehende
Kaltluft flieBt nach Std-Osten ab. Nach dem Bayerischer Solar- und Windatlas liegt das
Gemeindegebiet im Bereich einer mittleren Globalstrahlung von ca. 1090-1104 kWh/m? und hat eine
mittlere jahrliche Sonnenscheindauer zwischen 1550 und 1599 Stunden.

Auswirkungen

Durch die geplanten Photovoltaik-Anlagen wird der Kaltluftabfluss kaum verandert. Die teilweise
Beschattung der Flache durch die Solarmodule lasst dennoch Gberall eine Begriinung erwarten. Die
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Flache ist dauerhaft begriint und damit vor Erosion bei eventuellen Starkregen geschitzt. Durch die
dauerhafte Begriinung der Flachen werden diese weniger der Winderosion ausgesetzt sein.

Ergebnis: Die Auswirkungen sind gering, erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand

Im Plangebiet sind keine offenen Wasserflachen, Quellen oder stdndig wasserfihrende Wasserlaufe
vorhanden. Der Grundwasserflurabstand ist vermutlich eher gro3, genaue Untersuchungen haben
nicht stattgefunden. Die Flichen liegen auBerhalb der Tallagen mit méglichen Uberschwemmungen
und von wassersensiblen Bereichen.

Auswirkungen

Durch die notwendigen Nebenanlagen und kleinen Betriebsgebaude wird nur eine kleine Flache
versiegelt. Dachwasser wird auf der Flache versickert werden. Auf der Anlagenflache wird es zu einem
verzbgerten Abfluss von Niederschlagswasser aufgrund der ganzjdhrigen geschlossenen
Vegetationsdecke kommen. Oberflachenwasser versickert auf der Flache oder wird wie bisher
abgeleitet. Am Rand der stdlich gelegenen Siedlung von Falkendorf kam es 2022 bei einem
Starkregenereignis zu Abschwemmungen aus den dariiber liegenden Ackerflachen und Schaden in
der Siedlung. Durch die dauerhafte Begriinung der Anlagenfléachen kann dieses Risiko verringert
werden.

Durch die Solarelemente kommt es zu ungleichmaBigerem Auftreffen der Niederschldge auf dem
Boden. Unter den Solarfeldern werden die Flachen trockener, an der Traufkante feuchter. Die
Standortbedingungen werden kleinrdumig wechseln.

Auf der Flache werden keine Pflanzenschutzmittel und Dingemittel ausgebracht, die in das
Grundwasser ausgewaschen werden kdnnten.

Durch den Hinweis auf die Verordnung tber Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen
(AwSV) wird bei der Errichtung von Trafoanlagen auf den Gewasserschutz geachtet, ebenso durch
den Hinweis, dass eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente
nur ohne chemische Zusétze erfolgen darf.

Ergebnis: Die Auswirkungen sind eher positiv, erhebliche negative Auswirkungen sind nicht zu
erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen (Arten und Lebensraume)

Bestand

Die Anderungsflichen sind Ackerflachen, bzw. Intensivgriinland mit nur wenigen Rainen und
Randstrukturen. An das nordliche Planungsgebiet grenzt westlich ein biotopkartiertes Wéldchen an.
Im Stden grenzt das Wohngebiet an, das ebenfalls z.T. von hohen Bdumen umgeben ist.
Angrenzend liegen weitere Geholzbesténde, die als Biotop kartiert sind.

Vorkommen von besonderen Tier- und Pflanzenarten direkt auf den Anderungsflachen und in der
Umgebung wurden 2022 im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung untersucht.
Dieses Gutachten ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Begehungen fiir die
Erhebungen zur saP wurden an fiinf Terminen vorgenommen.

Begehungstermin | 16.04.2022 | 29.04.2022 | 14052022 | 27.05.2022 | ;9%
Beobachtungsdauer | 6:30—8:45 | 6:30—8:45 | 6:45-9:00 | 5:00—7:15 gfgg -
Anzahl Kartierer 1 1 1 1 1
Niederschlag 0l 0l Ol ol 0l
Temperatur 7-8°C 3-6°C 8-12°C 12-14°C 9-14°C
Windgeschwindigkeit | 7- 14 km/h 0 -4 km/h 4-10km/h | 7-10km/h | windstill
Begehungsmuster An drei Terminen von Nord nach Sid, an zwei Terminen von Sid nach
Nord.
Die Flachen wurden rastermafBig mit 75 m Abstand begangen, auch die
Randbereiche wurden abgegangen.
Schwerpunkt der Verweilzeiten bei Beobachtung individueller Verhaltensweisen und dem
Begehung Klangattrappeneinsatz. Vgl. Plan gelbe Vierecke
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Die Bestandsaufnahme umfasst keine Aufnahmebegehungen im Mé&rz und ist daher im Bezug auf das
Rebhuhn nach dem Methodenstandart von Stidbeck et.al. nicht voll umfanglich. Ergdnzende
Untersuchungen wurden nicht veranlasst in Abstimmung mit der UNB, da das Rebhuhn nicht
empfindlich auf PV_Anlagen reagiert. Keine Begehung fand bei Regen oder schlechten
Sicht-/Witterungsverhaltnissen statt.

Im Untersuchungsgebiet gibt es keine europarechtlich geschiitzte Pflanzenarten.

Von der Vielzahl der festgestellten Tierarten in diesem Gebiet sind vor allen die Vogelarten der
offenen Feldflur relevant wie die Feldlerche und andere Bodenbriiter. Es wurden etwa 10
Feldlerchenbrutpaare auf den Anderungsflachen festgestellt, sowie ein Rebhuhn. Die Feldlerche und
das Rebhuhn sind besonders geschitzte Vogelarten nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe B der
europaischen Vogelschutzrichtlinie. Als "Steppenvogel” briitet die Feldlerche in Bayern vor allem in
der offenen Feldflur sowie auf gréBeren Rodungsinseln und Kahlschlagen. Ginstig in der
Kulturlandschaft sind Brachflachen, Extensivgriinland und Sommergetreide, da hier am Beginn der
Brutzeit die Vegetation niedrig und lickenhaft ist. Auch in Bayern bevorzugt die Feldlerche daher ab
Juli Hackfrucht- und Maisacker und meidet ab April/Mai Rapsschléage. Das Rebhuhn ist ein Brutvogel
offener und halboffener Landschaften. Es briitet in extensiven Wiesen- und Weidelandschaften und
reich strukturierter Feldflur. Feldgehdlze, extensiv genutzte Ackerschldge, Feldraine, Brach- und
Blihflachen, Altgrasstreifen und andere Saumbiotope stellen beliebte Bruthabitate dar. Fiir das
Rebhuhn lasst sich ein Revierverlust durch eine entsprechende Gestaltung des Anlagenumfeldes
vermeiden.

Die Flachen werden nach der Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV
2014) entweder dem Biotopwerttyp A11 Intensiv genutzter Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalflora, bzw. dem Biotopwerttyp G11 Intensivgriinland (genutzt) zugeordnet.

Auswirkungen
Durch diese PV-Anlagen geht Lebensraum fir die Feldlerche verloren. Baubedingt kann es zu
Stérungen kommen, je nach Baubeginn.

Durch die Dauerbegriinung in der Anlagenflache ist eher mit einer Verbesserung des Lebensraums
und der Artendiversitat zu rechnen, besonders von Arten, die mit diesen teiliberdachten, mit
Gestellen Uberbauten Flachen zu Recht kommen wie das Rebhuhn. Dieses Rebhuhn wurde am
Stdrand von Flurnummer 480/3 festgestellt. Dies ist ein Bereich der zur Ausgleichsflache wird und
dann als extensives Griinland genutzt wird. Die Anlagenfldchen werden entsprechend dem
Bebauungsplan begriint und bewirtschaftet. Die Extensivierung fiihrt dazu, dass keine mineralischen
Dinger und keine Pflanzenschutzmittel angewendet werden. Innerhalb der Anlage werden sich
kleinrdumig wechselnde Standortunterschiede herausbilden durch die Verschattung und die
unterschiedliche Menge an Niederschlagswasser, das die Flachen erreicht, die dann auch zu einer
Ausdifferenzierung der Pflanzendecke fiihren werden. Altgrasbestande bieten Deckung und Nahrung.

Durch die Einzdunung der Anlagen entsteht eine Barrierewirkung und Lebensraumverlust fur
GrofBsduger wie Reh und Wildschwein. Durch den Abstand der Zdune zum Boden ist zumindest eine
gewisse Durchlassigkeit fiir mittelgroBBe Sduger wie Hase, Fuchs und Dachs, sowie Rebhuhn gegeben.

Betriebsbedingt ist mit keinen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden alle MaBBnahmen zur Vermeidung sowie zur
Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat festgesetzt. Dies beinhaltet Festsetzungen
zu Baufeldbeschrankung und Baustelleneinrichtung auBerhalb der Brutzeit, zur Anlagenhdhe, zu den
Zaunen mit Zaunerhdhung, Nisthilfen, Insektenschutz (Beleuchtung), zu den EingriinungsmafBnahmen
sowie zur Bereitstellung, Anlage und Pflege der Flachen fir MaBnahmen zur 6kologischen
Funktionalitat (cef-MaBBnahmen Feldlerche). Diese MalBnahmen dienen auch den
Lebensraumanspriichen der Rebhiihner. Die MaBnahmen werden z.B. durch die Verlangerung der
Bodenruhe bis zum 15.8. dem Brutverhalten der Rebhiihner angepasst. Diese MaBBnahmen miissen
rechtzeitig vor Baubeginn hergestellt werden, so dass sie bei Baubeginn wirksam sind.

Ergebnis:

Die Auswirkungen sind nach bisherigen Erkenntnissen teilweise eher positiv, bzw. werden durch
MaBnahmen, die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt werden vermindert, erhebliche
negative Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Dadurch liegt kein Versto3 gegen das Verbot der
Beschéadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser besonders geschiitzter Arten vor.
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Schutzgut Landschaft

Bestand
Das Planungsgebiet liegt in einem Gebiet, das eher eben ist. Das Gelénde fallt nur leicht nach Siiden
zum angrenzenden Talhang am Rand des Reichenbachs. Die vorhandenen Gehdlzstrukturen und
Waldchen verdecken weite Bereiche der geplanten Anlagen. Die weiter nérdlich auf der Hochfléche
liegende Solarflache ist durch den westlich davor liegenden Wald abgedeckt und kaum im
Landschaftsbild wirksam. Vom nérdlichen Rand der Wohnbebauung von Falkendorf wird man die
geplanten Anlagen sehen kénnen, dieser Siedlungsrand hat einen hohen Gehdlzbestand. Aus dem
Tal heraus entlang des Reichenbachs und der StaatsstraBBe sind die Flachen nur teilweise im
Randbereich von Dérflas sichtbar. Vom nérdlichen Rand der Wohnbebauung von Minchaurach, die
auf der stdlich gegenliberliegenden Héhe liegt, hat man nach Norden den Blick auf die stidliche
Solarflache. Diese Solarflache wird in der Liicke zwischen den westlichen Wéldchen und der gut
eingegrlnten 6stlichen Wohnbebauung von Falkendorf sichtbar sein.

Y - ." 5 " -

L

-

Lage der Planungsflachen zwischen dem Waldchen bei Dérflas, rechts und der Wohnbebauung von
Falkendorf links vom Rand der Wohnbaufldche von Miinchaurach am Gegenhang

.
—

-

Blick aus der sudlichen Planungsflache nch Stiden tber das Reichenbachtal auf die Wohnbaufléche
von Miinchaurach
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Blick auf den nérdlichen Rand der Wohnbauflache von Falkendorf, von der Wohnbebauung sind nur
Dacher sichtbar, teilweise gibt es Fenster mit Blick in Richtung der geplanten Anlagen

k. |

Blick von der nérdlicn PV-Feld nach Stiden mit Miinchaurach auf der aderen Talseite

Auswirkungen

Photovoltaik-Anlagen verdndern das Landschaftsbild. Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen
die Module liegen, kommt es zu einer technischen Uberformung des Landschaftsbildes. Je nach
Topografie kénnen die Anlagen mehr oder weniger weit sichtbar sein. Um die Auswirkungen und die
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Sichtbarkeit der stidlichen PV-Flache beurteilen zu konnen, wurden Ansichten von den Randern der
Wohnbebauung von Miinchaurach untersucht. Die Visualisierungen wurden von dem Biiro chora
blau, Hannover erstellt.

Ubersicht Blickpunkte

Auspenatine Bickpunkts flx dia Visaisierungen

F §

(SR Blickpunkt'3
> L 4

th_c}_xpuMT -

et : - .

Blickpunkt 2: Visualisieru mit PV-Module bis an den Sidlichen Rand, ohne Hecke
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ichen Rand, mit Hecke am stdlichen Rand

Blickpunkt 3: Visualisierung mit PV-Module bis an den Sidlichen Rand, mit Hecke
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Blickpunkt 4: Visualisierung mit PV-Modulen, die jedoch nicht sichtbar sind

Ergebnis:

Die geplanten Anlagen werden aufgrund der ebenen Topographie nicht weit sichtbar sein. In der
Visualisierung wurde gezeigt, dass nur das siidliche PV-Feld (Flurnummer 480/1-3) in einem weiteren
Raum sichtbar ist, vor allen vom nérdlichen Rand der Wohnbebauung von Miinchaurach. In der
Visualisierung wurde von der Aufstellung von PV-Modulen bis an den stidlichen Rand des Feldes
ausgegangen und das PV-Feld wird nur von einem engeren Landschaftsbereich aus sichtbar sein.
In diesem PV-Feld wird den Anlagen eine Ausgleichsflache vorgelagert, so dass die Module weiter
nach hinten ricken. In der jetzigen Planung beginnt das Solarfeld in dieser stdlichen Anlageflache
erst nach 55 m von der Grundstlicksgrenze /vom Geltungsbereich aus. Am Siidrand entsteht eine
6,50 m breite, geschlossenen Hecke auch mit héheren Strauchern und kleinen Bdumen. Vom
Blickpunkt 4 aus ist die geplante Anlage nicht sichtbar. Durch die Eingriinung an den Randern der
Anlagen, den in den Zaun eingeflochtenen Sichtschutz an der Siidseite der stdlichen Solarflache
(Flurnummer 480/3) und die Hoéhenbegrenzung der Module im Bebauungsplan werden die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild verringert.

Die Auswirkungen werden als gering angesehen.

Schutzgut Mensch

Bestand

Das Gebiet ist durch die ebenen Acker, Wiesenstreifen und Hecken und Waldchen am Hang zum
Reichenbachtal gepragt. Erholungseinrichtungen sind nicht in der Nahe. Am nérdlichen Rand fiihrt
der Uberregionale Frénkische Marienwanderweg entlang und im Westen der Rangau Ostweg.
Radfahrer, Angler, Spazierganger und Hundebesitzer frequentieren die Wege in diesem Bereich. Im
Stdosten liegt am Hang des Reichenbachtals ein Wohngebiet von Falkendorf und im Tal eine
gréBere Staatsstral3e.

Auswirkungen auf die landschaftsbezogene Erholung

Durch die Anlagen wird die Landschaft optisch verandert und die Erholungseignung beeinflusst.
Durch die Eingriinung der Anlagen mit Gehdlzen wird die Landschaft strukturreicher und die Anlage
im Laufe der Jahre weniger sichtbar. Die vorhandenen Wege bleiben durchgéngig.

Auswirkungen durch Larm - Emissionen, Abfélle und Abwasser

Auf den Flachen entstehen keine Emissionen, keine Abfélle oder Abwasser. Flr Photovoltaik-Anlagen
besteht keine immissionsschutzrechtliche Genehmigungspflicht. Baubedingt kann es zu
Larmauswirkungen kommen. Nach der Bauzeit ist nur noch mit geringem Verkehr fiir Wartungs- und
Unterhaltsarbeiten zu rechnen. Die Lifter der Wechselrichter in den Nebenanlagen verursachen im
engeren Umkreis bei Sonnenschein und wenn viel Strom erzeugt wird, Gerdusche.
Gerauschauswirkungen sind nur fir die Wohnbauflache von Falkendorf, die am nachsten zu den
Solarfeldern liegt, zu priifen. Durch den Solarfléchen vorgelagerten Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und die Konzentrationsflache fir
Nebenanlagen auf der der Wohnbauflache abgewandten Seite der Solarflache (auf Flurnummer
480/1) wird die Gerduschauswirkung auf das Wohngebiet weiter reduziert. Fiir Allgemeine
Wohngebiete, als welches das angrenzende Wohngebiet im FNP ausgewiesen ist, gelten nach TA
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Larm tagslber 55dB(A) und nachts 40 dB(A). In diesem Gebiet sind immer noch auch andere
Nutzungen moglich Gber die reine Wohnnutzung hinaus. Die Stelle fir den Immissionsschutz am
Landratsamt stellt dazu fest: , Schallleistungspegel die an der stidlichen Grundstlicksgrenze zu einer
Schallimmission von 35 dB(A) fihren, dirften erfahrungsgemal sehr deutlich ber 35 dB(A) liegen.
Wechselrichter, Trafos, etc. ... die einen Schallleistungspegel von 35 dB(A) emittieren, dirften
dagegen auf dem Markt derzeit nicht verfligbar sein. Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist
Aufgrund der Lage und der Entfernung zu den nichstgelegenen Immissionsorten nicht mit einer
Larmeinwirkung zu rechnen, welche als schadlichen Umwelteinwirkungen, im Sinne des § 3 BImSchG,
zu bewerten ware.”

Seit dem 16.12.2024 liegt eine Schallimmissionsprognose fiir diese Anlage der Gesellschaft fiir
Materialforschung und Priifungsanstalt fir Bauwesen MFPA Leipzig GmbH vor. Bei diesem Gutachten
wurden die im Juli 2025 in der Planung erganzten Stromspeicher am nérdlichen Rand nicht
bericksichtigt. In diesem Gutachten wurde davon ausgegangen, dass in jeder Teilflache 2-3
Trafostationen und 12, bzw. 20 oder 30 Wechselrichter notwendig sind und diese lage- und typmaBig
festgelegt. Die Lage dieser gerduschverursachenden Einrichtungen wurden in den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan aufgenommen. Die Wechselrichter werden beziiglich ihrer Lage auf der mittleren
Hoéhe der hinteren Befestigungsstitze unter den Paneelen angeordnet. Als Einwirkungszeit wird im
Sinne eines worst case tagstiber ein Volllastbetrieb von 6.00 bis 22.00 Uhr tber 16 h angesetzt. Die
Gerduschemmissionen schwanken im Tageslauf und nachts werden die Wechselrichter komplett
auler Betrieb sein. Nach den Festlegungen der TA Larm wurden nach DIN ISO 9613-2 die
Immissionen der Schallquellen berechnet.

(@] Beurteilungspegel in dB(A) IRW gemal IRW eingehalten ?
Abschnitt 4
Tag Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
werktags | sonn-feiertags tags
1 <32 <34 < 31 50 35 jalja ja
2 28,4 30,3 27,8 44 29 jalja ja
29,8 31,7 29,2 44 29 ja/ja ja
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Tabelle 3: Berechnete Beurteilungspegel fir die Anlage und Vergleich mit den
Immissionsrichtwerten geméafl Abschnitt 4

Ein Vergleich der berechneten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten

gemal Abschnitt 4, zeigt, dass diese an den Immissionsorten tagsiiber und nachts eingehalten
werden. Als Ergebnis ist festzustellen, dass durch den Betrieb der auf 3 Flachen installierten Anlage
die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten eingehalten werden. Dieses Gutachten wurde in
der Begriindung ergénzt, ist Bestandteil der Planung und der Satzungsbeschluss wurde erweitert.

In der folgenden Abbildung sind die Immissionsorte 101.1, I01.2und I101.3 an der Grenze des
Geltungsbereichs sowie bei Gebauden 6stlich davon dargestellt, sowie die Bereiche mit
Beurteilungspegel mit >30dB(A) (dunkelgriin) und zwischen 25 dB(A) und 30 dB(A) (hellgriin)

Die Festsetzung von 35 dB(A) nachts als Sammelschallleistungspegel kann gut erreicht werden, da
nachts keine Sonne scheint und deshalb kein Larm von den auf der abgewandten Seite der
Solarflachen zu installierenden Wechselrichtern zu erwarten ist. Die Flache fiir bauliche Nebenanlagen
ist auf die geringst mégliche Flache zur Unterbringung der baulichen Nebenanlagen entsprechend
der elektrotechnischen Planung reduziert. Diese baulichen Nebenanlagen sind im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dargestellt. Umspannwerke als mégliche Larmquelle werden im ganzen Plangebiet
ausgeschlossen.

H {)  MFPA Leipzig GmbH

UB 2.3/24-115-1
I Ge:chiftsbereich II: Tragkonstruktionen und Schallschutz vom 16. Dezember 2024 Seite 15 von 15
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Abbildung 5: Pegelraster Nacht (5 m x 5 m, 4 m Uber Boden)

Auswirkungen auf den Menschen (Reflexionen)

Durch Photovoltaik-Anlagen kdnnen bei bestimmten Sonnenstédnden und Blickrichtungen
Blendwirkungen durch Reflexionen auf den Menschen entstehen. Die Photovoltaik-Modul-Reihen
werden voraussichtlich aufgrund der hdchsten Effektivitdt in Ost-Westrichtung verlaufen. Die Module
werden also mit der Photovoltaikoberflache nach Siiden zeigen. Die Richtlinie ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen vom 03.11.2019" der Bund-
Landerarbeitsgemeinschaft Immissionen (LAI) sind u.a. Grundlage der Beurteilung der Lage durch das
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beiliegende Blendgutachten (sieche Anlage). Danach entstehen bei einem Abstand von mehr als
100m keine relevanten Reflexionen mehr. Nordlich und stdlich von Photovoltaikanlagen gelegene
Immissionsorte sind nicht von Blendungen betroffen.

Auf die sudlich angrenzende Wohnbebauung konnte eine mégliche Blendwirkung aufgrund der
Entfernung und der tieferen Lage der Wohnh&user nicht ermittelt werden. Zusatzlich ist hier teilweise
auch schon eine Gehdlzbestand in den siidlichen Grundstiicken vorhanden. Das ergénzte
Blendgutachten vom 22.05.2025 zeigt dies auch detailliert fir das Haus Dorflaser Str. 14. Zwei
Wohnh&user am Rand von Dérflas in 300-400m Entfernung kdnnen eventuell gering betroffen sein,
ohne Bericksichtigung vorhandener Gehdlzbesténde.

Aufgrund der Entfernung, der Ausrichtung der Solarmodule nach Siiden und der vorhandenen
Waldchen und Geblsche kann davon ausgegangen werden, dass eine direkte Reflektion an den
Modulen durch Sonnenlicht in Richtung der umliegenden, untersuchten Stra3en ausgeschlossen
werden kann.

Ebenfalls ist aufgrund der groBBen Entfernung von ca. 3 km nicht zu erwarten, dass der Flugverkehr
auf dem Flughafen Herzogenaurach durch Blendwirkungen beeintrachtigt werden kénnte (siehe
erganztes Blendgutachten vom 22.05.2025).

Ergebnis
Die Auswirkungen durch die Photovoltaik-Anlage auf den Menschen werden als gering betrachtet.

Wirkungsgefiige zwischen den Faktoren

Das Zusammenspiel der unterschiedlichen Faktoren wird sich d&ndern. Insgesamt wird das Gebiet
strukturreicher und durch die Begriinung und ganzjéhrig geschlossene Vegetationsdecke entstehen
positive Effekte sowohl auf den Boden als auch auf das Grundwasser. Die Lebensraumqualitat fir
viele Tier- und Pflanzenarten wird verbessert. Die Eingriinung der Anlagen dient der Durchgriinung
dieser noch sehr ausgerdumten Flur.

Biologische Vielfalt

Durch die dauerhafte Begriinung kann sich kontinuierlich eine den neuen Bedingungen angepasste
Tier- und Pflanzenwelt entwickeln. Stérungen durch Bodenbearbeitung werden nach der Bauphase
innerhalb der Anlage nicht mehr entstehen. Durch die extensive Nutzung entsteht ein vielfaltiger
Lebensraum, der die Biodiversitat fordert. Auswirkungen auf Bodenbriter wie der Feldlerche und
Rebhuhn werden durch vorgezogene Mal3nahmen (cef-Mal3nahmen) vermieden.

Nachhaltige Verfligbarkeit der Ressourcen

Die geplante Freiflichen-Photovoltaikanlagen kénnen nach Beendigung der Nutzung relativ schnell
und einfach wieder abgebaut werden ohne groBe Eingriffe in den Boden. Danach kann die Flache
wieder landwirtschaftlich genutzt werde oder einer anderen Nutzung zur Verfligung stehen.

Umweltbelang Anfalligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen (BauGB, Anlage 1 ee)

Die Anlagen liegen auBerhalb von Tallagen mit méglichen Uberschwemmungen. Waldflachen mit
moglichem Windwurf oder Baumfallzonen liegen mehr als 50 Meter entfernt. Die Gehdlze der
Eingriinung an den Randern der Anlagen wirken als Windschutz.

Ergebnis

Es wird nicht erwartet, dass die Anlagen durch Unfélle oder dhnliches gefdhrdet sind, bzw. von ihnen
eine Gefahr fir die Umgebung ausgeht.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Bestand
In den vorhandenen Karten, Listen und Beschreibungen von Denkmélern sind keine Hinweise auf
Bodendenkmaler im Planungsgebiet enthalten.

Auswirkungen werden nicht erwartet.

Ergebnis

Bodendenkmaler sind nicht betroffen. Sollten dennoch Reste friiherer Besiedlung gefunden werden,
sind diese umgehend an das Landratsamt Erlangen-Héchstadt oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege zu melden. Dies wurde in einem Hinweis im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.
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Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird die Flache weiter ackerbaulich genutzt werden, bzw. eine
intensive Griinlandnutzung haben mit allen Auswirkungen dieser Nutzungen.

Das Landschaftsbild wiirde nicht durch den Bau dieser Photovoltaik-Anlagen in der Umgebung von
Falkendorf verdndert werden.

Die Flachen wiirden nicht, auch nicht kleinrdumig, berbaut werden und Flachenversiegelungen
fanden nicht statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Boden

Es wird nicht gediingt und Pflanzenschutzmittel werden nicht angewendet werden. Durch die flachige
Begriinung werden die Erosionsgefahr und die Staubentwicklung geringer. Nur kleinste Flachen
werden versiegelt (Trafo, Wechselrichter u.a.).

Schutzgut Wasser

Durch Nebenanlagen wird nur eine kleine Flache versiegelt. Verunreinigungen sind nicht zu erwarten.
Beim Betrieb des Trafos wird die Verordnung Gber Anlagen zum Umgang mit wassergefédhrdenten
Stoffen (AwSV) beachtet. Eine gegebenenfalls erforderliche Oberflachenreinigung der
Photovoltaikelemente darf nur ohne chemische Zusétze erfolgen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die dauerhafte Begriinung mit autochthonem, regionalem Saatgut und autochthonen
Gehblzen werden abwechslungsreiche neue Lebensrdume fir die heimische Fauna und Flora
geschaffen. Das Geldnde wird mit einem Zaun eingefriedet. Um den Zaun fir kleine Tiere durchlassig
zu machen, hat er einen Abstand von 10-20 cm vom Boden. Die in der saP genannten MaBnahmen
zum Artenschutz sind in den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet und festgesetzt
worden. Besonders fir Feldlerchen und damit auch fir Rebhihner wurden Flachen fir cef-
MaBnahmen (Ackerbuntbrache) bereitgestellt.

Schutzgut Landschaftsbild

Strauchhecken und Baume werden an den Randern der Anlagenflache gepflanzt, die die Anlagen in
die Landschaft einbinden. Am sudlichen Rand der PV-Flache auf Flurnummer 480/1-3 wird ein
Sichtschutz in den Zaun eingeflochten und hier wird auch ein breiterer Ausgleichsflachenstreifen mit
Heckenpflanzungen der PV-Flache vorgelagert. Die BauhShe der Solarmodulreihen wird auf
Flurnummer 480/1-3 auf 3,20 m Uber OK Geldnde begrenzt, in den beiden nérdlichen Flachen
(Flurnummer 468, 495, 496) auf 2,50m (Reduzierung der Silhouettenwirkung Kiebitz), Bauliche
Nebenanlagen wie Umwandlungsstationen, Trafos oder Ubergabestationen diirfen eine Wandhéhe
von max. 3,50 m Uber OK Gel. nicht Uberschreiten.

Reflexionen und Larmschutz

Das Blendgutachten geht von keinen Beeintrachtigungen aus. Vorsorglich wird in den Zaun an der
Siudseite ein Sichtschutz eingeflochten und davor eine breitere, hdhere Hecke als bei den anderen
Hecken gepflanzt, sodass davon ausgegangen werden kann, dass keine Reflexionen in die
Umgebung der Wohnbebauung wirken.

Die Anordnung der Nebenanlagen der siidlichen Solarflache (Flurnummer 480 1-3) am nérdlichen
Rand lassen erwarten, dass durch Gerduschentwicklungen keine Beeintrachtigungen der
Wohnbebauung in der Ndhe entstehen.
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Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen

Fir diese Anlage ist es aufgrund der GRZ gréBer als 0,5 (siehe Begriindung zur Grundflachenzahl und
Hinweise Ministerien von 10.12.2021), der Ost-Westausrichtung der Modulreihen (Baurechtliche
Eingriffsregelung Bay. Min. f Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024 und der Inanspruchnahme
vom Béden Uberdurchschnittlicher Bonitat erforderlich, dass Ausgleichsflachen bereitgestellt werden.
Dieser Bedarf wird entsprechend dem aktuellen Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” vom 15.12.2021 und dem Schreiben ,Bau und landesplanerische Behandlung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr
vom 10.12.2021 ermittelt.

Bestandserfassung

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflache von 245.884 m2. Auf diesen verschiedenen Teilflachen
werden intensiv genutzte Ackerflachen (Ausgangszustand nach BNT-Liste A11) und
Intensivgriinlandflachen (Ausgangszustand nach BNT-Liste G11) iberplant. Diese Flachen werden als
Flachen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung fiir die Schutzgliter und damit pauschal mit 3
Wertpunkten bewertet.

Eingriffsflache

Flachen, auf denen AusgleichsmaBnahmen, cef-MalBBnahmen oder Eingriinungsmalnahmen
umgesetzt werden, werden nicht bilanziert und die Flachen von der Flache des Geltungsbereichs
abgezogen. Diese Eingriffsflache entspricht der eingezdunten Solarflache mit den Solarmodulen
einschlieBlich der Flachen fir Nebenanlagen und Umfahrungswege.

Gesamtflache Geltungsbereich 245.884 |m?
Flachen; die nicht bilanziert werden:

Ausgleichsflachen (FINr. 480/3 tw., FINr. 495 tw. und 496 tw.) -38.317 |m?
Flachen fir cef-MaBnahmen (FINr. 262 tw. und 318) -50.000 |m?

Flachen fir Eingrinung (FI.Nrn. 468 tw., 495 tw., 496 tw., 480/1 -10.791 |m?2
tw., 480/2 tw., 480/3 tw.

Eingriffsflache, die bilanziert wird 146.776 |m2

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der erforderliche Ausgleich wird in Wertpunkten gemessen. Dafiir ist der Ausgangszustand der
Eingriffsflache in Wertpunkten nach den Biotop- und Nutzungstypen und der
Beeintrachtigungsfaktor, der sich aus der GRZ ergibt, mal3gebend.

Eingriffsfléche, die bilanziert wird 146.776 |m?2
Ausgangszustand BNT A11, G11, Wertpunkte pauschal 3 WP
Beeintrachtigungsfaktor GRZ 0,6 0,6 GRZ
Erforderlicher Ausgleich in Wertpunkten 264.197 |WP
Planungsfaktor, reduziert WP durch VermeidungsmafBnahmen 6%
Reduzierter Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 248.345 |WP

Planungsfaktor und VermeidungsmaBnahmen

Durch verschiedene VermeidungsmaBnahmen entsteht eine Eingriffsminimierung, die durch den
Planungsfaktor bewertet wird und zu einer Reduzierung des erforderlichen Ausgleichs fiihrt. Folgende
VermeidungsmaBnahmen sind festgesetzt:

e Erhalt der Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens, geringste Versiegelung

e Keine Uberplanung naturschutzfachlich relevanter Flachen

e Eingriinung zur Reduzierung des Eingriffs ins Landschaftsbild (Pflanzung mit min. 2m Abstand
zu Wegen und Nachbargrundstiicken)

e 10-20 cm Abstand des Zauns vom Boden mit Durchlassigkeit fiir kleinere Tiere
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e Beachtung des Artenschutzes mit Reptilienersatzhabitate und Nistkédsten

e VermeidungsmaBnahmen entsprechend des saP

e cef-Flachen firr die Feldlerche, entsprechend dem Gutachten zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung Fléchen fir Maf3nahmen zur Sicherung der ékologischen
Funktionalitat. Fiir 10 festgestellte Feldlerchenbrutpaare werden je Brutpaar 0,5 ha,
insgesamt 5 ha im Bebauungsplan festgesetzt.

e Wasserschutz mit Schutz vor Beeintrachtigungen mit Chemikalien und anderen schadlichen
Stoffen

e Keine Dingung und keine Pflanzenschutzmittel

e Verwendung von gebietseigenem Saatgut fir maBig extensiv genutztes, artenreiches
Griinland und Pflanzgut fiir niedrige gebietstypische Hecken

e Altgrasstreifen und Begrenzung des Mahdzeitpunkts

e maximal nur eingeschrénkte Beleuchtung

Daher kann ein Planungsfaktor von 6% angesetzt werden.

Festgesetzte Ausgleichsflachen

Folgende Ausgleichsflachen werden innerhalb des Geltungsbereichs bereitgestellt und bewertet.
Dabei werden die Eingriinungsflachen aus Grinden des Landschaftsbildes bei genligender Breite
auch als Ausgleichsflachen angerechnet, ebenso die CEF-Flachen fur Feldlerchen, auf die fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich nicht verzichtet werden kann.

Flachen fir cef-MaBnahmen auf FI.Nrn. 495, 496 werden multifunktional als vorgezogene Maf3nahme
fur den Artenschutz als auch als AusgleichsmaBnahmen angesetzt. Der Zielzustand dieser Flachen
wird nach der Biotopwertliste mit A12 bewirtschafteter Acker mit standorttypischer Segetalflora mit 4
Wertpunkten bewertet, dies bedeutete eine Aufwertung um 1 Wertpunkt auf 50.000m?2.
Ausgleichsflachen mit Griinland und ca. 6,25 m breitem Heckenrand zur Anlagenfléche hin

Der Zielzustand der Heckenstreifen am Westrand der nordlichen Flache auf den Flurnummern 495,
496 und am Sidrand auf Flurnummer 480/3 ist eine mesophile Hecke (B112) mit ca. 6,25 m Breite,
der nach der Biotopwertliste mit 10 Wertpunkten bewertet wird, was eine Aufwertung um 7
Wertpunkte bedeutet. Da direkt daran die restlichen Ausgleichsflachen anschlieBen, ist eine
ausreichende Breite (breiter als 10m) gegeben und Wege oder Nachbargrundstiicke, zu denen
Gehdlzpflanzungen mindestens 2 m Abstand einhalten miissen, grenzen nicht an. 3.896 m2 x 7 WP
entspricht 27.272 WP.

Reduzierter Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 248.345 |WP
Flachen fir cef-MaBnahmen, 50.000m2 je 1 WP -50.000 |WP
Mesophile Hecken, 3.896 m2 je 7 WP -27.272 |WP
Noch erforderliche Wertpunkte 264.197 |WP
Zielzustand auf den noch erforderlichen Ausgleichsflachen 5 WP
G21 (8 WP) maBig extensiv genutztes Griinland, Aufwertung

Dafur erforderliche Flache 34.215 |m?
Ausgleichsflachen auf FI.Nm. 495, 496 und FINr. 480/3 34.421 m?2

Insgesamt werden als Ausgleichsflachen einschlieBlich der Flachen fir cef-Mal3nahmen 88.317 m?
bereitgestellt. Dazu kommen noch Flachen fur EingrinungsmaBnahmen mit 10,791 m?, die nicht als
Ausgleichsflachen gelten kénnen.

Ausgleichsflachen liegen auB3erhalb der Einzdunung um die Flache mit den Photovoltaikmodulen und
dirfen nicht als Lager-, Garten- oder Fahrflache genutzt werden

Die Flache wird nicht gediingt, noch werden Pflanzenschutzmittel angewendet.

Es wird standortgerechtes, gebietsheimisches Pflanz- und Saatgut verwendet.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden sind die genauen MaBnahmen zur Erreichung des
Zielzustandes in den Festsetzungen durch Text enthalten. Diese Festsetzungen dienen dazu,

artenreiche Strauchpflanzungen mit heimischen, standortgerechten Arten und maBig extensiv
genutztes Grinland auf Dauer zu entwickeln und entsprechend zu pflegen.
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Planungsalternativen

In der Vorplanung war noch von gréBeren und anderen Fléachen ausgegangen worden
und es wurden verschiedene Standorte auch weiter 6stlich gepriift.

Im Rahmen der Konkretisierung konnte die Anlageflache im Siiden zur Wohnbebauung verkleinert
werden. Dafir wurde in der jetzigen Fassung die nérdliche Flache nach Osten vergréBert.
Insbesondere wurde der Abstand zur vorhandenen Wohnbebauung im Siden durch die
vorgelagerten Ausgleichsflachen vergroBert. Mogliche Larmauswirkungen auf die Wohnbebauung
werden verringert, in dem die Nebenanlagen wie Trafos u.a. im nérdlichen Teil dieser Flache
konzentriert werden.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde um die Flachen fiir MaBnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen Funktion erweitert, die dem Schutz der Brutvorkommen der Feldlerchen dienen.
VermeidungsmaBnahmen entsprechend den Vorgaben des Gutachtens zur artenschutzrechtlichen
Priifung wurden erganzt. Nicht als Ausgleichsflachen geeignete und innerhalb des Geltungsbereichs
liegende Flachen blieben weiterhin landwirtschaftliche Flachen.

Aufgrund der Auslegung wurde der Bedarf an Ausgleichsflachen entsprechend der neuen
Eingriffsregelung von 2021 neu ermittelt und die vorher als landwirtschaftliche Flachen dargestellten
Flachen im Westen und Stiden werden Ausgleichsflachen. AuBerdem wurden die Festsetzungen
genauer formuliert und zwei Fladchen fir cef-MaBnahmen bereitgestellt.

o 8 N =
2020-02-03 2020-06-09

Nm ,,

Aufgrund der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde in der erneuten Auslegung werden
die Flachen fur cef-MaBnahmen neu abgegrenzt, um die erforderlichen Absténde zu den
Geholzbestédnden (Wald, bzw. Feldgehdlz) einhalten zu kénnen.
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vBP, Fassung der Friihzeitigen Beteiligung vBP, Fassung der Auslegung , ohne Maf3stab

Weitere Planungsalternativen wurden nicht untersucht.

Zusatzliche Angaben

Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllicken

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte nach dem derzeitigen Kenntnisstand. Als
Datenquelle dienten Angaben der Fachbehérden sowie eigene Erhebungen. Ein Fachgutachten zur
speziellen Artenschutzrechtlichen Priifung, ein Blendgutachten und Visualisierungen wurden erstellt
und in die Planung eingearbeitet. Weiterfihrende Untersuchungen insbesondere zum
Grundwasserstand, zum Boden wurden nicht durchgefihrt, da dies nicht als notwendig zur
Beurteilung der Sachlage erachtet wurde.

Beschreibung der MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete AbhilfemaBnahmen ergriffen
werden kdénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitorings bzw. der zu
ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei
unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Alle Flachen fur AusgleichsmalBnahmen und fir cef-MaBBnahmen werden durch Festsetzungen im
Bebauungsplan und dinglich vor Satzungsbeschluss durch einen Eintrag ins Grundbuch und
Festlegung einer Reallast und durch beschrankt persénlichen Grunddienstbarkeitsbestellung
gesichert.

Die MaBnahmen fir die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat (cef-MalBnahmen) miissen der
Unteren Naturschutzbehérde gegeniber nachweislich zeitlich so durchgefihrt werden, dass zwischen
dem Erfolg der MaBBnahme und dem vorgesehenen Eingriff keine zeitliche Liicke entsteht. Vor
Baubeginn ist von einem Experten die Funktion der cef-MaBnahmen der UNB zu bestatigen.
Entsprechend rechtzeitig sind diese Flachen zu sichern. Die VermeidungsmaBnahme Zauneidechse ist
ebenfalls vor Baubeginn herzustellen und vom Vorhabentréger zu dokumentieren. Weitere
AusgleichsmaBnahmen sind spatestens innerhalb eines Jahres nach Baubeginnsanzeige fachgerecht
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auszufiihren. Die Fertigstellung der MaBBnahmen ist dem Landratsamt mittels Fotodokumentation des
Vorhabentrdgers anzuzeigen.

Ausgleichsflachen werden nach Satzungsbeschluss und vor Beginn der Bauarbeiten von der
Kommune direkt Gber ihren Onlinezugang digital an das Okoflachenkataster beim Landesamt fiir
Umwelt (LFU) gemeldet.
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Anlage

Vorhaben-und ErschlieBungsplan , Freiflachen-Photovoltaikanlage Aurachtal-Reitédcker” Gemarkung
Falkendorf und Miinchaurach, in der Fassung vom 23.07.2025

Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Priifung fir das Vorhaben Photovoltaikanlage Aurachtal
Reitécker (Teilflichen Nord und Siid), David Képpen Naturschutzplanung, Neustadt a.d. Aisch, 2022

Fachgutachten zur Bewertung der Blendwirkung durch Reflexion an PV-Modulen (Blendgutachten)
einer PV-Freiflachenanlage in 91086 Aurachtal, Bayern; DGS Gesellschaft fir Solarenergie Berlin
mbH, 2020, erganzt mit Stand vom 22.05.2025

Biro chora blau, Visualisierungen, Ansicht von Stiden auf die geplanten Anlagen, Hannover 2021, im
Text eingearbeitet

Schallimmissionsprognose flr eine Freiflachen-Photovoltaik am Standort Aurachtal-Reitacker,
Gemarkung Falkendorf und Miinchaurach, Untersuchungsbericht Nr. UB 2.3/24-115-1 vom
16.12.2024, MFPA Leipzig GmbH, Geschaftsbereich II: Tragkonstruktionen und Schallschutz, Hans-
Weigel-StralBe 28, 04319 Leipzig

Literatur:

Leitfaden zur Berlicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflachenanlagen,
Arge Monitoring PV-Anlagen im Auftrag des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Reaktorsicherheit, 2007

Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Hinweise des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr, Stand 10.12.2021

Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - Ein Leitfaden
Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2021)

~Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen vom 03.11.2019" der
Bund-Landerarbeitsgemeinschaft Immissionen (LAI)

~MaBnahmenfestlegung fiir die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung”
vom 22.02.2023, Bay. Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz

Oelke, Hans; Wo beginnt bzw. endet der Biotop der Feldlerche; Journal of Ornitology, 01.01.1968
Hinweise , Standorteignung” des Bay. Min.f. Wohnen, Bau und Verkehr vom 13.03.2024
Bauplanungsrechtliche Eingriffsregung des Bay. Min.f. Wohnen, Bau und Verkehr vom 05.12.2024
Planungsrechtliche Zulassigkeit von Freiflachen-PV-Anlagen; insbesondere Neuregelungen des

Privilegierungstatbestdnde ni § 35 Abs. 1 Nr. 8b) und Nr. 9 Baugesetzbuch (BauGB) des Bay. Min.f.
Wohnen, Bau und Verkehr
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Freiflichen-Photovoltaikanlage Aurachtal — Reitéicker MaBnahmen auf Fliche fiir cef-MaBnahmen Dokumentation

Gemeinde Aurachtal
Freiflichen-Photovoltaikanlage Aurachtal — Reitacker

Anlage zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Dokumentation der CEF-MalBnahmen
Flurnummer 262, Flumummer 318, Gemarkung Falkendorf in der Gemeinde Aurachtal

FINr. 262 FINr. 318
Teilflache 1 Teilflache 2 Teilflache 1 Teilflache 2
Herstellung vor Stoppelbrache nach Stoppelbrache nach
Baubeginn, i.d.R im Ernte Ernte
Herbst
Datum:
Anzeige bei UNB
Datum:
PflegemaBnahmen Bodenruhe, keine Bearbeitung vom 15.03 bis zum 15.08., keine Dingung, keine Pflanzenschutzmittel,
keine mechanische Unkrautbekdmpfung, Streifen sind min. 15m breit und 100m lang
Zusétzliche MaBnahmen in Abstimmung mit der UNB:
Mahd und Abfuhr des Mahguts bei sehr dichten Bestanden
Bodenbearbeitung auf der Bracheflache im Herbst um offene Bodenstellen zu schaffen
MaBnahmen zur Bekdmpfung von Massenvermehrung z.B. Disteln, Neophythen
1. Jahr - - - -
2. Jahr - - - -
3. Jahr Bestand bleibt iber Bestand bleibt iber Winter
Winter stehen stehen
Datum:
4. Jahr o arbeitung, ; tung,
Datum:
5. Jahr
6. Jahr
7. Jahr Bestand bleibt iiber Bestand bleibt iiber
Winter stehen Winter stehen
Datum:
8. Jahr O itung, Bodenbearbeitung,
Datum: i ache

Freiflichen-Photovoltaikanlage Aurachtal — Reitéicker MaBnahmen auf Fliiche fiir cef-MaBnahmen Dokumentation

9. Jahr
10. Jahr

11 Jahr Bestand bleibt iber | [ Bestand bleibt liber Winter |
Winter stehen stehen
Datum:
12.Jahr !
Bestand bleibt Gber Bestand bleibt iiber
Winter stehen Winter stehen
Datum:

16. Jahr M@am&. ng,
dann Brache

Datum:
13.Jahr
14. Jahr
15. Jahr

Datum:
17. Jahr
18. Jahr

19.Jahr Bestand bleibt iber Bestand bleibt liber Winter
Winter stehen stehen
Datum: i

20.Jahr arbeitung,

Datum:
21.Jahr
22. Jahr

23.Jahr Bestand bleibt iber Bestand bleibt liber
Winter stehen Winter stehen
Datum:

24. Jahr Bodenbearbeitun

Datum:
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