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Lena Beyrich (TBM)

Von: _r@nuernberg.ihk.de

Gesendet: Mittwoch, 20. November 2019 10:27

An: T TBM); . dnuernberg.ihk.de
Cc: ~nuernberg.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zu Neundorf OST Flachennutzungsplan

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB)

Gemeinde Aurachial

¢ Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan ,Neundorf Ost’

Hier: Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der Unterlagen und Riicksprache mit unserem zustandigen IHK-Gremium diirfen wir Ihnen
mitteilen, dass seitens der IHK Nirnberg flr Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen grundsatzlich keine Einwénde gegen die 0.g. MaRnahmen bestehen.

Durch die Ausweisung des o0.g. Gebietes fiir Wohnbauflachen sind derzeit keine nachteiligen Auswirkungen fiir
die Wirtschaft zu erwarten. Die Schaffung von Wohnraum tragt ferner dazu bei, dass Fachkrafte mit ihren
Familien in der Region gehalten werden kdnnen. Neben der Sicherung von Gewerbefidchen ist auch die
Schaffung von bezahibarem Wohnraum in den Positionen der IHK verankert.

Um auch in Zukunft noch ausreichend Fldche fir Gewerbe, Wohnen und andere Nutzungen zur Verfligung zu
haben, bitten wir in den Bebauungsplanen Festsetzungen zu treffen, die einen zukunftsfahigen und
verantwortungsvollen Umgang mit der Ressource Flache sicherstellen. Die anspruchsvollen Klimaziele machen
es notwendig, dass zukiinftig auch Mafinahmen in der Bebauung ergriffen werden, die zum Klimaschutz
beitragen (wie u.a. Dach- und Fassadenbegriinung).

Gerne stehen wir flir weitere wirtschafisrelevante Gesprache zur Verfligung und danken fir die Beteiligung am
Verfahren.



Freundliche GrlilRe

IHK Nirnberg fir Mittelfranken
Uimenstrafie 52

90443 Nimberg

Tel: 0911-1335-1406
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Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Aurachtal

Aniagen:
Planunterlagen i.R.

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Landratsamt

Erlangen-Hochstadt

nimmt zur vorgelegten

Flachennutzungsplananderung wie folgt Stellung:

. Formelie Anforderungen

Es wird gebeten, die Darstellung des Flachenumgriffes zu vergréRern.

Des Weiteren wird um Uberarbeitung der Legende gebeten, da diese so nicht korrekt
ist. Aus Grinden der Eindeutigkeit und Klarheit wird gebeten, fur die rechtskréftige
Planung sowie fiir die FNP-Anderung jeweils eine Legende zu erstellen.

Bei der Bezeichnung der geplanten Bauflache wird gebeten, den fir Bauflachen im

Flachennutzungsplan gem. § 1 Abs.

Wohnbaufiache" zu verwenden.

1 Nr. 1 BauNVO entsprechenden Begriff

Um Uberpriifung der Angaben hinsichtlich der Bevélkerungszahlen unter Punkt A.4.2

wird gebeten.
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Hinsichtlich der Angaben zu Denkmalschutz unter Punkt A.4.6 wird um Angabe des
Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) gebeten.

Um Kenntnisnahme und Beachtung wird gebeten.

Mit freundlichen GriiRen
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((/'{’ P(AZ'/:} 29 7& N
Abteilungsle ter ' 5



Lys Ll LULlD 1l4. 0L Udi4£3L103U0 RHASAYD DAy NUERNDE D v us

REGIONSBEAUFTRAGTER

fiir die Region Niimberg (7)
bel der Regierung von Mittelfranken

Regierung von Mitielfranken - Postfch 6 06 - 81511 Ansbach

.

[«opie an : cEn ol ' . !
Planungsverband Weiter!‘-‘-(:‘l'f:v ..91 . s > A}F
Region Numberg r Cad H
Hauptmarkt 16 20, NOV. 2019 ®
80403 Numberg 2 | TeamBuro Markert |

R e
Ihr Zeichen Unser Zelshen (Bite bél Antwort angeban}  E-Mall: Dreg-mir.bayarmn.de
Ihre Nachricht vom thre Ansprechpartnerinfihr Ansprechpartnes
Talsfon / Fax . Ermeichbarksit Datum

PVRN-322. 24/RB7 832001 ERH 0981 53- )
28.10.2019 1514798 1614 Zi. Nr. 441 20.11.2019

Flﬁchennutiungsplan&nderung im Paralielverfahren zum Bebauungsplan , Neundorf Ost*

der Gemeinde Landkreis
Aurachtal ‘ - Erlangen-Hochstadt
Aniagen:

Alla Unterlagen |. R.
Es wurde festgestellt, dass bezliglich des 0. g. Vorhabens der Gemeinde Aurachtal

das Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms einschlfigig ist, wonach in den Siediungsgebis-
ten die Potenziale der Innenentwickiung méglichst vorrangig zu nutzen sind. Ausnahmen sind zuléssig,
wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung stehen. Gem#8s der den Planunteriagen
beigefiigten Begriindung (s. Kap. A.4.2) stehen Innenentwicklungspotenziale nicht zur Verfiigung. Dies
war das Ergebnis einer im Jahr 2015 durchgefiihrten Befragung der Eigentiimer bachliegender Grund-
stiicke im gesamten Gemeindegebiet. Da die Erhebung inzwischen fast 5 Jahre zuriickliegt wéra eine
Aktualisierung dieser winschenswert. Zudem kann der vorliegenden Ausfihrung nicht entnomman
werden, ob lediglich die Eigentiimer sinzelner Bauliicken befragt wurden, oder cb auch die bereits im
Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbaufidche Flur-Nr. 448 (Oristeil MOnchaurach) berlcksichtigt
wurde, Diese wére ggf. auch als vorhandenes Innenentwicklungspotenzial anzusehen. Um hinsichtlich
der erfassten Baulicken Transparenz zu schaffen ware eine, die vorliegendan Unterlagen erganzende,
Visualisierung dienlich.

X Vordiesem Hintergrund wird auf das Stadtebauliche Entwicklungskonzept der Gemeinda Aurach- .
tal verwiesen (vgl. SEK Gemeinde Aurachtal, Plan 2, Stand 18.01.2019).

In diesem wird die Fliche des 0.g. Vorhabens als Potenzial fiir eine moglichst langfristige Erweiterung
gesshen. Wohingegen Flichen in den Orsteilen Minchaurach und Falkendorf als Wohngebiete fir
mégliche Erweiterungen oder Nachverdichtungen dargestelit werden. Mit diesen Darstellungen gilt es
sich im weiteren Verfahrensgang nochmals kritisch aussinanderzusetzen,
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Eine Behandlung im Pianungsausschuss ist nicht erforderlich.
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Gemeinde Aurachtal, Landkreis Erlangen - Hbchstadt; Anderung des Flichennutzungspla-
nes im Bereich Bebauungsplan-Entwurf "Neundorf Ost"

hier: Beteiligung der Hoéheren Landesplanungsbehdrde als Trager sffentlicher Belange ge-
miB § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Aurachtal plant am norddstlichen Ortsrand des Ortsteils Neundorf einen Bebau-
ungsplan ,Neundorf Ost* aufzustellen zur Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes. Der wirk-
same Flachennutzungspian stelit die Flachen im Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft dar
und soll nun im Parallelverfahren entsprechend geandert werden und den ca. 1,3 ha groRen Ande-
rungsbereich als Wohnbauflache darstellen.

Gemat Zie! 3.2 Landesentwicklungsprogramm (,innenentwicklung vor AuRenentwicklung”) sind
in den Siedlungsgebieten moglichst vorrangig die vorhandenen Potenziale der Innenentwickiung zu
nutzen. Dementsprechend sind die in der vorliegenden Begrindung zur Flachennutzungsplanénde-
rung (S. 10) benannten 9 unbebauten Grundstiicke im Ortsteil Neundorf (ermittelt im Jahr 2015) als
solche Innenentwicklungspotenziale zu werten. Stehen diese aufgrund dargelegter gegeniaufiger
Eigentamerinteressen einer gemeindlich geplanten baulichen Nutzung faktisch nicht zur Verfugung,
kann von dem Ziel abgewichen werden. Zur besseren Einschatzung ist eine aktuellere Erhebung
zur Verkaufsbereitschaft brachliegender Grundstiicke wunschenswert, ebenso eine grafische Dar-
stellung der Lage dieser Baullcken.

Da die Ausweisung von Bauflachen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden soll und
filachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden sollen {Landesentwicklungsprogramm Kap. 3.1 ,Flichenspa-
ren"), ist der Bedarf an neuen Fiachenausweisungen vor dem Grundsatz des Flachensparens zu
bewerten und plausibel darzulegen. Dabei mit zu berucksichtigen sind die aktuellen Entwicklungen
wie z.B. die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ackerlénge V" und insbesondere das parallel lau-
fende Bauleitplanverfahren ,Neundorf West", Dass auch in den Ortsteilen eine organische Sied-
lungsentwicklung ermaglicht werden soll, ist nachvoliziehbar. Allerdings solite die Aussage Jim
Ortsteit Neundorf werden Wohnbauflachen bendtigt" (S. 5 der Begrlindung) entsprechend ergénzt
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werden und in den Kontext einer gesamtgemeindlichen Betrachtung gestellt werden. Standortalter-
nativen sind nicht dargestellt, obgleich im Stadtebaulichen Entwicklungskonzept SEK fir die Ge-
samtgemeinde (Entwurf Januar 2019), zu dem mit RS vom 25.05.2019 (Az. RMF-8G24-8314.01-2-
15-2) aus landesplanerischers Sicht positiv Stellung genommen wurde, plausible Aussagen zu In-
nenentwicklungspotenzialen (bspw. kiassische Baullcken, Nachverdichtungspotenziale, Flachen
mit rechtskréftigen Bebauungsplanen, im Flachennutzungsplan als dem Wohnen zugénglich aus-
gewiesene Flachen) und Erweiterungsflichen getroffen wurden. Diesbezlglich solite dargelegt
werden, warum der Bereich Neundorf Ost, der im SEK als langfristiges Erweiterungspotenzial®
aufgefiihrt wird, anderen Alternativen vorgezogen wird.

Einwendungen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben, sofern geméR der o.g.
Ziele und Grundsétze der Raumordnung der Bedarf filr die Wohnbauentwicklung im Ortsteil

Neunhof unter Beriicksichtigung vorhandener Innenentwicklungspotenziale konkretisiert
wird.

Mit freundlichen GriiRen,

Regierungsratin



