NIEDERSCHRIFT Uber die Sitzung des Bau- und Umwelta usschusses Aurachtal

am Montag, dem 30.11.2015 um 19.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes

Vorsitzender: 1. Birgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.00 Uhr fur eroffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die
offentliche Sitzung gemal Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden

sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind zu Beginn 6, ab 19.17 Uhr, 7 anwesend.

Es fehlt entschuldigt: 2. BGM Peter Jordan (anwesend ab 19.17 Uhr)
Unentschuldigt: A
TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten offentlichen Sitzungsnieder schrift vom 19.10.2015

Die Sitzungsniederschrift vom 19.10.2015 wurde mit der Ladung Ubersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschlissen der nichtéffentlichen S itzung vom 19.10.2015

Folgender Beschluss aus der nichtéffentlichen Sitzung vom 19.10.2015 wird bekannt gegeben:

Antrag auf Baugenehmigung; Errichtung eines Mehrfam ilienhauses auf dem Grundsttick FI.-Nr.
91 der Gemarkung Minchaurach, Kellergasse 1

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses auf dem Grundstiick Fl.-
Nr. 91 der Gemarkung Miunchaurach, Kellergasse 1 wird unter der Mal3gabe erteilt, dass fur das
Wohnhaus Im Weinberg 2 die entsprechenden Stellplatze auf dem Grundstick FI.-Nr.91, Kellergasse
1 nachgewiesen werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Anbau an eine bestehende Fabrikhalle auf dem Grunds tlick Fl.-Nr. 425 der Gemarkung
Munchaurach, Wirtshhe 1

Das Grundstick befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Wirtsgrund I“.



Die Bauherrin mochte die bestehenden Werkhalle erweitern und einen Containerstellplatz errichten.
Der Bau- und Umweltausschuss hat hinsichtlich des Bauvorhabens keine Bedenken.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen beziglich der Erweiterung der bestehenden Werkhalle und Neubaus
eines Containerstellplatzes auf dem Grundstiick FI.-Nr. 425 der Gemarkung Miinchaurach, Wirtshéhe
1 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6 gegen 0 Stimmen

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung zweier Garagen auf dem Grundstiick FI.-Nr . 207 der Gemarkung Falkendorf, Bergstr.
16

Dieser Tagesordnungspunkt kann nicht behandelt werden, da zum Zeitpunkt der Sitzung noch keine
Planungsunterlagen eingereicht waren.

TOP 3.3

Formlose Bauvoranfrage;

Neubau einer gewerblich genutzten Halle auf einem T eil des Grundstiicks Fl.-Nr. 452 der
Gemarkung Munchaurach

Die Teilflache des Grundstiicks befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes
Munchaurach Ost I.

Dieser weist ein eingeschranktes Gewerbegebiet aus.

Zur Verwirklichung des Vorhabens sind Befreiungen beziiglich der Baugrenzen und der Geschosszahl
fur den Mittelbau in Aussicht zu stellen.

Der Bauherr méchte anhand einer formlosen Bauvoranfrage geklart haben, ob fur das Bauvorhaben
zum Stand der derzeitigen Planung mit dem gemeindlichen Einvernehmen gerechnet werden kann.

Es wird diskutiert, ob an dieser Stelle Uberhaupt ein solcher Betrieb angesiedelt werden soll.
Urspriinglich sei auf diesem Gelande den Lebensmittelmarkt erganzendes Gewerbe angedacht
gewesen. Der geplante Betrieb (Motorradtuning) erfiillt diese Mafl3gabe nicht. Zudem werden Bedenken
bzgl. des Anlieferungsverkehrs angemeldet.

Beschluss:
Das Einvernehmen der Gemeinde zum Neubau einer gewerblich genutzten Halle auf einem Teil des
Grundstiicks Fl.-Nr. 452 der Gemarkung Miinchaurach wird in Aussicht gestellt

Abstimmungsergebnis: 2 gegen 4 Stimmen

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt.

TOP 3.4
Antrag auf Vorbescheid;
Neubebauung des Grundstiicks Fl.-Nr. 467 der Gemarku  ng Munchaurach, Dorflas 8

Das gesamte Grundstiick befindet sich zwar It. Flachennutzungsplan vom 18. Mai 2004 im unbeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB.

Da das Grundstick aber am Ortsrand gelegen ist, ist die Wahrscheinlichkeit gro3, dass es zumindest
fur den momentan unbebauten Bereich baurechtlich gesehen dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB
zugeordnet werden wirde. Dann ware die geplante Bebaubarkeit unter den Gesichtspunkten des § 35
BauGB zu priifen.

Die bestehende Bebauung soll komplett abgerissen werden und das Grundstiick in neun Teilflachen
aufgeteilt werden.



Die Bauherren méchten anhand eines Vorbescheids geklart haben, ob fir das Bauvorhaben zum Stand
der derzeitigen Planung mit einer Genehmigung gerechnet werden kann.

Es wird bzgl. der Menge der Bauplatze Bedenken angemeldet, da der Ortsteil relativ klein ist. Zudem
dirften die Nachbarn nicht beeintrachtigt werden, insbesondere der nebenliegende Reiterhof.
Ansonsten wird das Vorhaben positiv gesehen, insbesondere im Hinblick auf die Erneuerung des
Ortsteiles.

Im Hinblick auf die Lage des Grundstiickes im AuR3enbereich soll ein vorhabensbezogener
Bebauungsplan erstellt werden, dessen Kosten jedoch von den Bauherren getragen werden missen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Erteilung eines Vorbescheids wird unter der Mal3gabe erteilt, dass
ein vorhabensbezogener Bebauungsplan erstellt wird, dessen Kosten von den Bauherren getragen
werden.

Abstimmungsergebnis: 6 gegen 1 Stimmen

TOP 3.5

Antrag auf Baugenehmigung

Erstellung einer Bergehalle zur landwirtschaftliche n Nutzung auf dem Grundstiick FI.-Nr. 464 der
Gemarkung Munchaurach, Dérflas 2

Das Grundstuck befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstiickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einflgt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Die Bauherrin mochte im Anschluss an den bestehenden Reitplatz eine landwirtschaftliche Bergehalle
errichten.
Der Bau- und Umweltausschuss hat hinsichtlich des Einfligens des Bauvorhabens keine Bedenken.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen beziglich des Antrags auf Baugenehmigung zur Erstellung einer
Bergehalle zur landwirtschaftlichen Nutzung auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 464 der Gemarkung
Minchaurach, Dorflas 2 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.6
Antrag auf Ubernahme von Abstandsflachen auf das Gr  undstiick FI.-Nr. 96 der Gemarkung
Minchaurach, Nahe Kénigstralle

Das Bauvorhaben des Bauherrn wurde bereits in der Bauausschusssitzung am 14.09.2015 behandelt
und das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

In  der weiteren Prifung durch das Landratsamt wurde vom Bauherrn eine
Abstandsflacheniibernahmeerklarung bzgl. des Grundstiicks Fl.-Nr. 96 der Gemarkung Munchaurach,
Nahe Kénigstrale gefordert. Da das Grundstiick im Eigentum der Gemeinde steht, miisste diese eine
Abstandsflacheniibernahmeerklarung abgeben.

Fur eine solche Ubernahme spricht, dass nur eine geringe Flache als Abstandsflache in Anspruch
genommen wirde. Zudem soll das Grundstiick FI.-Nr. 96 der Gemarkung Munchaurach nicht mehr
bebaut werden. Eventuell steht im Raum, das Grundstick fur eine Verbreiterung des Gehweges
heranzuziehen. Hierfiir ware aber eine Abstandsflachentibernahme nicht schéadlich, da es sich dann um
eine oOffentliche Verkehrsflache handeln wiirde, die als Abstandsflache ohnehin einberechnet werden
darf.

Beschluss:

Die Gemeinde Ubernimmt die Abstandsflache vom Grundstiick Fl.-Nr. 95 der Gemarkung Miinchaurach,
Konigstr. 24 bzgl. des dort geplanten Bauvorhabens in der Gré3e von 6 m2. Der 1. Blrgermeister der
Gemeinde Aurachtal, im Verhinderungsfall sein Vertreter, wird erméchtigt die Zustimmung zur



Abstandsflacheniibernahme der Gemeinde auf das Grundstick FI.-Nr. 96 der Gemarkung Miinchaurach
zu erklaren und zu unterzeichnen

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.7
Formlose Bauvoranfrage;
Neubau von Parkflachen auf dem Grundstiick FI.-Nr. 1 16

Der Bauherr legt dar, dass bzgl. seines auf dem anliegenden Grundstiick befindlichen Betrieb akuter
Mangel an Parkplatzen herrscht, was sowohl zu Unzufriedenheit bei seinen Kunden als auch der
benachbarten Betriebe fuhrt. Er benétigt die Stellplatze vordringlich zum Umparken der in seinem
Betrieb abgegebenen Fahrzeuge, um einem reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten.

Problematisch kénnte die Einschatzung des Landratsamtes sein, ob das Grundstiick wirklich noch im
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB liegt oder doch schon im Au3enbereich gem. 8 35 BauGB.
In diesem Falle ware eine mdgliche Genehmigung unter weitreichenden Gesichtspunkten zu prfen.

Der Bauherr méchte anhand einer formlosen Bauvoranfrage geklart haben, ob fur das Bauvorhaben
zum Stand der derzeitigen Planung mit dem gemeindlichen Einvernehmen gerechnet werden kann.

Grundsatzlich soll in diesem Bereich die Sicht auf den Talraum der Aurach nicht beeintréchtigt und von
einer Bebauung freigehalten werden. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass durch die eventuelle
Genehmigung, die sowieso schon stark befahrene HauptstraRe noch weiter belastet wird.

Auch wirde der Anblick der Ortseinfahrt durch das Vorhaben nicht verbessert.

Beschluss:
Das Einvernehmen der Gemeinde zum Neubau von Parkflachen auf einem Teil des Grundstiicks Fl.-
Nr. 116 der Gemarkung Miinchaurach wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis: 2 gegen 5 Stimmen

Das gemeindliche Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt.

Vor Behandlung des néchsten Tagesordnungspunktes beantragt der Vorsitzende, den nach der
Sitzungsladung eingegangenen Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stiitzmauer auf dem
Grundstick FI.-Nr. 447/4 der Gemarkung Muinchaurach, Ackerlange 62 nachtraglich auf die
Tagesordnung zu nehmen. Da samtliche Mitglieder des Bauausschusses anwesend sind und keiner
Einwendungen gegen die Ergdnzung der Tagesordnung hat, wird der Bauantrag unter
Tagesordnungspunkt 3.8 aufgenommen.

TOP 3.8

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung einer Stutzmauer auf dem Grundstick FI.- Nr. 447/4 der Gemarkung Minchaurach,
Ackerlange 62

Das Grundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Ackerlange Il1“.

Die Bauherren haben an der sud-ostlichen Grundstiickgrenze bereits eine Stitzmauer, welche an der
hochsten Stelle 1,60 m erreicht, errichtet.

Grundsatzlich ist die Errichtung von Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 2 m gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7
Buchstabe a) BayBO verfahrensfrei. Jedoch muss auch ein verfahrensfreies Vorhaben die Vorgaben
des Bebauungsplanes einhalten. Dieser erlaubt hier nur Stitzmauern bis 0,50 m Hohe. Daher ist die
Erteilung einer isolierten Befreiung erforderlich.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann befreit werden, wenn die Abweichung
stadtebaulich vertretbar ist oder die Einhaltung der Vorschrift des Bebauungsplanes zu einer nicht
beabsichtigten Harte fliihren wirde.

Die Bauherren begriinden die Hohe der Stitzmauer mit der GréRe des Grundstiicks und dem
abfallenden Gelande.



Die Uberschreitung der zugelassenen Hohe um 1,10 m wird als kritisch angesehen. Auch soll kein
Prazedenzfall fir das Gebiet des Bebauungsplans ,Ackerléange 111 geschaffen werden. Angesichts der
GrolRe des Grundstiickes erscheint es vertretbar das Gelande mittels Abbdschungen oder
terrassenférmig abzufangen. Die Bauherren mussen die bereits errichtete Stitzmauer riickbauen.

Beschluss:
Der Erteilung der isolierten Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundstiick FI.-Nr. 447/4
der Gemarkung Minchaurach, Ackerlange 62 wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Dem Antrag wird nicht zugestimmt, da zugemutet werden kann, das Geldnde auf andere Weise
abzufangen.

TOP 4
Mitteilungen, Tagesordnungsergénzungen und Anfragen

> Fur das Jahr 2016 schlagt der Vorsitzende fiir die Sitzungen des Bau- und Umweltausschusses
folgende Termine vor: Jeweils montags am
-18.01.2016 um 19.00 Uhr
- 29.02.2016 um 19.00 Uhr
- 18.04.2016 um 20.00 Uhr
- 06.06.2016 um 20.00 Uhr
- 25.07.2016 um 20.00 Uhr
-12.09.2016 um 20.00 Uhr
-07.11.2016 um 19.00 Uhr
-12.12.2016 um 19.00 Uhr

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschuss sind mit diesen Terminen einverstanden.

> Frau Ruppert teilt mit, dass eine Bauleitplanung Stadt Herzogenaurach,
Flachennutzungsplananderung und Bebauungsplan Nr. 65 ,Puma — Erweiterung nérdlich Hans-
Ort-Ring" eingegangen ist.

GemdalRl der Geschéftsordnung der Gemeinde Aurachtal ist eine Wahrnehmung der
Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung anderer Gemeinden nur Aufgabe des Bau- und
Umweltausschusses, sofern Belange der Gemeinde Aurachtal nicht nur unwesentlich betroffen
sein konnen. Andernfalls gehort dies zu den Aufgaben des Blrgermeisters in eigener
Zustandigkeit.

Bei dem o.g. Bebauungsplan sind Belange der Gemeinde Aurachtal nicht oder allenfalls
unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und Umweltausschusses ist daher nicht
erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der Bauleitplanung der Stadt
Herzogenaurach lediglich Kenntnis.

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann
Schriftfihrerin 1. Burgermeister
Ausschussvorsitzender



