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NIEDERSCHRIFT uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 23.10.2017 um 19.20 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.20 Uhr fur erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemald geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung flr die
offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: GRM Thomas Fuchs
2. BGM Peter Jordan
GRM Frank Jordan (anwesend ab 19.32
Uhr)
3.BGM Konrad Kref3
GRM Richard Schnappauf

Es fehlen entschuldigt: GRM Thomas Schuh (erkrankt)
GRM Armin Stadie (privat verhindert)
vertreten durch GRM Richard
Schnappauf
GRM Siegfried Wagner (privat
verhindert) vertreten durch GRM Thomas
Fuchs

Unentschuldigt: A.

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 11.09.2017

Die Sitzungsniederschrift vom 11.09.2017 wurde mit der Ladung tbersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.
TOP 2

Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 11.09.2017

Der Punkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.
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TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Errichtung eines Anbaus und eines Wintergartens auf dem Grundstiick FIl.-Nr. 440 der
Gemarkung Miinchaurach, Lange StraBe 7

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstuckflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlielBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Der Bauherr mochte an der nord-westlichen Ecke des bestehenden Wohnhauses einen
eingeschossigen Vorratsraum anbauen. Dieser soll tiber ein Dach mit dem Wintergarten verbunden
werden. Zusatzlich wird an der sldlichen Gebaudeseite ein weiterer Stellplatz ausgewiesen.

Nachdem die Abstandsflachen eingehalten werden und die Nachbarn der Planung zugestimmt haben,
kommen aus dem Gremium keine Einwande gegen die Planung.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Anbaus und eines Wintergartens auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 440 der Gemarkung Miinchaurach, Lange Stral’e 7 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 5 gegen 0 Stimmen

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Erweiterung des bestehenden Biirogebaudes auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 425/9 der Gemarkung
Miinchaurach, Wirtshéhe 6

Das Grundstlick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Wirtshohe 1.

Es ist eine eingeschossige Erweiterung sidlich des bereits bestehenden Gebaudes geplant. In
diesem Anbau sollen weitere Buros, Lagerraume und ein Pausenraum errichtet werden.

Fir die Erweiterung werden gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde Aurachtal 12 weitere
Stellplatze auf dem Anwesen ausgewiesen.

Das Vorhaben entspricht soweit ersichtlich den Vorgaben des Bebauungsplanes.

Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dass dem Bauvorhaben in der vorgelegten Form
zugestimmt werden kann.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Erweiterung des bestehenden Birogebaudes auf dem
Grundstiick FI.-Nr. 425/9 der Gemarkung Miinchaurach, Wirtshéhe 6 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 5 gegen 0 Stimmen
GRM F. Jordan nimmt ab 19.32 Uhr an der Sitzung teil.

TOP 3.3
Antrag auf Vorbescheid;
Bebaubarkeit des Grundstiickes Fl.-Nr. 453 der Gemarkung Miinchaurach, Dérflas 1

Das Grundstiick liegt im Gebiet des Ortsteiles Doérflas. Der Betreuer des Eigentiimers mochte wegen
eines Kaufangebotes fir den Grundstlicksteil um das bestehende Gebaude herum rechtssicher
geklart haben, welcher Teil des Grundstlickes bebaubar ist.

Nach Auffassung der Verwaltung ist nur der bereits bebaute Teil zur Wohnnutzung bebaubar, da allein
dieser Teil im Flachennutzungsplan als ,Dorfgebiet* ausgewiesen ist.
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Die weitere Flache ist als Flache fiir Landwirtschaft ausgewiesen und somit bauplanungsrechtlich als
AufBenbereich zu betrachten.

Eine etwaige Uberplanung des Ortsteiles, um eine entsprechende Bebauung zu ermdglichen, ist zwar
vorstellbar, aber in absehbarer Zeit nicht angedacht. Das Gremium folgt daher der Auffassung der
Verwaltung.

Allerdings kénnte sich die Gemeinde vorstellen, diesen Grundsticksteil zu erwerben, falls der
urspringliche Interessent aufgrund dieser Einschatzung sein Angebot zuriickziehen wiirde.

Beschluss:
Nach Auffassung der Gemeinde ist nur der bereits bebaute Teil des Grundstlckes FI.-Nr. 453 der
Gemarkung Miinchaurach, Dérflas 1 zur Wohnnutzung bebaubar.

Abstimmungsergebnis: 6 gegen 0 Stimmen

TOP 3.4

Antrag auf Baugenehmigung

Errichtung eines Appartementhauses mit 8 Wohneinheiten auf einer Teilflache des
Grundstiickes Fl.-Nr. 468/1 der Gemarkung Miinchaurach, Ndhe Dohlersberg

Das Grundstuck liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Ackerlange Il

Das Vorhaben wurde bereits in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 30.07.2017
behandelt und das gemeindliche Einvernehmen erteilt, da die Planungen mit denen im Oktober 2015
vorgestellten Vorentwilrfen, zu dem die Gemeinde ihr Einvernehmen in Aussicht gestellt hat,
weitestgehend entsprachen.

Das Landratsamt forderte den Bauherrn auf, die notwendigen Befreiungen zu beantragen und diese
zu begriinden. Die Gemeinde muss ihr Einvernehmen zu diesen Befreiungen erteilen.

Es werden Befreiungen bzgl. der zulassigen Zahl an Vollgeschossen, Uberschreitung der
Kniestockhéhe um 50 cm, Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehohe im Giebel um ca. 4,50 m,
der Uberschreitung der Dachneigung um 2 ° und Uberschreitung der Baugrenze benétigt.

Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dass das Vorhaben begrifRenswert ist und den
meisten Befreiungen zugestimmt werden kann.

Allerdings erscheint die Uberschreitung der zuldssigen Gesamthdhe des Gebaudes um 4,5 m zu groR.
Ein Gebaude mit dieser Hohe wirde sich an dieser Stelle nicht einfigen. Da in der Bauvoranfrage
keine Male angegeben waren, wurde das Ausmal} der Abweichung nicht erkannt.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Appartementhauses mit 8 Wohneinheiten auf
einer Teilflache des Grundstiickes FI.-Nr. 468/1 der Gemarkung Minchaurach, Nahe Déhlersberg
unter Befreiung bezlglich der Festsetzungen des Bebauungsplanes zur zulassigen Zahl an
Vollgeschossen, Uberschreitung der Kniestockhéhe, Uberschreitung der Dachneigung um 2 ° und
Uberschreitung der Baugrenze wird erteilt.

Die Befreiung beziiglich der Uberschreitung der Gebaudehdhe wird nicht erteilt.

Abstimmungsergebnis: 6 gegen 0 Stimmen

TOP 4
Mitteilungen, Tagesordnungserganzungen und Anfragen

» Frau Ruppert teilt mit, dass eine Bauleitplanung der Gemeinde Markt Weisendorf bezlglich
der 8. Anderung des Flachennutzungs- uns Landschaftsplanes fiir den Ortsteil Nankendorf
eingegangen ist.

Gemall der Geschéaftsordnung der Gemeinde Aurachtal ist eine Wahrnehmung der
Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung anderer Gemeinden nur Aufgabe des Bau- und
Umweltausschusses, sofern Belange der Gemeinde Aurachtal nicht nur unwesentlich
betroffen sein kdnnen. Andernfalls gehoért dies zu den Aufgaben des Birgermeisters in
eigener Zustandigkeit. Bei dem o.g. Bebauungsplan sind Belange der Gemeinde Aurachtal
nicht oder allenfalls unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
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ist daher nicht erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der Bauleitplanung der
Gemeinde Markt Weisendorf lediglich Kenntnis.

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann
Schriftflihrerin 1. Blrgermeister
Ausschussvorsitzender



