Gemeinde Aurachtal

Niederschrift

uber die

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Aurachtal
am Montag, 20. September 2021
im Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

BA AUR/2021/011

Beginn der o&ffentlichen Sitzung: 19:30 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend waren:

Stimmberechtigt: 1. Blirgermeister
Schumann, Klaus

Stimmberechtigt: 2. Blirgermeister
Jordan, Peter

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied

Schuh, Thomas
Stadie, Armin

Stimmberechtigt: 3. Blirgermeisterin
Scherzer, Lisa
Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied

Heller, Jan
Krel, Anja

Sonstige Teilnehmer

Ruppert, Katrin
Zuhorer: 4

Fehlend:
Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied

Jordan, Frank
Stein-Echtner, Doris
Wagner, Siegfried

Vertretung fir Wagner, Siegfried

Vertretung fir Jordan, Frank
Vertretung fir Stein-Echtner, Doris

Entschuldigt fehlend - privat verhindert
Entschuldigt fehlend - privat verhindert
Entschuldigt fehlend - privat verhindert
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Offentliche Tagesordnung

1. Genehmigung der letzten offentlichen Sitzungsniederschrift
2. Bekanntgabe von Beschlissen der nichtoffentlichen Sitzung vom 02.08.2021
3. Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

3.1. Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung eines Wintergartens und eines Carports am bestehenden Wohnhaus auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 66/1 der Gemarkung Minchaurach, Hirtenberg 13

3.2. Antrag auf Baugenehmigung;
Umbau des bestehenden Gebaudes zu 4 Wohneinheiten mit Aufbringung von Dachgauben
(Tektur) auf dem Grundstlick FI.-Nr. 3 der Gemarkung Neundorf, Neundorfer Stra3e 30

3.3. Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle und einer landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle
auf dem Grundstuick FI.-Nr. 306 der Gemarkung Miinchaurach, Kiihberg

3.4. Antrag auf Baugenehmigung;
Anbau einer Gaube und eines Balkons an das bestehende Wohnhaus auf dem Grundstlick
FI.-Nr. 66 der Gemarkung Neundorf, Zweifelsheimer Weg 21

3.5. Formlose Voranfrage;
Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes ,Ackerlange IV zur Firstrichtung auf
dem Grundstiick Nr. 9

3.6. Antrag auf Vorbescheid;
Dachgeschossausbau einer bestehenden Scheune zu einer Wohnung auf dem Grundstiick
FI.-Nr. 15 der Gemarkung Neundorf, Steinleitenweg 5

4. Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Der Vorsitzende erklart die anberaumte Sitzung um 19:30 Uhr fir erdffnet. Er stellt fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die
offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortsublich bekanntgemacht worden
sind.

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Ausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO beschlussfahig
ist. Einwande gegen die Tagesordnung werden von Seiten der Ausschussmitglieder nicht erhoben.

Vor Behandlung der Tagesordnungspunkte beantragt der Vorsitzende, den nach der Sitzungsladung
eingegangenen Antrag (Antrag auf Vorbescheid; Dachgeschossausbau einer bestehenden Scheune
zu einer Wohnung auf dem Grundstick Fl.-Nr. 15 der Gemarkung Neundorf, Steinleitenweg 5)
nachtraglich auf die Tagesordnung zu nehmen.

Da samtliche Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses anwesend sind und keines Einwendungen
gegen die Ergdnzung der Tagesordnung hat, wird der Antrag auf Vorbescheid unter TOP 3.6 in die
Tagesordnung aufgenommen.
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TOP 1. Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung ausgegebenen
Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 02.08.2021 keine Einwendungen erhoben werden, sodass die
Genehmigung geman Art. 54 Abs. 2 GO erteilt ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

No|lo|lw»,

Anwesende Mitglieder:

2 Enthaltungen mangels Teilnahme an der Sitzung.

TOP 2. Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 02.08.2021

Sachvortraq:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3. Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

TOP 3.1. Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung eines Wintergartens und eines Carports am bestehenden Wohnhaus auf
dem Grundstuick FI.-Nr. 66/1 der Gemarkung Munchaurach, Hirtenberg 13

Sachvortrag:

Das Grundstick liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
Uberbauenden Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Der Bauherr mochte an der sud-westlichen Seite des bestehenden Hauses einen Wintergarten
anbauen. Zusatzlich soll an der bestehenden Garage nach Siiden ein Carport errichtet werden.

Durch den Anbau des Carports wird die erlaubte Grenzbebauung von 9 m an der &stlichen
Grundstiicksgrenze Uberschritten. Die notwendige Abstandsflachenibernahme wurde vom Nachbarn
erteilt.

Aus dem Gremium kommen keine Bedenken gegen die Planung.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wintergartens und eines Carports an das
bestehende Wohnhaus auf dem Grundstick Fl.-Nr. 66/1 der Gemarkung Munchaurach, Hirtenberg 13
wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 3.2. Antrag auf Baugenehmigung;

Umbau des bestehenden Gebaudes zu 4 Wohneinheiten mit Aufbringung von
Dachgauben (Tektur) auf dem Grundstiick FI.-Nr. 3 der Gemarkung Neundorf,
Neundorfer Straf’e 30

Sachvortraq:

Das Vorhaben wurde zuletzt in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses vom 22.02.2021
behandelt.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde aufgrund von Bedenken bzgl. der Stellplatzsituation und
Intensitat der resultierenden Bebauung nicht erteilt.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wurde der Antragsteller aufgefordert, im Hinblick auf die
Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes, welches wegen der angrenzenden Staatstralle beteiligt
wurde, eine Umplanung bzgl. der Stellplatze einzureichen.

Der Antragsteller hat mittels Darstellung von Schleppkurven die Einwande des Staatlichen Bauamtes
entkraftet. Dieses hat bereits auch signalisiert, dass es die Darstellung fir plausibel halt.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ist das Vorhaben nun wohl genehmigungsfahig.

Der Antragsteller reicht nun eine erganzte Tektur zum Antrag, der am 22.02.2021 behandelt wurde,
ein.

Es wird angesprochen, dass die Gemeinde im Verlauf des Verfahrens ihre Bedenken geduflert und
die aus ihrer Sicht problematischen Punkte angesprochen hat. Im Zweifel kénnte das gemeindliche
Einvernehmen durch das Landratsamt ersetzt werden. Eine weitere Diskussion wird fir nicht
notwendig erachtet.

GRM Krel} ist als Ehefrau des Eigentimers einer der benachbarten Grundstiicke persdnlich beteiligt
nach Art 49 Abs. 1 GO. Der Ausschuss fasst folgenden Beschluss:
Beschluss:

GRM Kref wird aufgrund persdnlicher Beteiligung gem. Art. 49 Abs. 1 GO von der Beschlussfassung
ausgeschlossen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N —~|O|O®

Anwesende Mitglieder:

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau des bestehenden Gebaudes zu 4 Wohneinheiten mit
Aufbringung von Dachgauben (Tektur) auf dem Grundstick FI.-Nr. 3 der Gemarkung Neundorf,
Neundorfer StralRe 30 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N| =~ |Ww|w

Anwesende Mitglieder:

Das Einvernehmen wird nicht erteilt.

TOP 3.3. Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle und einer landwirtschaftlichen
Mehrzweckhalle auf dem Grundstick FI.-Nr. 306 der Gemarkung Miinchaurach,
Kihberg

Sachvortrag:

Das Grundstiick befindet sich AuRenbereich gem. § 35 BauGB.
Hier ist ein Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zuldssig, wenn u. a. das Vorhaben einem
landwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

Der Antragsteller mochte eine landwirtschaftliche Lagerhalle mit ca. 1.000 m? Grundflache und eine
landwirtschaftliche Mehrzweckhalle mit ca. 220 m? Grundflache im Siiden des Grundstiicks errichten.

Der Vorsitzende weist darauf hin, dass das Amt fir Landwirtschaft und Forsten von der
Genehmigungsbehdrde beteiligt wird, das die Privilegierung des Vorhabens Uberprift. Aus Sicht des
Gremiums spricht nichts gegen die vorgelegte Planung.

GRM Schuh fragt an, was die im Lageplan ersichtlichen weiteren ausgegrauten Gebaude sind. BGM
Schumann erklart, dass hierfiir noch kein Bauantrag vorliegt und daher keine Aussage zu dem
Vorhaben getroffen werden kann.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau einer landwirtschaftlichen Lagerhalle und einer

landwirtschaftlichen Mehrzweckhalle auf dem Grundstiick FI.-Nr. 306 der Gemarkung Munchaurach,
Kihberg wird erteilt.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 3.4. Antrag auf Baugenehmigung;

Anbau einer Gaube und eines Balkons an das bestehende Wohnhaus auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 66 der Gemarkung Neundorf, Zweifelsheimer Weg 21

Sachvortraq:

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
Uberbauenden Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintréachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Der Antragsteller mdéchte an dem bestehenden Gebdude das Dachgeschoss mittels Gauben
ausbauen, um weiteren Wohnraum zu schaffen. Weiterhin soll ein Balkon angebracht werden.

Er hat zwei Varianten des Vorhabens eingereicht, die sich leicht unterscheiden. In Variante 1, die von
ihm bevorzugt wird, wird die geplante Gaube bis an den westlichen Rand des Daches gezogen. Die
weitere Variante sieht dagegen einen Abstand zum Giebel vor.

Je nach Genehmigungslage wird der Bauherr sich fir eine Variante entscheiden und die andere
Tektur entsprechend zurticknehmen.

Die Gremiumsmitglieder sind sich nicht einig, welche Planung gefalliger ist. Sie kommen aber zu dem
Schluss, dass aus Sicht der Gemeinde beide Varianten zustimmungsfahig sind.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau einer Gaube und eines Balkons an das bestehende
Wohnhaus (Variante 1) auf dem Grundstuick FI.-Nr. 66 der Gemarkung Neundorf, Zweifelsheimer Weg

21 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N OO | N

Anwesende Mitglieder:
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Anbau einer Gaube und eines Balkons an das bestehende
Wohnhaus (Variante 2) auf dem Grundstuick FI.-Nr. 66 der Gemarkung Neundorf, Zweifelsheimer Weg
21 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 3.5. Formlose Voranfrage;

Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes ,Ackerlange IV zur
Firstrichtung auf dem Grundstlick Nr. 9

Sachvortraq:

Der Antragsteller ist als Kaufer fur das Grundsttick Nr. 9 des Baugebietes ,,Ackerlange IV* vorgemerkt.
In diesem Bebauungsplan ist die eingezeichnete Fristrichtung zwingend festgelegt. Der Antragsteller
mdchte das Haus in Nord — Siid-Richtung ausrichten.

Er begriindet dies wie folgt:

Bei der jetzigen Ausrichtung des Hauses (Stirnseite zur Stral3e) befinden sich die groRen Dachflachen
des Hausdaches im Norden und im Siden.

Es ist geplant eine Solar / PV-Anlage auf dem Hausdach zu installieren, um den Energietrager Sonne
zu nutzen.

Um die Sonne bestmdglich nutzen zu kdnnen, ware es aus technischer Sicht sinnvoll das Haus um
90° zu drehen, sodass die Langsseite zur Stral3e gerichtet ist.

Somit ware das Haus mit den grof3en Dachflachen in einer Ost-West Ausrichtung.

Die Antragsteller arbeiten meist im Homeoffice. Wenn das Haus wie oben beschrieben gedreht
werden durfte, konnte der produzierte Strom direkt wieder verbraucht werden oder in einer
Pufferbatterie fur andere Anwendungen im Haushalt gespeichert werden. Die Energie wirde im
Gegensatz zu der Nord-Sud Ausrichtung den ganzen Tag gleichmafig zur Verflgung stehen.

Die Solaranlage wirde somit kontinuierlich die Heizung und Warmwasserbereitung unterstutzen.

Das Einspeisen der Energie ist aufgrund der niedrigen Einspeisevergutungen aktuell nicht angedacht.

Die Meinung im Ausschuss geht dahin, dass die dargelegten Beweggriinde nachvollziehbar sind.
Allerdings durfte auch mit der Nord-Stidausrichtung der Dachflachen eine fur die Homeofficetatigkeit
und die Verbraucher im Haushalt ausreichende Energieausbeute erreicht werden.

GRM Heller ist der Meinung, dass den Bauherren erlaubt werden sollte, die Firstrichtung zu drehen.
Schliel3lich musste viel Geld fur so ein Baugrundstiick ausgegeben werden und daher sollte den
Bauherren auch die Méglichkeit gegeben werden, zu bauen wie sie wollen.

Dieser Ansicht wird von den anderen Mitgliedern des Ausschusses widersprochen. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes wurden auch aus stadtebaulichen Grinden festgelegt, um ein homogenes
Erscheinungsbild des Baugebietes zu erreichen.

Eventuell ware eine solche Befreiung moglich, wenn das Grundstlick am Rande des Gebietes liegen
wirde. An der angefragten Stelle aber wird das gewlinschte Gesamterscheinungsbild gestort.

Die Zulassung einer Befreiung wirde zudem einen Prézedenzfall schaffen, der gerade bei einem so
sungen“ Bebauungsplan nicht gewunscht ist.
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Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplanes
»Ackerlange IV* zur Festlegung der Firstrichtung bzgl. des Grundstticks Nr. 9 wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

(el NN N> NN

Anwesende Mitglieder:

Das Einvernehmen wird nicht in Aussicht gestellt.

TOP 3.6. Antrag auf Vorbescheid;
Dachgeschossausbau einer bestehenden Scheune zu einer Wohnung auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 15 der Gemarkung Neundorf, Steinleitenweg 5

Sachvortraq:

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Danach ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich nach Art und Mal} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der zu
Uberbauenden Grundsticksflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintréachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Der Bauherr méchte das Dachgeschoss der bestehenden Scheune zu einer Wohnung ausbauen.

Es sind ein ca. 4,35 m breiter Zwerchgiebel, sowie eine ca. 5 m breite Dachgaube jeweils mit
Flachdach geplant. Der Zugang erfolgt Uber eine Treppe im Norden des Gebaudes.

Fir die neugeschaffene Wohnung sind zwei neue Stellplatze vorgesehen.

Das Erdgeschoss der Scheune bleibt wie gehabt erhalten und nur das Dachgeschoss wird ausgebaut.

Der Antragsteller mdchte in diesem Vorbescheidsverfahren geklart haben, ob das Vorhaben
genehmigungsfahig ist, insbesondere im Hinblick auf die Abstandsflachen.

Die Problematik der Abstandsflachen wird durch das Landratsamt geprift. Im Ausschuss werden
keine Einwande gegen die Planung erhoben.
Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Dachgeschossausbau einer bestehenden Scheune zu einer
Wohnung auf dem Grundstuick FI.-Nr. 15 der Gemarkung Neundorf, Steinleitenweg 5 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N OO | N

Anwesende Mitglieder:
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TOP 4. Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortrag:

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

Ende der Sitzung: 20:00 Uhr

FUr die Richtigkeit: v.g.u.

Klaus Schumann Katrin Ruppert
1. Blrgermeister Schriftfihrung




