Gemeinde Aurachtal

Niederschrift

uber die

Offentliche Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
der Gemeinde Aurachtal
am Montag, 13. Mai 2024
im Sitzungssaal des VGem-Gebaudes

BA AUR/2024/027

Beginn der &ffentlichen Sitzung: 19:30 Uhr

Anwesenheitsliste

Anwesend waren:

Stimmberechtigt: 1. Blirgermeister
Schumann, Klaus

Stimmberechtigt: 2. Blirgermeister
Jordan, Peter

Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied

Jordan, Frank
Schuh, Thomas
Stadie, Armin
Wagner, Siegfried
Dr. Fuchs, Thomas

Sonstige Teilnehmer
Ruppert, Katrin

Fehlend:
Stimmberechtigt: Gemeinderatsmitglied

Stein-Echtner, Doris

Vertretung fir GRM Stein-Echtner

Entschuldigt fehlend
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Offentliche Tagesordnung

1. Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift
2. Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung
2.1. Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.-Nr. 3/1 der Gemarkung
Unterreichenbach, Zum Haidwald 5 a

2.2. Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung eines Carports mit 3 PKW-Stellplatzen auf dem Grundstick FI.-Nr. 3 der
Gemarkung Unterreichenbach, Zum Haidwald 5

2.3. Formlose Voranfrage;
Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstulick FI.-Nr. 446/47 der Gemarkung
Munchaurach, Zur Leite 8

3. Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG); Nachbarbeteiligung;
Wesentliche Anderung der bestehenden Biogasanlage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 161 der
Gemarkung Zweifelsheim

4, Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Der Vorsitzende erklart die anberaumte Sitzung um 19:30 Uhr fir eroffnet. Er stellt fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fiir die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekanntgemacht worden
sind.

Der Vorsitzende stellt fest, dass der Ausschuss somit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO beschlussfahig
ist. Einwande gegen die Tagesordnung werden von Seiten der Ausschussmitglieder nicht erhoben.

TOP 1. Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift

Beschluss:

Auf entsprechende Nachfrage wird festgehalten, dass gegen den mit der Ladung ausgegebenen
Entwurf der Sitzungsniederschrift vom 15.04.2024 keine Einwendungen erhoben werden, sodass die
Genehmigung gemal Art. 54 Abs. 2 GO erteilt ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N|Oo|lo|o

Anwesende Mitglieder:

GRM Fuchs enthalt sich mangels Teilnahme an der Sitzung der Stimme.
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TOP 2. Vollzug des Baugesetzbuches und der Bayerischen Bauordnung

TOP 2.1. Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.-Nr. 3/1 der Gemarkung
Unterreichenbach, Zum Haidwald 5 a

Sachvortraq:

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Hier ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt
und die Erschliefung gesichert ist.
Die Antragsteller haben letztes Jahr in einem Vorbescheidverfahren grundsatzlich abgeklart, ob an der
geplanten Stelle der Bau eines Einfamilienhauses mdglich ist. Der Antrag wurde mit Bescheid vom
18.01.2024 positiv verbeschieden.

Die Bauherren planen ein Einfamilienhaus. Aufgrund der Situierung und der GréR3e des Wohnhauses
bedarf es einer Abweichung von den Abstandsflachen und einer Abstandsflachenlibernahme.

Der Antrag auf Abweichung zu den Abstandsflachen und die Abstandsflachenlbernahme sind dem
Antrag beigefugt.

Der Bau- und Umweltausschuss hatte im Vorbescheidverfahren angeregt, die Stellplatze auf dem
neuentstehenden Grundstick zu situieren. Dem wurde nicht entsprochen. Es wird ein Stellplatz in der
bereits bestehenden Garage, der weitere notwendige Stellplatz wird auf dem Grundstick FI.-Nr. 3,
Gemarkung Unterreichenbach im neu erstellenden Carport untergebracht. Dieser Stellplatz wurde
bereits mit einer entsprechenden Grunddienstbarkeit gesichert.

Den Ausschussmitgliedern ware es lieber gewesen, wenn die Bauherren es ermdglicht hatten, den
fehlenden Stellplatz auf dem Baugrundstiick selbst herzustellen, um von den Eigentimern des
Grundstucks FIl.-Nr. 3 der Gemarkung Unterreichenbach unabhangig zu sein.

Die ErschlieBung wird bzgl. des Kanals nach Westen dber FI-Nr. 2/1 der Gemarkung
Unterreichenbach erfolgen. Der Wasseranschluss kann tber FI.-Nr. 159 erfolgen.

Bzgl. der Entwadsserung des Oberflachenwassers wird die Frage aufgeworfen ob der 6&stlich
verlaufende Entwasserungsgraben verrohrt ist. GRM Schuh teilt hierzu mit, dass dieser bereits
teilweise verrohrt ist. Es muss jedenfalls darauf geachtet werden, dass eine etwaig weitere Verrohrung
entsprechend grof3 dimensioniert wird.

Weiterhin kommt die Frage auf, wer fur die ErschlieBungskosten des neuentstandenen Grundstlcks
aufkommt. Man ist sich einig, dass diese im rechtlichen Rahmen durch die Bauherren getragen
werden sollten.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses auf dem Grundstiick FI.-Nr.
3/1 der Gemarkung Unterreichenbach, Zum Haidwald 5 a wird erteilt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N OO | N

Anwesende Mitglieder:
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TOP 2.2. Antrag auf Baugenehmigung;
Errichtung eines Carports mit 3 PKW-Stellplatzen auf dem Grundstlick FI.-Nr. 3 der
Gemarkung Unterreichenbach, Zum Haidwald 5

Sachvortraq:

Das Grundstuck liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Hier ist ein Vorhaben zulassig,
wenn es sich nach Art und Maf} der baulichen Nutzung in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt
und die Erschliefung gesichert ist.

Es soll ein Carport mit drei Stellplatzen errichtet werden. Aufgrund der GrdélRe ist dieser
baugenehmigungspflichtig. Die notwendige Abweichung von den Abstandsflachen zum bestehenden
Wohngebaude wurde beantragt.

Nachdem sich der Carport direkt (ohne Stauraum davor) an der Stral3e befindet, ist sicherzustellen,
dass ein gefahrloses Ein- und Ausfahren gewahrleistet ist und keine Sichtbehinderung durch etwaige
Seitenwande entsteht.

Die Entwasserung erfolgt tiber den gemeindlichen Oberflaichenwasserkanal.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Carports mit 3 PKW-Stellplatzen auf dem
Grundstuck FI.-Nr. 3 der Gemarkung Unterreichenbach, Zum Haidwald 5 wird unter Ma3gabe erteilt,

dass das gefahrlose Ein- und Ausfahren gewahrleistet ist.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 2.3. Formlose Voranfrage;

Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstlick FI.-Nr. 446/47 der
Gemarkung Miinchaurach, Zur Leite 8

Sachvortraq:

Das Grundstuck liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Ackerlange IV*.
Die Bauherren méchten ein Einfamilienhaus errichten.

Sie wollen mit der formlosen Voranfrage geklart haben, ob mit der Erteilung von Befreiungen zu den
Festsetzungen des Bebauungsplans gerechnet werden kann.

Zum einen mdchten sie eine um 22 cm hohere traufseitige Wandhohe (4,22 m statt 4 m). Damit
kdnnten sie erreichen, dass sie den Kniestock auf 1,10 m erhdhen kdnnten und eine bessere
Ausnutzung des Dachgeschosses erreichen. Es wirde dadurch eine Firsthéhe von 7,93 m erreicht,
die gut einen Meter unter den It. Bebauungsplan erlaubten 9 m liegt. Fir eine eventuelle notwendige
separate Nutzung des Dachgeschosses ware der erhdhte Kniestock ebenfalls vorteilhaft und leichter
zu realisieren (einfacher Einbau einer Zugangstir im DG).

Anhnliche Antrdge wurden bisher abgelehnt, da es sich um ein junges Baugebiet handelt und die
Bauherren bei Kauf des Grundstlicks wussten, dass ein Bebauungsplan existiert, an dessen
Festsetzungen es sich zu halten gilt.
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Allerdings wurde damals eine Erhdéhung der Traufhéhe um 1,10 m beantragt, die wesentlich
signifikanter gewesen ware und auch nicht die absolute H6he von 9 m hatte einhalten kénnen.

Es entspinnt sich eine kurze Diskussion. Zunachst wird nochmals betont, dass mit Befreiungen
vorsichtig umgegangen werden muss, gerade auch im Hinblick auf bereits abgelehnte Befreiungen.
Die im Verhalinis geringe Abweichung der Traufhéhe und die damit ohne Probleme einzuhaltende
absolute Firsthéhe und Dachneigung sprechen fiir die Befreiung, da damit auch das stadtebauliche
Konzept des Bebauungsplans nicht durchbrochen wird.

Das Baugrundstick liegt oberhalb des Spielplatzes. Hier ist eine gegentber anderen Grundstlicken
auf Grund der Lage zwischen FuRweg und Spielplatz stark begrenzte Baugrenze vorgegeben. Laut
den Festsetzungen des Bebauungsplans dirfen Garagen und Carports nicht aulerhalb der
Baugrenzen situiert werden. Die Bauherren wirden gerne den Carport an die ndrdliche
Grundstiicksgrenze setzen, um nach Sidden mehr Platz zu haben und flexibler planen zu kénnen.
Hilfreich ware fir sie auch schon, wenn sie den Carport einen Meter von der Grundstiicksgrenze
entfernt setzen kénnten (Uberschreitung der Baugrenze um 2 Meter). Dies héatte hier den Vorteil, dass
der Carport nicht direkt am FuBweg gelegen ware.

Im Gremium wird die Stellung des Carports auf der Grundstlicksgrenze zum Fuliweg nicht
befiirwortet. Es wird aber gesehen, dass das Grundstiick aufgrund seiner Lage im Vergleich zu den
anderen Grundstiicken mit groziigigeren Baugrenzen benachteiligt ist und die Stellung des Carports
weiter nordlich als durch die Baugrenze vorgegeben der besseren Ausnutzung des Grundstlicks dient.
Es muss aber ein gefahrloses Ein- und Ausfahren mdglich sein. Es wird die Situierung des Carports
ein Meter von der Grundstlicksgrenze befurwortet.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.-Nr.

446/47 der Gemarkung Minchaurach, Zur Leite 8 unter Befreiung zu der Festsetzung des
Bebauungsplans zur Traufhdhe (4,22 m statt 4,00 m) wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N OO | N

Anwesende Mitglieder:

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Einfamilienhauses auf dem Grundstick FI.-Nr.
446/47 der Gemarkung Minchaurach, Zur Leite 8 unter Befreiung zu der Festsetzung des
Bebauungsplans zur Baugrenze fir die Situierung des Carports (1m entfernt von Grundstiicksgrenze)
wird in Aussicht gestellt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Persdnlich beteiligt:

N|Oo|o | N

Anwesende Mitglieder:
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TOP 3. Vollzug des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG); Nachbarbeteiligung;
Wesentliche Anderung der bestehenden Biogasanlage auf dem Grundstiick FI.-Nr.
161 der Gemarkung Zweifelsheim

Sachvortraq:

Die Eigentiimerin beabsichtigt, am Standort Mausdorfer Strale 4, Herzogenaurach, die bestehende
Biogasanlage zu andern. Im Wesentlichen ist geplant, die Dacher auf den Fermentern 1, 2, dem
Nachgarer 1, 2 und dem Lagerbehélter zu tauschen, die dauerhafte Anderung der Inputstoffe/-
mengen, sowie die Nutzungserweiterung des Nachgarers 2. Weiterhin soll ein Technikcontainer
errichtet werden.

Dazu hat die Eigentiimerin einen Antrag zur wesentlichen Anderung der Biogasanlage nach § 16
BImSchG i.V.m. Ziff. 8.6.3.2, 8.13 (V) gestellt.

Die Gemeinde Aurachtal als Nachbarin erhdlt Gelegenheit, sich im laufenden
Genehmigungsverfahren zu dul3ern.

Sie wird gebeten, eine Stellungnahme innerhalb eines Monats abzugeben.

Aus dem Gremium kommen bzgl. der Immissionen keine Einwénde.

Beschluss:

Die Gemeinde Aurachtal hat die Planung zur Kenntnis genommen und hat keine Einwénde gegen die
Planung.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 0
Persdnlich beteiligt: 0
Anwesende Mitglieder: 7
TOP 4. Tagesordnungserganzungen und Anfragen

Sachvortraq:

In der letzten Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am 15.04.2024 wurde das Einvernehmen zu
dem Vorhaben der Errichtung einer Lagerhalle auf dem Grundstick FIl.-Nr. 215/7 der Gemarkung
Falkendorf, Tennisweg 1 unter der MalRgabe erteilt, dass die Entwdsserung der Dachflache
nachgewiesen wird. Die Bauherrin mdchte das Dachflachenwasser der doch recht gro3en Halle aber
ohne weitere Vorkehrungen versickern lassen. Das Gremium ist sich einig, dass gerade an dieser
Stelle (Grundstick bei Starkregen gefdhrdet) eine Vorkehrung fur die Versickerung mit einer
Schotterpackung getroffen werden muss. Dies soll der Bauherrin durch die Verwaltung mitgeteilt
werden.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.
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Ende der Sitzung: 20:04 Uhr

Fir die Richtigkeit: v.g.u.

Klaus Schumann Katrin Ruppert
1. Blrgermeister Schriftfhrung




