NIEDERSCHRIFT Uber die Sitzung des Bau- und Umwelta usschusses Aurachtal
am Montag, dem 07.11.2016 um 19.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes
Vorsitzender: 1. Birgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.00 Uhr fir erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die
offentliche Sitzung gemaf Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsublich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: 2. BGM Peter Jordan
3. BGM Konrad Kref3
GRM Richard Schnappauf
GRM Thomas Schuh
GRM Armin Stadie
GRM Lisa Scherzer

Es fehlt entschuldigt:
GRM Frank Jordan (erkrankt)
vertreten durch GRM Richard Schnappauf
GRM  Siegfried Wagner (erkrankt)
vertreten durch GRM Lisa Scherzer

Unentschuldigt: J.

TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsnieder schrift vom 12.09.2016

Die Sitzungsniederschrift vom 12.09.2016 wurde mit der Ladung Ubersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.
TOP 2

Bekanntgabe von Beschlissen der nichtoffentlichen S itzung vom 12.09.2016

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.



TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Nutzungsanderung der bestehenden Scheune zu drei Wo  hneinheiten und Ausbau des
Dachgeschosses des bestehenden Wohnhauses auf dem G rundsttick Fl.-Nr. 15 der Gemarkung
Neundorf, Steinleitenweg 5

Das Grundstiick befindet sich im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden wére.

Im bestehenden Wohnhaus soll das Dachgeschoss zu einer weiteren Wohnung mittels Gauben
ausgebaut werden.

In der bestehenden Scheune sollen im Obergeschoss zwei und im Dachgeschoss eine weitere
Wohnung ausgebaut werden.

Fur die dann sechs Wohnungen werden zwolf Stellplatze auf dem Grundstiick ausgewiesen.

Wegen einer Uberschreitung der Abstandsflachen wurde vom entsprechenden Nachbar eine
Abstandsflacheniibernahmeerklarung unterzeichnet.

Von Seiten des Ausschusses werden keine Einwande gegen die Planung erhoben.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung der bestehenden Scheune zu drei
Wohneinheiten und Ausbau des Dachgeschosses des bestehenden Wohnhauses auf dem Grundstiick
FIl.-Nr. 15 der Gemarkung Neundorf, Steinleitenweg 5 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carpo  rt auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 447/9 der
Gemarkung Miinchaurach, Ackerlange 52

Das Grundstiick befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Ackerlange III*.

Das Vorhaben halt sich weitestgehend an die Vorgaben des Bebauungsplanes.

Es ist im Siden eine Verglasung, die in das Dach Uibergeht, geplant, so dass ein Dachflachenfenster
entsteht. Solche Dachflachenfenster sind gem. der Festsetzung Nr. 5 Satz 5 des Bebauungsplanes nur
bis zu einer Grol3e von 60 cm x 80 cm lichte Weite zuléassig. Die Planung Uberschreitet diese zuldssige
Grol3e. Daher ist eine Befreiung bzgl. dieser Festsetzung des Bebauungsplanes notwendig.

Da die Verglasung an der Sudseite, also der strallenabgewandten Seite angeordnet ist und eher die
Anmutung eines Wintergartens als die eines Dachflachenfensters hat, geht die einhellige Meinung
dahin, die Befreiung zu erteilen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport auf
dem Grundstiick FI.-Nr. 447/9 der Gemarkung Minchaurach, Ackerlange 52 wird unter Befreiung von
der Festsetzung des Bebauungsplanes beziiglich der Grof3e von Dachflachenfenstern erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.3

Antrag auf isolierte Befreiung;

Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstiick FI.-Nr. 201/12 der Gemarkung

Minchaurach, TulpenstraRe 15

Der Bauherr hat vor Jahren an der nord-6stlichen Grundstiicksgrenze einen Gerateschuppen mit einem
Brutto-Rauminhalt von ca. 27 m3 errichtet.



Grundsatzlich ist die Errichtung eines solchen Schuppens gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchstabe a) BayBO
verfahrensfrei. Jedoch mussen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen des
Bebauungsplans eingehalten werden. Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des
qualifizierten Bebauungsplans ,Miinchaurach Sud“. Danach liegt der Gerateschuppen auf3erhalb der
Baugrenzen.

Der direkte im Osten angrenzende Nachbar hat seine Zustimmung nicht erteilt, duldete jedoch den
Schuppen bereits jahrelang.

3. BGM Krel3 gibt zu bedenken, dass das Grundstiick an der nord-dstlichen Seite bereits abféllt und
sich dahinter eine relativ steile Boschung zur Kreisstral3e hin befindet. Auch wenn dieser Schuppen
schon jahrelang steht, sollte sichergestellt werden, dass dieser standfest ist und keine Gefahr fur die
darunter laufende Stral3e ausgeht.

Es werden keine weiteren Einwéande gegen die Planung erhoben.

Beschluss:

Die isolierte Befreiung zur Errichtung eines Gerateschuppens auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 201/12 der
Gemarkung Munchaurach, Tulpenstral3e 15 wird unter der Mal3gabe erteilt, dass die Standsicherheit
des Schuppens von Seiten des Grundstiickseigentiimers gewéhrleistet ist.

Abstimmungsergebnis: 5 gegen 2 Stimmen

TOP 3.4

Antrag auf isolierte Befreiung

Errichtung einer Stutzmauer auf dem Grundstiick Fl.- Nr. 468/10 der Gemarkung Munchaurach,

Ackerlange 21

Grundsatzlich ist die Errichtung einer Stiitzmauer bis zu 2,00 m gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a)
BayBO verfahrensfrei. Jedoch miissen auch bei einem verfahrensfreien Vorhaben die Festsetzungen
des Bebauungsplans eingehalten werden.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,,Ackerlange 111“.
Nach Nr. 14 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes dirfen Stitzmauern nur eine maximale
Ansichtshéhe von 0,50 m haben. Die geplante Stutzmauer Giberschreitet mit bis zu 0,80 m die zulassige
Hoéhe um 0,30 m. Der direkt im Osten angrenzende Nachbar hat seine Zustimmung schriftlich dazu
erteilt.

Der Befreiung kénnte zugestimmt werden, da It. Bebauungsplan auf eine Stiitzmauer noch ein 0,30 m
Sockel fiir einen Zaun aufgebracht werden diirfte, so dass auch so eine Ansichtshéhe von 0,80 m
zustande kame.

3. BGM Krel erklart, dass bei einer solchen Auslegung der Festsetzungen des Bebauungsplanes, der
er durchaus folgen kann, eine isolierte Befreiung nicht notwendig ist, da die Hohe der Stitzmauer von
0,80 m durch den Bebauungsplan gedeckt ist.

Das Gremium schlief3t sich dieser Meinung an.

Beschluss:

Eine isolierte Befreiung zur Errichtung einer Stitzmauer auf dem Grundstiick ist nicht notwendig, da
eine Stiutzmauer mit einer Ansichtshéhe von 0,80 m bereits durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Ackerlange III“ gedeckt ist.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.5

Formlose Bauvoranfrage

Errichtung eines Wohnhauses auf einer Teilflache de s Grundstiickes FI.-Nr. 60 der Gemarkung

Falkendorf, Kirchwegacker

Der Grundstiicksteil befindet sich im Bereich des einfachen Bebauungsplanes ,Kleines Dorf*.



Das geplante Wohnhaus soll gerade noch im Geltungsbereich des Bebauungsplanes errichtet werden.
Es ist daher grundsatzlich nichts gegen eine Bebauung einzuwenden. Klarungsbedarf besteht
hinsichtlich der ErschlieBung des Grundstiickteiles. Die Meinung im Gremium geht dahin, dass die
ErschlieBung Uber das davor liegende Grundstiick FI.-Nr. 60/1 Gemarkung Falkendorf, Michael-KreR3-
Str. 4,6 (Zufahrt, Kanal, Wasser) dinglich gesichert werden muss, um Rechtssicherheit zu schaffen.

3. BGM Krel3 weist in diesem Zusammenhang darauf hin, dass gerade im Bereich des davor liegenden
Grundstiickes an der Michael-Krel3-StrafRe eine unbefriedigende verkehrstechnische Situation vorliegt.
Es ware winschenswert, am westlichen Bereich der StralRe einen Mehrzweckstreifen als Gehweg
einzurichten. Mit dem Grundstickseigentimer sollte bezilglich des Grunderwerbes Kontakt
aufgenommen werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Errichtung eines Wohnhauses auf einer Teilflache des
Grundstiickes FI.-Nr. 60 der Gemarkung Falkendorf, Kirchwegéacker wird unter der MaRRgabe in Aussicht
gestellt, dass die ErschlieBung tber das Grundstiick FI.-Nr. 60/1 der Gemarkung Falkendorf, Michael-
KreR-Str. 4, 6 dinglich gesichert wird.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

Vor Behandlung des ndchsten Tagesordnungspunktes beantragt der Vorsitzende, den nach der
Sitzungsladung eingegangenen Antrag auf Randsteinabsenkung vor dem Grundstiick FI.-Nr. 201/27 der
Gemarkung Minchaurach, NelkenstraRe 4 nachtraglich auf die Tagesordnung zu nehmen. Da
samtliche Mitglieder des Bauausschusses anwesend sind und keiner Einwendungen gegen die
Erganzung der Tagesordnung hat, wird der Antrag unter Tagesordnungspunkt 4 aufgenommen.

TOP 4
Antrag auf Randsteinabsenkung vor dem Grundstick Fl ~Nr. 201/27 der Gemarkung
Munchaurach, Nelkenstral3e 4

Haus und Garage wurden bereits in den 1980er Jahren errichtet.

Der abgesenkte Bereich der Randsteine befindet sich auf der gegeniiberliegenden Seite, so dass die
Zufahrt zur Garage Uber Profilbleche gewahrleistet wurde.

Da diese Bleche mittlerweile verrostet sind und die Einfahrt vor der Garage erneuert wird, mdchte der
Bauherr im Zuge dessen die Randsteine auf einer Lange von ca. 6 m absenken, um ungehinderte
Zufahrt zur Garage zu ermoglichen.

Die Kosten hierflr wirden vom Bauherrn Gbernommen

Die Mitglieder des Bau- und Umweltausschusses haben keine Bedenken gegen das Vorhaben. Es muss
allerdings sichergestellt sein, dass die Arbeiten fachgerecht durchgefuhrt werden. Um dies
sicherzustellen, soll der Bauhof der Gemeinde die Arbeiten nach Abschluss Uberprifen und abnehmen.
Die Kosten fir die Arbeiten hat der Bauherr zu ibernehmen.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Absenkung der Randsteine wird erteilt. Der Bauherr hat fiir eine
fachgerechte Durchfihrung des Vorhabens zu sorgen und die Kosten hierfiir zu tibernehmen. Die
Arbeiten missen vom Bauhof der Gemeinde Aurachtal abgenommen werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 5
Mitteilungen, Tagesordnungserganzungen und Anfragen

» Frau Ruppert teilt mit, dass eine Bauleitplanung der Stadt Herzogenaurach bezlglich ,Herzo
Base — Gewerbegebiet World of Sports — Siidost* in der 1. Anderung eingegangen ist.
GemalR der Geschaftsordnung der Gemeinde Aurachtal ist eine Wahrnehmung der
Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung anderer Gemeinden nur Aufgabe des Bau- und
Umweltausschusses, sofern Belange der Gemeinde Aurachtal nicht nur unwesentlich betroffen



sein konnen. Andernfalls gehért dies zu den Aufgaben des Birgermeisters in eigener
Zustandigkeit. Bei dem o0.g. Bebauungsplan sind Belange der Gemeinde Aurachtal nicht oder
allenfalls unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und Umweltausschusses ist daher
nicht erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von der Bauleitplanung der Stadt
Herzogenaurach lediglich Kenntnis.

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann
Schriftfihrerin 1. Burgermeister



