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NIEDERSCHRIFT uber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal
am Montag, dem 03.12.2018 um 19.00 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes.
Vorsitzender: 1. Burgermeister Klaus Schumann

Schriftfihrerin: Frau Ruppert

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.00 Uhr flur erdffnet. Er stellte fest, dass
samtliche Mitglieder ordnungsgemald geladen wurden und dass Zeit, Ort und Tagesordnung flr die
offentliche Sitzung gemaR Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden
sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind anwesend: 2. BGM Peter Jordan (ab 19.04 Uhr)
GRM Frank Jordan
3. BGM Konrad Kref3
GRM Thomas Schuh
GRM Armin Stadie
GRM Siegfried Wagner

Es fehlen entschuldigt: A
Unentschuldigt: J.
TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

TOP 1
Genehmigung der letzten 6ffentlichen Sitzungsniederschrift vom 22.10.2018

Die Sitzungsniederschrift vom 22.10.2018 wurde mit der Ladung tUbersandt. Einwande werden nicht
erhoben. Somit wird festgehalten, dass die erforderliche Genehmigung erteilt ist.

TOP 2
Bekanntgabe von Beschliissen der nichtéffentlichen Sitzung vom 22.10.2018

Der Tagesordnungspunkt entfallt im Rahmen dieser Sitzung.

TOP 3
Vollzug des BauGB und der BayBO

TOP 3.1

Antrag auf Baugenehmigung;

Umbau des Nebengebdudes mit Antrag auf Nutzungsdnderung des Dachgeschosses fiir die
Errichtung einer Pension auf dem Grundstiick Fl.-Nr. 62 der Gemarkung Minchaurach,
Kénigstralle 27

Das Grundstiick liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.
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Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Mal der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstiickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Bereits in der Sitzung am 22.10.2018 wurde das Bauvorhaben besprochen.

Es ist geplant, das Nebengebadude, in dem sich eine Pizzeria befindet, umzubauen. Das
Dachgeschoss soll zu funf Pensionszimmern ausgebaut werden.

Zur besseren Belichtung werden im Sildwesten 4 kleine und im Nordosten ein kleines
Dachflachenfenster eingebracht. Im Nordwesten wird im Giebel noch ein Fenster eingeplant.

Das gemeindliche Einvernehmen wurde versagt. Dies beruhte auf Bedenken bzgl. der Situierung der
notwendigen weiteren Stellplatze im Hofbereich.

Der Bauherr wurde durch das Landratsamt aufgefordert einen geanderten Stellplatznachweis
vorzulegen und die genligende Belichtung der Pensionszimmer zu Uberprifen.

Es wurde ein geanderter Stellplatzplan eingereicht. In diesem werden die an der nord-westlichen
Grundstlicksgrenze angedachten Stellplatze in die Hofmitte (2 Parkplatze langs zu den bestehenden
Parkplatzen, 1 weiterer leicht versetzt, Richtung Eingang Pizzeria) verlegt.

3.BGM Krel3 wendet ein, dass dies so nicht funktionieren kann. Der bleibende Durchgang ist fur
Fahrzeuge zu schmal, zumal an der Seite des Nachbarhauses ein Gehsteig mit Absatz verlauft. Ein-
und Ausparken bei den hinteren Parkplatzen wird sich durch die weiteren Stellplatze noch weiter
erschweren.

Die Nutzung des Gebaudes und Hofes ist seiner Ansicht nach zu intensiv.

GRM Wagner sieht, dass die Parkplatze planerisch zwar dargestellt sind, er erkennt aber auch die
Schwierigkeiten in der praktischen Umsetzung.

Die einhellige Meinung im Ausschuss geht dahin, dass der Nachweis der notwendigen Stellplatze
nicht Uberzeugend geflihrt wurde.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zum Umbau des Nebengebdudes mit Antrag auf Nutzungsanderung
des Dachgeschosses fur die Errichtung einer Pension auf dem Grundstulick FI.-Nr. 62 der Gemarkung
Minchaurach, Koénigstrafte 27 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 0 gegen 7 Stimmen

Das Einvernehmen wird nicht erteilt.

TOP 3.2

Antrag auf Baugenehmigung;

Nutzungsédnderung einer Autowerkstatt in eine Vormontage-/ Lagerhalle auf dem Grundstiick
FI1.-Nr. 530/5 der Gemarkung Minchaurach, Dorfacker 1

Das Grundstiick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Wirtshéhe 11°.

Das Gebaude wurde bisher als Autowerkstatt genutzt.

Die Bauherrin ist Dienstleister in den Bereichen Planung, Vertrieb, Installation und Wartung von
Investitionsgutern fir die Kunststoffindustrie.

Es werden im Innenbereich des bestehenden Gebaudes Anderungen vorgenommen, um den Raum
fur sich effektiv zu nutzen.

Die geplante Nutzung ist von den Festsetzungen des Bebauungsplanes gedeckt.

Von den Mitgliedern des Ausschusses werden keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung einer Autowerkstatt in eine Vormontage-/

Lagerhalle auf dem Grundstlck FI.-Nr. 530/5 der Gemarkung Miinchaurach, Dorfacker 1 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen
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TOP 3.3

Antrag auf Baugenehmigung;

Nutzungsdnderung des bestehenden Gastraumes in eine Wohnung, Grundstiicksteilung und
Gebdudetrennung auf den Grundstiicken FI.-Nr. 182/1 und 182/3 der Gemarkung Miinchaurach,
Rosenstrale 4

Das Grundstick liegt im Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Minchaurach Sud*.

Das urspringliche Grundstiick wurde bereits geteilt.

Das Wohngebaude soll getrennt werden und eine Nutzungsanderung des bestehenden Gastraumes
in eine Wohnung stattfinden.

Zur Trennung werden die Verbindungstiiren an der Schnittstelle in den drei Stockwerken zugemauert.
In dem auf FI.-Nr. 182/3 liegenden Gebaudeteil wird der bisherige Gastraum zu einem Wohn-
Essbereich und einem Arbeitszimmer umgebaut.

Aus den eingereichten Planen geht nicht hervor, wo die fiir die zweite Wohneinheit notwendigen
weiteren 2 Stellplatze hergestellt werden sollen und es ist auch nicht klar, wie sich die Zuwegung zu
der zweiten Wohneinheit gestaltet. Die einhellige Meinung im Gremium geht dahin, dass dies
jedenfalls noch zeichnerisch dargestellt und nachgewiesen werden sollte.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur Nutzungsanderung des bestehenden Gastraumes in eine
Wohnung, Grundstiicksteilung und Gebaudetrennung auf den Grundstiicken FI.-Nr. 182/1 und 182/3
der Gemarkung Minchaurach, Rosenstralle 4 wird unter der MaRRgabe erteilt, dass Stellplatze und
Zufahrt aus Sitidosten zeichnerisch und nachvollziehbar dargestellt werden.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen

TOP 3.4

Antrag auf Baugenehmigung;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem Grundstiick FI.-Nr. 20/2 der
Gemarkung Unterreichenbach, Unterreichenbacher Stralle 3

Das Grundstlick liegt im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zulassig, wenn es sich nach Art und Maf der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der zu Uberbauenden Grundstlickflache in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die
ErschlieBung gesichert ist, ohne dass damit eine Beeintrachtigung des Ortsbildes verbunden ware.

Die Bauherren mdchten einen Teil der landwirtschaftlichen Gebaude abreiRen und an deren Stelle ein
Wohnhaus errichten.

Nach den vorliegenden Planen scheint sich das Gebaude gut in die Umgebung einzufligen.

Die Erschlielung ist aufgrund der Lage des bestehenden Kanals und Wasserleitungen und der Lage
an der bestehenden Stral’e Richtung Kreisstrale ERH 15 gesichert.

Da der zu bebauende Grundstiicksteil relativ nah am ,Reichenbach” liegt, gab es Bedenken, ob eine
Uberschwemmungsgefahr besteht.

BGM Schumann fiihrt dazu aus, dass er diesbzgl. ein Gesprach mit dem betreuenden Ingenieur des
Blros GBi geflihrt hat. Da es sich beim Reichenbach um ein Gewasser 3. Ordnung handelt, gibt es
keine Daten bzgl. Uberschwemmungen. Es dirfte jedoch keine Gefahr bestehen, da durch die
geplante Sanierung der Briicke ein gréRerer Durchfluss geschaffen wird.

Sollten die Bauherren sich jedoch absichern wollen, kénnte ein Gutachten erstellt werden, welches ca.
500 bis 1.000 € kosten wurde.

Aus dem Gremium kommen keine weiteren Einwande gegen die Planung.
Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf dem

Grundstiick FI.-Nr. 20/2 der Gemarkung Unterreichenbach, Unterreichenbacher Stral3e 3 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 7 gegen 0 Stimmen
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TOP 4
Mitteilungen, Tagesordnungsergianzungen und Anfragen

» Frau Ruppert teilt mit, dass eine Bauleitplanung der Gemeinde Markt Weisendorf
eingegangen ist. Gemall der Geschéaftsordnung der Gemeinde Aurachtal ist eine
Wahrnehmung der Beteiligtenrechte in der Bauleitplanung anderer Gemeinden nur Aufgabe
des Bau- und Umweltausschusses, sofern Belange der Gemeinde Aurachtal nicht nur
unwesentlich betroffen sein kdnnen. Andernfalls gehért dies zu den Aufgaben des
Bilrgermeisters in eigener Zusténdigkeit. Bei dem o0.g. Bauleitplan sind Belange der Gemeinde
Aurachtal nicht oder allenfalls unwesentlich betroffen. Ein Beschluss des Bau- und
Umweltausschusses ist daher nicht erforderlich. Der Bau- und Umweltausschuss nimmt von
der Bauleitplanung Gemeinde Markt Weisendorf lediglich Kenntnis.

Es erfolgen keine weiteren Wortmeldungen.

Ende des offentlichen Teils der Sitzung: 19.36 Uhr

v.g.u.

Ruppert KlausSchumann

Schriftflihrerin 1. Blrgermeister
Ausschussvorsitzender



