NIEDERSCHRIFT lber die Sitzung des Bau- und Umweltausschusses Aurachtal

am Donnerstag, dem 29.07.2010 um 19.30 Uhr im Sitzungszimmer des VGem Gebaudes

Vorsitzender: 1. Burgermeister Erwin Schopper

Schriftfihrerin: Frau Meidenbauer

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.30 Uhr fir eroffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemal geladen wurden. Und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fir die 6ffentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer Gemeindeordnung (GO) ortsiiblich bekannt gemacht worden sind.

Von den Mitgliedern des Ausschusses sind 6 anwesend:

Es fehlt entschuldigt: GRM Busch (krank)
GRM Dr. Anderer als Vertreter von GRM Busch (privat verhindert)

Unentschuldigt: -/-
TAGESORDNUNGSPUNKTE

Offentliche Sitzung:

Die mit der Ladung herausgegebene letzte ¢ffentliche Sitzungsniederschrift vom 24.06.2010 wird genehmigt.

TOP 1

Bauleitplanung in der Gemeinde Aurachtal

TOP 1.1

Vorstellung der Gewerbestandortuntersuchung durch Herrn Rihl vom Planungsbiiro Stadt & Land

Der Vorsitzende begrifdt den Architekten Herrn Rihl vom Planungsbiro Stadt und Land aus Neustadt.
Dieser erlautert kurz die ihm gestellte Aufgabe. Als erstes galt es die geeigneten Flachen herauszusuchen.
Die ErschlieBung, die zeitliche Dimensionierung sowie die Lage spielten dabei eine ausschlaggebende
Rolle. Herr Rihl erlautert, dass eine kurzfristige Erschlielung nérdlich und 6stlich des bestehenden
Gewerbegebietes Wirtshohe mdglich ist. Im ndrdlichen Bereich kénnte das entstehende Oberflachenwasser
Uber eine Mulde teilweise abgefiihrt werden. Im dstlichen Bereich ist nur ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
moglich, da der Ortsteil Dorflas mit seiner Uberwiegenden Wohnbebauung angrenzt. Eine weitere
grof3flachige Mdglichkeit besteht westlich des bestehenden Gewerbegebietes, welches jedoch auf einem
Hohensattel liegt. Aufgrund der exponierten Hohenlage sind dann Begrenzungen hinsichtlich der
Gebaudehdhen vorzunehmen.

Auch im Bereich Falkendorf nérdlich des Baugebietes Rothenacker bestiinde eine Mdoglichkeit ein
Gewerbegebiet anzusiedeln. Hierbei ist jedoch der immens hohe ErschlieBungsaufwand sowie die hohe
Fernwirkung zu beachten. Weiterhin sind diese Flachen nur schwer in das Landschaftsbild zu integrieren.
Auch ist hinsichtlich des angrenzenden Baugebietes Rdthenécker zu priufen, welche Abstande hinsichtlich
des Larmpegels einzuhalten sind. Eventuell wére hier im sudlichen Bereich auch nur ein eingeschrénktes
Gewerbegebiet moglich.

Weitere Moglichkeiten im Gemeindegebiet werden nicht gesehen. Als nachster Schritt ware wohl ein
Scopingtermin mit den Tragern o6ffentlicher Belange anzuberaumen. Dabei sollten die Gebiete nochmals
durchgesprochen werden. Nach diesem Termin kann dann der notwendige Aufwand kalkuliert werden.

Nach Diskussion Uber das Fir und Wider ist man mehrheitlich der Auffassung dass eine sinnvolle
Weiterentwicklung wohl nur am bestehenden Gewerbegebiet sinnvoll erscheint. Hinsichtlich des erhéhten
Verkehrsaufkommens ist dieses sowohl in Minchaurach als auch in Falkendorf problematisch. Mit einem
erhdhten Verkehrsaufkommen ist an jedem Standort zu rechnen. Dies kann daher fir eine Entscheidung
nicht vorrangig sein. Angeregt wird, dass die bestehende Flache zwischen dem Gewerbegebiet und Dorflas
eventuell als Ausgleichsflache vorgesehen werden kdnnte. Der Bauausschuss nimmt die Ausfiihrungen des
Herrn Rahl zur Kenntnis.



TOP 1.2
Vorstellung der Analyse des Gebietes sidlich der Aurachtal im Ortsteil Falkendorf durch Herrn Ruhl
vom Planungsbiro Stadt & Land

Herr RUhI erlautert die von ihm erstellte Analysekarte. Er erklart, dass es sich hierbei um eine rein informelle
Planung, also einen Rahmenplan mit einem ganzheitlichen Entwicklungskonzept handelt. Er gibt einen
kurzen Einblick in die Struktur des Ortes. Auch der von Siden entstehende Griinzug sollte seiner Meinung
nach erhalten und weiter ausgebaut werden. Herr Ruhl erklart auch, dass keine Strukturen wie in einem
neuen Wohngebiet geschaffen werden sollten. Der dorfliche Charakter soll z. B. auch durch die Engen der
Stral3en beibehalten werden. Als weitere Schritte schlagt er nun vor die Vorschldge zur Neustrukturierung
mit den betroffenen Birgern zu besprechen. Dann kann das entstehende Bebauungskonzept auch in
Teilbereichen konkretisiert werden. Aufgrund des hier entstehenden Rahmenplans kénnen dann auch
Veranderungssperren erlassen werden, um unstrukturierte Planungen zu vermeiden. Im Vollausbau kénnten
durch die Planungen 25 neue Hauser entstehen. Die Verkehrsbelastung bleibt daher eher gering auch
dadurch, dass die Sperrung des Wiesenweges erfolgt ist. Der Rahmenplan sollte dann auch an die
Behorden weitergegeben werden, damit dieser behérdenverbindlich wird. Nach kurzer Diskussion wird
hinsichtlich des weiteren Verfahrens festgelegt, dass erst eine Birgerbeteiligung erfolgen soll, bevor das
Projekt im Gemeinderat zu Ende diskutiert wird.

TOP 2
Vollzug des Baugesetzbuches
Vorstellung des Planungsentwurfes des Bebauungsplanes Ackerlange lli

Herr Rihl erlautert die Darstellung der verschiedenen Teilbereiche des neuen Bebauungsplanes. Auch
erlautert er, dass aufgrund zahlreicher Anfragen eventuell verschiedene Dachformen zugelassen werden
koénnten. Dies ist in der Art mdglich, den Bereich direkt angrenzend an das alte Baugebiet ,,Ackerlange” mit
Satteldachern zu belassen. Erst im unteren Bereich in Richtung des Netto-Marktes sollen die Dachformen
mit Pult- und Flachdach weiter aufgelassen werden.

Dann werden die textlichen Festsetzungen besprochen. Unter Punkt 4 wird diskutiert ob Tonnendé&cher
zugelassen werden sollten. Auch wird hinsichtlich der Materialien diskutiert, ob Blech- oder edel engobierte
Décher zuldssig sind. Unter Nr. 5 der Festsetzungen wird diskutiert ob man zur Gro3e der Gauben und
Standgiebel keine Regelung treffen sollte. Zu diesem Punkt besteht noch Diskussionsbedarf. Unter Punkt 6
wird der eingefligte Satz ,nur wenn mit diesen baulich direkt verbunden” gestrichen. Unter Punkt 12 wird
aufgenommen, dass die Gesamthohe stralRenseitig 1,30 m einschlieRlich Sockel aufweisen darf. Unter
Punkt 13 wird angefugt, dass Mauern als Stlitzmauern auch an den seitlichen Grundstiicksgrenzen mdéglich
sind.

Weiterhin wird festgelegt, dass aufgrund der Hanglage des Gebietes zum Bebauungsplan ein H6henplan far
jedes Grundstiick erstellt werden sollte. Dazu ist dann die Oberkante Erdgeschoss FuRboden auf 0,30 m
festzusetzen. Ebenso wird die Eingrinung am ndrdlichen Weg diskutiert. Die Frage stellt sich ob dies
offentlich oder privat erfolgen soll. Werden dies 6ffentliche Flachen entstehen dadurch auch Folgekosten fur
die Gemeinde. Dieser Punkt wird zurtickgestellt und soll abschlielend noch einmal diskutiert werden.

Eventuell ist das sldlich gelegene Biotop in den Geltungsbereich aufzunehmen. Hierzu muss gepruft
werden, ob dieses nicht bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplanes fiir den Ménchweg liegt.

Wenn mdoglich sollten 6ffentliche Parkflachen geschaffen werden. Auch der Spielplatz ist an seinem jetzigen
in der Planung vorgesehenen Standort zu belassen. Auch die beiden geplanten FuBwege sind zu belassen.
Weiterhin wird eine Flache von ca. 1,5 ha verbaut werden.

Die Anderungen sind einzuarbeiten und dann abschlieRend nochmals im Bauausschuss oder im
Gemeinderat zu diskutieren.



TOP 3

Vollzug des Baugesetzbuches

Behandlung von Bauantragen

TOP 3.1

Prokop Werner, Aurachtal _ Nutzungsanderung der bestehenden Lagerhalle zur Kfz-Werkstatt auf
dem Grundsttck Fl.-Nr. 530/5 der Gemarkung Munchaurch (Dorfacker 1)

Es handelt sich hier um die Nutzungsanderung eines ehemaligen Getréankelagers zu einer Kfz-Werkstatt.
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wirtshéhe 11* der Gemeinde
Aurachtal. Planungsrechtlich bestehen keine Einwande gegen die Nutzungsanderung zur Kfz-Werkstatt.
Jedoch sind die laut gemeindlicher Satzung notwendigen 16 Stellplatze herzustellen. Derzeit sind auf dem
Grundstiick nur 4 Stellplatze nachgewiesen. Weiterhin wurde von Seiten des 6stlich angrenzenden
Nachbarn bereits Einwande vorgetragen. Dieser betreibt auf seinem Grundstiick ebenso eine Kfz-Werkstatt.
Ihm wurde erlautert, dass dies kein Kriterium zur Ablehnung des Bauvorhabens sei. Eine Kfz-Werkstatt ist im
Gewerbegebiet planungsrechtlich zuldssig. Die Anzahl der bestehenden Betriebe kann nicht reguliert
werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Halle eventuell nicht die Eignung zur Einrichtung einer
Kfz-Werkstatt hat (z.B. Olabscheider etc.). Dieses hat jedoch das Landratsamt als
Baugenehmigungsbehdrde abschlieRend zu beurteilen.

Der Bauausschuss erteilt sein Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag unter der Auflage, dass die
notwendigen 16 Stellplatze hergestellt werden. Weiterhin ist das Landratsamt darauf hinzuweisen, dass die
Eignung der Halle zur Einrichtung einer Kfz-Werkstatt geprift werden solle.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen.

TOP 3.2

Gauster Stephan, Herzogenaurach — Bauvoranfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf
dem Grundstick Fl.-Nr. 163 der Gemarkung Falkendorf (Vogelherdstrafie)

Antragserganzung

Es liegt ein Schreiben des Antragstellers vor, in dem er seine Beweggrinde nochmals darlegt. Auch ist
zwischenzeitlich ein Schreiben des Landratsamtes eingegangen in welchem der Antragsteller aufgefordert
wird seinen Plan zuriickzunehmen, da ohne eine Bauleitplanung durch die Gemeinde eine Baugenehmigung
nicht erfolgen kann. Der Bauausschuss ist jedoch nach wie vor der Auffassung dass an der im Jahre 2000
getroffenen Entscheidung festgehalten werden sollte. Die Gemeinde wird hier keine Bauleitplanung
vorantreiben. Wie bereits angefihrt sind bei der Entwicklung einer Bauleitplanung unverhaltnismafig hohe
Kosten fiir die Infrastruktur zu erwarten. Weiterhin ist es fraglich, ob nicht auch das Luftamt Nordbayern
Einwéande hinsichtlich der Flugplatzrunde erhebt.

Der Bauausschuss nimmt die Ausfihrungen aus dem Schreiben v. 28.06.2010 zur Kenntnis und stellt fest,
dass keine Moglichkeit besteht hinsichtlich einer Bauleitplanung fiir den Bereich Vogelherd tétig zu werden.

Abstimmungsergebnis: 6 : 0 Stimmen.
TOP 4
Sonstiges, Winsche und Antréage

Es ist notwendig, den Bereich des gemeindlichen Flurweges FI.-Nr. 142/1 beim Anwesen ,Graf-Goswin-Weg
12" in den Plan zum Schlegeln der Bankette mit aufzunehmen. Dies soll erfolgen.

Weitere Wortmeldungen erfolgen nicht.



