NIEDERSCHRIFT uUber die Sitzung des Gemeinderates Aurachtal

am 25.06.2009 im Sitzungszimmer des VGem-Gebaudes

Vorsitzender: 1. Burgermeister Erwin Schopper

Schriftfihrer: Herr Meisel

Der Vorsitzende erklarte die anberaumte Sitzung um 19.30 Uhr fir eréffnet. Er stellte fest, dass samtliche
Mitglieder ordnungsgemalf geladen wurden, und dass Zeit, Ort und Tagesordnung fur die 6ffentliche Sitzung
gemal Art. 52 Bayer. Gemeindeordnung (GO) ortstiblich bekannt gemacht worden sind.

Von den Mitgliedern des Gemeinderates sind 14 anwesend.

Es fehlen entschuldigt: GRM Schnappauf (bis 19.43 Uhr)

Unentschuldigt:

Der Vorsitzende stellte fest, dass der Gemeinderat somit nach Art. 47 Abs. 2 und 3 GO beschlussfahig ist.

BESCHLUSSE und ABSTIMMUNGSERGEBNISSE

Offentliche Sitzung:

Vor Eintritt in die Tagesordnung wird auf entsprechende Frage hin festgehalten, dass gegen den mit der
Ladung ubersandten Entwurf der Niederschrift Gber den offentlichen Sitzungsteil vom 14.05.2009 keine
Einwande vorgetragen werden, sodass die Genehmigung gem. Art. 54 Abs. 2 GO erteilt ist.

Vor Eintritt in die Tagesordnung beantragt GRM Gechter die 6ffentliche Behandlung von TOP 5, weil keine
Geheimhaltungsgrinde ersichtlich seien.

Der Vorsitzende entgegnet, dass nach seiner Auffassung aufgrund der offensichtlich veranderten Sachlage
eine Grundsatzentscheidung zu treffen sei, deren einzelne Aspekte aufgrund der finanziellen
Prazedenzwirkung sinnvoller Weise zum Wohl der Allgemeinheit zunachst nichtoffentlich beraten werden
sollten.

Nachdem im Falle einer weiteren Erérterung die Offentlichkeit gem. § 25 Abs. 2 Satz 1 der Geschéfts-
ordnung ausgeschlossen werden muisste, lasst Blrgermeister Schopper tiber den Antrag abstimmen.

Abstimmungsergebnis: 6 : 8 Stimmen.

TOP 1
Baugebiet Ackerlange — BA Il

TOP 1.1
Vorstellung eines Bebauungsplanentwurfes

Der Vorsitzende ubergibt das Wort an Herrn Rihl vom verantwortlichen Planungsbiro Stadt und Land,
Neustadt an der Aisch, welcher zunachst in Weiterfihrung seiner Présentation unter TOP 2.3 der Sitzung
vom 23.10.2008 die zwischenzeitlich angepassten Grundlagen der Flachennutzungsplanung erlautert, nach
welchen nur noch der nordliche Teil der urspringlich fir gemischte Bebauung ausgewiesenen Flachen
nordlich der Staatsstrale 2240 der Wohnnutzung und der Unterbringung von letztere nicht wesentlich
stérenden Gewerbebetrieben dienen koénne, wahrend die sidlich davon gelegenen Teilflachen
zwischenzeitlich als ,Gewerbegebiet mit Einschrankungen“ insbesondere durch die bereits in Bau
befindlichen Verbrauchermérkte genutzt wirden. Gegenstand der Bebauungsplanung sei nunmehr die
Ostlich des als ErschlieBungsstralle auszubauenden bisherigen Flurbereinigungsweges gelegene
Mischgebietsflache sowie die in nordwestlicher Richtung beiderseits des Weges anschlieRende Flache,
welche bis zum Anschluss an das bestehende Baugebiet ,Ackerlange” als Wohngebiet vorgesehen sei. Die
Gesamtflache des kiinftigen allgemeinen Wohngebietes von 5,64 Hektar unterteile sich in etwa 4,43 Hektar
private Bauflachen, 0,67 Ha bzw. 0,39 Ha o6ffentliche Stral3en — bzw. Grunflachen sowie ein Biotop mit 0,15



Ha. Auf den privaten Flachen seien 62 Baugrundstiicke mit Gréf3en von 450 bis 750 gm sowie in wenigen
Einzelfallen, welche auf konkreter Nachfrage beruhten, von bis zu 1.600 gm vorgesehen. Die Breite der
HaupterschlieBungsstrale sei mit 5,5 m angemessen. Die innerhalb des Baugebietes vorgesehenen
FuRwegverbindungen konnten in den entsprechenden Kreuzungsbereichen mit Uberquerungshilfen
versehen werden, wobei Herr Rihl darauf aufmerksam macht, dass man den in einer Breite fur befahrbare
StralBen ausgebildeten Anschlussstutzen im stidwestlichen Bereich des bestehenden Wohnbaugebietes nur
als FuRBwegverbindung fortsetzen wolle, sodass die bereits erwdhnte HaupterschlieBungsstral3e die einzige
befahrbare Verbindung zwischen bestehenden und kiinftigen Bauabschnitten bilden werde.

Herr RUhl erlautert des Weiteren die Vernetzungs- und Eingriinungsfunktion der bestehenden bzw.
anzulegenden Hecken an den ndrdlichen und sudlichen Randern des Plangebiets, wobei deren Pflege durch
entsprechende FuBwege, welche gleichzeitig eine Freizeitfunktion erfillen kdnnten, sicherzustellen sei.

Aufgrund der teilweise starken Hanglage und der, wie bereits erwahnt, relativ uneinheitlichen Grund-
stlicksgroflRen seien Differenzierungen beim Mald der baulichen Nutzung unumganglich. Diese reichen bei
den Grundflachenzahlen von 0,25 fir die gréf3ten Grundstiicke im Stidosten des Wohnbaugebiets bis zu 0,4
im sudwestlichen Bereich. Entsprechendes gelte fiir die sich zwischen 0,5 und 0,6 bewegenden
Geschossflachenzahlen. Anzuraten seien des Weiteren Differenzierungen, nach welchen sich eines der
beiden grundsatzlich zuldssigen Vollgeschosse aufgrund der Hohenverhaltnisse im Dachbereich befinden
misse. Letzterer solle regelm&Rig als Satteldach mit einer Neigung zwischen 38 und 45° errichtet werden,
wobei auf den gréReren Grundsticken keine speziellen Dacharten vorgeschrieben und auch flachere —
neigungen zwischen 0 und 15° ermdglicht werden sollten.

Nicht nur aus Grinden der Gebietsabgrenzung sondern auch um die Abwasserleitungen nicht in allzu groRRer
Tiefe verlegen zu miissen, sehen die Baugrenzen fur den nérdlichen Rand des Geltungsbereichs eine
Bebauung nahe zur ErschlieBungsstraf3e hin vor. Deren Aufteilung sei im Ubrigen noch nicht Gegenstand
der vorliegenden Planung, in den am starksten befahrenen Bereichen sei die Anlegung eines zumindest
einseitigen Gehweges ratsam, ob entsprechendes fir o6ffentliche Parkflachen gelte, sei im Laufe des
Verfahrens zu entscheiden. Fir die KFZ-Stellplatze auf den Baugrundstiicken seien aus Flexibilitatsgriinden
jedenfalls keine Flachenzuweisungen vorgesehen.

AnschlieRend stellt der Planer eine Situierungsalternative fiir die nérdlichste Bebauungszeile mit schragen
Bauflachen vor, welche sowohl eine entsprechende Drehung des Hauses in eine Nord-West nach Sud-Ost-
Ausrichtung als auch einen Standort entsprechend der in Ost-West-Richtung verlaufenden Stralle
ermogliche. Die Gebaudestellung kénne hierdurch besser an die bestehenden Hohenverhéltnisse angepasst
werden.

Hinsichtlich des gemischt nutzbaren Teilbereichs kénnten mangels Absehbarkeit der spateren Nutzungen
Parzellierungsvorschlage nur hinsichtlich der Aufteilung in einen gré3eren und einen kleineren Teilbereich
mit jeweils sehr umfassenden Baugrenzen sowie einer Grundflachenzahl von 0,6 und einer
Geschossflachenzahl von 1,0 angedacht werden. Zwar sei es ratsam, keine Festsetzungen hinsichtlich der
Bedachung vorzusehen, jedoch sollte aufgrund entsprechenden Einwands des Vorsitzenden eine
Einschrankung der Geschosshohen fir den Fall einer gewerblichen Nutzung erwogen werden.

Nachdem GRM Krel3 Zweifel daran auf3ert, ob der Entwasserungsgraben entlang der das Wohnbaugebiet
stdlich begrenzenden Hecke auf gemeindlichem Grund verlaufe, stellt Herr Rihl klar, dass die Hecke laut
entsprechender Vermessung zur Halfte auf dem entsprechenden Grundstiick Fl.-Nr. 448/5 der Gemarkung
Minchaurach liege, so dass zwar keine ungeklarten Fragen hinsichtlich des Entwasserungsgrabens
bestiinden, die Pflege der zwischen dem Neubaugebiet und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ,An
der KonigstraRe* befindlichen Hecke jedoch dadurch unklar sei, sodass wohl die Einbeziehung der
Pflanzungen in eines der beiden Baugebiete anzustreben sei.

Die den Norden des Neubaugebiets zur freien Landschaft hin abgrenzende Hecke solle insgesamt 6 m breit
sein und durch die entsprechend freizuhaltenden Bereiche der anliegenden Baugrundstiicke zu einer breiten
Grunachse erganzt werden. Ahnliche Wirkungen wiirden durch die Festsetzung der Baugrenzen im
zentralen Bereich des Wohngebiets angestrebt. Die dort vorgesehene Angerflache sei hingegen fakultativ.

Herr RUhI erlautert sodann, dass die Vereinfachungsbemiihungen im Bauordnungsrecht zwischenzeitlich
zum Wegfall der Definitionen flir Vollgeschosse gefiihrt haben. Als Ersatz wurden lediglich sogenannte
Gebaudeklassen eingefiihrt, welche im konkreten Fall lediglich auf das Uberschreiten einer Hohe von
7 Metern zwischen der FuBbodenoberkante des héchstgelegenen Geschosses in dem ein Aufenthaltsraum
mdglich ist, im Verhaltnis zum Mittel der Gelandeoberflache abstellen sodass im Vergleich zu den bisherigen
Kriterien und unter Beriicksichtigung der Hanglage des Baugebiets bis zu vier Vollgeschosse ermdglicht



wuirden, was zu nicht ortshildvertraglichen Baukérpern fiihren wirde. Geldst werden solle das Problem durch
eine gesonderte Bestimmung, mittels welcher die Regelungen der BayBO 1998 fiir anwendbar erklart
wirden.

Vorgeschlagen werden des Weiteren Definitionen fir die festzulegende Gelandeoberflache, die Messung
von Kniestdcken sowie die Dacheindeckung, fur welche rote bis rotbraune Dachsteine oder Ziegel aus nicht
glanzenden Materialien zur Vermeidung von Blendwirkungen vorgeschlagen werden.

Moglich seien ferner detaillierte Regelungen zur Belichtung von Dachgeschossen mittels Dach-
flachenfenstern oder Gauben, welche ungeachtet ihrer Langenbeschrédnkung zur Sicherstellung der
Untergeordnetheit nicht einzeln sondern paarweise errichtet werden sollten. Die Situierung von Garagen und
Nebenanlagen ware mit Ausnahme von Carports und geschlossenen Garagen mit einem Stauraum von
mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache auf die Bereiche innerhalb der Baugrenzen zu beschranken.
Sofern zumindest eine Haufung sonstiger Nebenanlagen ausgeschlossen wiirde, kénne die Errichtung
einzelner untergeordneter Gebaude aulRerhalb der Baugrenzen zugelassen werden.

Der Planer erlautert des Weiteren seine Vorstellungen zur Zulassigkeit von Z&unen mit einer Maximalhthe
von 1,30 m, wobei héchstens 30 cm auf den Sockel entfallen dirften und zum Ausschluss freistehender
Mauern als Einfriedung. Zugelassen werden sollten hdchstens Stitzmauern von maximal einem halben
Meter Ansichtshohe zu 6ffentlichen Wegen und Nachbargrundstiicken.

Die Festsetzungen zur Griinordnung sehen unter anderem eine artenreiche Magerwiese, Festsetzungen zu
einzelnen Baumpflanzgeboten sowie zur Dichtigkeit der im Norden, Stden und Osten des Baugebiets
vorgesehenen Hecken vor.

Der Ausgleich des durch das Baugebiet verursachten Eingriffs in Natur und Landschaft solle auf einer Flache
von 7.057 gm auf dem Grundstiick FI.-Nr. 217 der Gemarkung Neundorf erfolgen, was den vorgeschlagenen
ersten Bauabschnitt abdecken wirde. Fir das Gesamtgebiet bestehe dariiber hinaus ein weiterer
Ausgleichsflachenbedarf in H6he von 8.182 gm. Als Kompensationsfaktor sei man aufgrund der
Ortsrandeingriinung von lediglich 0,3 anstatt 0,5 ausgegangen. Ergédnzend sei die Ausfiihrung von Zufahrten
mit versickerungsfahigem Material vorgesehen.

Im Rahmen der weiteren Diskussion besteht Einigkeit, dass eine Festschreibung der Firstrichtung lediglich
im Falle der bereits erwédhnten Variante mit schraggestellten Bebauungsraumen im Norden des Plangebiets
in Frage komme.

Nachdem die Aufteilbarkeit des Gesamtgebiets in bis zu drei Bauabschnitte demonstriert wird, besteht
Ubereinstimmung mit der Auffassung des Vorsitzenden, dass aufgrund von Kostenvorteilen und wegen der
groReren Bandbreite zur Verfiigung stehender Grundstiicke der gesamte, an der HaupterschlieBungsstral3e
liegende Bereich neben dem Mischgebiet in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen werden
sollte. Dies entsprache letztlich den vorgeschlagenen Bauabschnitten 1 und 2.

Bei Berucksichtigung der genannten Auffassungen nimmt der Gemeinderat von den Planungsvorschlagen
zustimmend Kenntnis.

TOP 1.2
Aufstellungsbeschluss

Es wird sodann die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Ackerlange III“ auf den Grundsticken FI.-Nrn. 447,
446, 473, 451/1, 468/1, 471 und 472 (Teilflachen), jeweils der Gemarkung Minchaurach, beschlossen,
wobei der auf einer Teilflache des Grundstucks Fl.-Nr. 473 der Gemarkung Minchaurach vorgesehene
Ostliche Bereich als Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO, die Ubrigen Flachen als allgemeines Wohngebiet i.S.d. §
4 BauNVO genutzt werden sollen.

Abstimmungsergebnis: 15 : 0 Stimmen.



TOP 2
Bekanntgaben von in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlissen

Der Vorsitzende teilt mit, dass in der letzten Sitzung beschlossen worden sei, GRM Engelhardt weiterhin mit
dem Abmahen und Mulchen der Bankette an Gemeindestralen zu einem Preis von 0,025 Euro pro
laufendem Meter zu beauftragen.

TOP 3
Sonstiges, Wiinsche und Antréage

GRM HuRnéatter bittet um Aushandigung eines Organisationsplans mit Tatigkeitsverteilung fir die
Verwaltungsgemeinschaft einschliel3lich des gemeindlichen Bauhofs. Zu letzterem merkt Blrgermeister
Schopper an, dass eine detaillierte Aufgabenzuweisung innerhalb des Bauhofpersonals nicht erfolgen
koénne, weil prinzipiell jeder Mitarbeiter samtliche Tatigkeiten durchfihren kénnen misse und vieles auch nur
gemeinschatftlich erledigt werden kénne.

GRM HuRnéatter bittet des Weiteren um eine Auflistung der gemeindlichen Fahrzeuge und GroR3gerate
einschlie3lich des Bestands bei den Freiwilligen Feuerwehren, mit Angaben Uber Anschaffungsjahr und
wesentliche Leistungsmerkmale.

GRM Gechter erinnert daran, dass in friherer Zeit beschlossen worden war, den Gehweg an der
Schulstrale bis zur Einmiindung der ,Ackerlange” zu verlangern. Blrgermeister Schopper erlautert hierzu,
dass dies hisher mangels ausreichender Arbeitskapazitdten des gemeindlichen Bauhofpersonals nicht
durchgefiihrt werde habe kénne und man aufgrund der hoheren Kosten von einer Vergabe an eine
Privatfirma abgesehen habe. Nachdem GRM Gechter des Weiteren auf diverse Verkehrssicherheits-
probleme an den treppenférmig angelegten Wegen zur inneren Erschlieung des Baugebiets Réthenéacker
hinweist, flr deren Lésung bei den bisherigen Diskussionen noch kein allseits akzeptiertes Ergebnis erzielt
worden sei, sichert letzterer zu, beide Angelegenheiten demnachst nochmals vor Ort durch den
Bauausschuss besichtigen zu lassen.

GRM Huf¥nétter bittet noch um eine Veroffentlichung des ortlichen Ergebnisses der Wahl zum Européaischen
Parlament, weil die Berichterstattung in der regionalen Tagespresse nicht detailliert genug ausgefallen sei.

Sonstige Wortmeldungen erfolgen nicht.



